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VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e denumirea lucrarii: REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA REDIU

e beneficiar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI REDIU

e proiectant general: SC ATD PROIECT SRL - IASI

e subproiectanti: PF. Ing. Vosniuc Mircea

® numar proiect 20

e data elaborarii : 2006 - 2007

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prin aparitia Legii nr. 50 / 1991 republicatd, completatd si modificatd cu Legea
453/2001 privind "Autorizarea executarii constructiilor gi unele masuri pentru realizarea
locuintelor" s-a reglementat continutul documentatiilor de urbanism, creandu-se cadrul
normativ - specific studierii dezvoltarii localitatilor si concretizarii resurselor in planuri de
amenajare a teritoriului si planuri urbanistice.

Lucrarea de fata se refera la Planul Urbanistic General al comunei Rediu si
stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare ale localitatilor comunei pentru
urmatorii 5+10 ani, pe baza analizelor multicriteriale a situatiei existente.

e Solicitari ale temei program

Printre principalele elemente ce au stat la baza elaborarii Planului Urbanistic General
sunt:

e Reasezarea localitatilor Rediu, Breazu, Horlesti si Tautesti in vatra lor fireasca,
prin includerea in intravilanul existent a tuturor zonelor construite si amenajate,
situate pe teritoriul administrativ al localitatilor la data elaborarii;

e Marirea intravilanului existent cu suprafetele necesare, pentru o prima etapa a
dezvoltarii functiunilor localitatii si excluderea zonelor (terenurilor) improprii
dezvoltarii armonioase a localitatilor;

e Materializarea urbanistica a programului de dezvoltare a localitatilor pe baza
propunerilor colectivitatii locale;

e Definirea si asigurarea cu amplasamente pentru obiectivele de utilitate publica;

e Posibilitati de realizare a obiectivelor propuse in conditiile respectarii dreptului de
proprietate.
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In continutul lucrarii se vor regasi tratate urmatoarele categorii de probleme:

Delimitarea intravilanului, respectiv a zonelor construite sau destinate constructiilor;

Impartirea teritoriului In zone functionale si organizarea relatiilor dintre acestea in
functie de folosinta principala si de natura activitatilor dominante;

Volumul si structura potentialului, resursele de munca, aspecte sociale privind
mobilitatea populatiei si ocuparea resurselor de munca, repartitia si structura
populatiei in cadrul localitati;

Potentialul economic al localitatii, repartizarea activitatilor pe ramuri si profile,
posibilitatile de dezvoltare;

Stabilirea traseelor si a datelor caracteristice ale circulatiei care urmeaza sa se
conserve, sa se modifice sau sa se creeze (tipul de transport in comun, caile
pietonale, pistele de bicicligti, pietele, s.a.);

Stabilirea reglementarilor specifice localitatii si a zonelor functionale pentru
amplasare si destinatia constructiilor, precum si a regimului de inaltime si a indicilor
de control privind modul de ocupare si utilizare a terenului;

Evidentierea formei de proprietate asupra terenurilor, fixarea amplasamentelor
rezervate obiectivelor de utilitate publica si altor lucrari gi instalatii de interes
general,

Delimitarea zonelor, siturilor gi obiectivelor protejate sau de pus in valoare din
motive de ordin istoric, arhitectural - urbanistic, artistic sau peisagistic si stabilirea
masurilor ce se impun;

Delimitarea zonelor cu interdictie definitiva sau temporara de construire;
Delimitarea zonelor sau subzonelor ce pot fi reabilitate prin operatiuni care pot fi
initiate si urmarite de primaria localitatii;

Dezvoltarea sistemului de retele tehico-edilitare, in corelatie cu necesitatile
rezultate, asigurarea amplasamentelor pentru obiective specifice;

Reabilitarea, protectia si conservarea mediului, identificarea si eliminarea surselor
de poluare, epurare a apelor, eliminarea deseurilor, masuri de protectia mediului,
apei si solului.

Pe baza propunerilor de amenajare si dezvoltare, materialul ofera instrumente de
lucru necesare urmaririi aplicarii P.U.G. in principalele domenii.

Prezentul PLAN URBANISTIC GENERAL - prescurtat in lucrare PUG s-a elaborat in
conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare, specifice domeniului sau
complementare acestuia. Dintre principalele acte normative, cu implicatii asupra dezvoltarii
urbanistice, se mentioneaza:

Baza proiectarii

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul republicata prin
Legea nr. 345/2009;

Actele normative complementare domeniului sunt:

Codul civil roman;
Legea nr. 50 / 1991 republicata prin OUG nr. 218/2008

Legea nr. 71 / 1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
— Sectiunea |: Cai de co/1municatie;

Legea nr. 171 / 1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea II: Apa, modificata prin Legea nr. 20/2006;
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e Legea nr. 5/ 2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
— Sectiunea lll: Zone protejate;

e |legea nr. 351 / 2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea IV: Reteaua de localitati;

e |egea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
— Sectiunea V: Zone de risc;

e Hotararea de Guvern nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism republicata prin Hotararea de Guvern nr. 855/2001;

e Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
legale de igiena si sanatate publica republicata prin Legea nr. 316/2004;

e Hotararea de Guvern 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban.
e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
General indicativ GPO 38/99 aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999
e Ghidul cuprinzénd precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si
aprobarea Regulamentului Local De Urbanism, aprobat cu Ordinul MLPAT

nr.21/N/10.04.2000;

e legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului;

e legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata prin
Legea nr. 259/2006;.

e Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536 / 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena i
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998, privind aprobarea ,Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatile urbane si rurale”, publicat in Monitorul Oficial nr. 138bis/1998;

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998, privind ,Norme tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitati rurale”;

e Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MapN, MI si SRI
pentru apobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum gi a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor

e |Legeanr. 107/1996 a apelor republicata prin legea nr.112/2006

e Ordinul Ministrului de interne nr. 791/1998 privind aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

e Legeanr. 10 /1995 privind calitatea in constructii

e Hotararea de Guvern nr. 31 / 1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urabanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului;

e Legeanr. 46 /2008 — Codul Sivic reactualizat;
e HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

e |legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

e OUG nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane republicata cu OUG nr.
125/2003;
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Ordinul MLPAT nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1997 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, aprobata prin Legea nr.
82/1998 si modificata prin OG nr.7/2010;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr.45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr.46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr.47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

Ordinul Ministerului de Interne nr.775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor;

Legea nr.7 / 1995 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Legea nr. 54 / 1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 33 / 1994 - privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

Legea nr. 213 / 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

Legea nr. 219 / 1998 - privind regimul concesiunilor republicatd cu Legea nr.
528/2004;

Legiea nr. 18/1991 a fondului funciar

Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
republicata cu Legea nr. 43/2004;

Hotarérea de guvern nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

Legea nr. 481/2004 privind protectia civila republicatd cu Legea nr. 212/2006;

Ordonanta Guvernului Nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial (aprobata prin
Legea nr. 564/2001) si Anexa la OG 47/2000 cu Metodologia privind continutul-
cadru al planurilor de protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista
patrimoniului mondial

Hotararea Guvernului Nr. 711/2001 pentru infiintarea Centrului National pentru
Asezari Umane (habitat) si Hotararea Guvernului nr. 1707/2005 pentru modificarea
HG nr. 711/2001

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind exigentele minime de continut ale documentatilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pentru zonele cu riscuri naturale si Hotararea Guvernului
nr. 447/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind modul de elaborare
si continutul hartilor de risc natural al alunecarilor de teren si inundatii.

Ordonanta Guvernului nr. 47 / 1994 privind apararea impotriva dezastrelor;

Hotararea de Guvern nr. 930/2005 privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara;
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Hotararea de Guvern nr. 540 / 2000 privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice;

Ordinul comun nr. 214/RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului i al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor gi de emitere a acordului
de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului;
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

in scopul intocmirii prezentei documentatii au fost cercetate o serie de surse
documentare referitoare la stadiul actual al dezvoltarii comunei Rediu:

a. Documentatii de urbanism si de amenajarea teritoriului, $i studii intocmite anterior
sau concomitent cu elaborarea P.U.G.- ului:

Planul de Amenajare a Teritoriului National - sectiunile -V

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean — SC HABITAT PROIECT SA - 2001
Planul Urbanistic General a comunei Rediu — SC PRODOMUS SRL - 1997
Planul Urbanistic General a comunei Rediu — SC ATD proiect SRL — 2003
Planul Urbanistic General a municipiului lasi — Atelier de urbanism — URBIS 90
Analiza geotehnica a comunei Rediu — pr. dr. ing. Botu Nicolae - 2003

Analiza geotehnica a comunei Rediu — PF ing. Vosniuc Mircea - 2007

Studiu privind dezvoltarea socio-economica a judetului lagi, Orizont 2004, comuna
Rediu intocmit de Agentia Generala a Economistilor din Romania — filiala lagi, din
anul 1997

Studiu privind stabilirea notelor de bonitare si a claselor de calitate, pe categorii de
folosinta si teritorii administrative din judetul lagi — O.J.S.P.A. lagi — 2001

b. Surse statistice:

(2]

Date statistice de la Directia Judeteana de Statistica lagi;
Date puse la dispozitie de catre Consiliul Local al comunei Rediu.

. Proiecte de investitii elaborate in domenii ce privesc dezvoltarea localitatilor

e Proiect de infiintare distributie de gaze naturale in localitatile Rediu si
Breazu — SC STETOM SRL lasi - 2003

e Proiect de alimentare cu gaze naturale a localitatii Valea Lupului — SC
COMPACT EXPIM SRL lasi - 2003

e Proiect de alimentare cu apa a localitatii Valea Lupului - 2003

d. Suportul topografic al lucrarii este format din:

e planuri sc. 1:25.000 si sc. 1:5.000 reambulate in 2006 de catre S.C. ATD
PROIECT S.R.L. IASI.

e Planurile topografice preluate din PUG comuna Rediu.
e Ortofotoplanuri ale comunei Rediu achizitionate de la OCPI lasi.

. Documentatii edilitare :

e Stefan Vintila- , Instalatii sanitare si de gaze” E.D.P. —Bucuresti 1995;

e Theodor Mateescu —, Calculul instalatiilor sanitare apa, canal, gaze” —-Ed. ,,
Gheorghe Asachi” lasi, 1996;

e V. Voinescu; s.a. —,indrumatorul instalatorului” E.T. Bucuresti, 1964;

e Titu Costachescu, s.a. —,Ghid de proiectare instalatii electrice pentru
constructii”- Ed. ,Scrisul Romanesc” Craiova, 1978;

e C. Bianchi — ,Luminotehnica” vol I,1, -Ed. Teh. Bucuresti, 1990;
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SR 1343-1/2006 — ,Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa
potabila pentru localitatile urbane si rurale.;

STAS 1478-90-Alimentarea cu apa la constructiile civile si industriale

STAS 1846-1/2006 — Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa
de canalizare. Prescriptii de proiectare.

STAS 1846-2/2006 — Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa
pluviale.

STAS 1795/1990- Canalizare interioara.

122/1999 — Normativ pentru proiectarea si executarea conductelor de
aductiune si a retelelor de alimentare cu apa gi canalizare ale localitatilor.

N086/2005- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea
instalatiilor de stins incendii.

P66/2001-Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea lucrarilor
de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor din mediu rural.

GP106/2004-Ghid de proiectare, executie si exploatare a lucrarilor de
alimentare cu apa si canalizare in mediul rural.

C90/83 — ,Normativ privind conditiile de descarcare a apelor uzate in
retelele de canalizare a centrelor populate”;

Legea nr.112 pentru modificarea si completarea Legii nr. 107/1996;

PE106 — ,, Normativ pentru proiectarea liniilor electrice aeriene de joasa
tensiune”;

STAS 832- ,Influente ale instalatiilor electrice de inalta tensiune asupra
liiniilor de inalta tensiune asupra liniilor de telecomunicatiilor”;

16/98 —,Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor gi instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale”;

Normativ departamental nr. 3615-94 — | Proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale”.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

21. EVOLUTIE

Comuna Rediu este situata in vecinatatea nord-vestica a municipiului lagi, avind
centru de comuna situat la aproximativ 6 Km distanta. in componenta comenei intra satele:
Rediu, Breazu, Horlesti si Tautesti. Din comuna a mai facut parte si satul Valea Lupului care
in anul 2004 a devenit comuna independenta.

e Date privind evolutia in timp a unitatilor teritorial-administrative ce face obiectul

PUG

Satul Rediu, denumit si Rediu Tatar, este o asezare veche, atestatda documentar din
secolul al XV-lea - 1472, asezat intr-o mica depresiune, pe valea paraului cu acelasi nume.

Pe versantul dealului Breazu din apropiere s-au descoperit fragmente ceramice din
faza Horodigtea-Foltesti, sfarsitul epocii ,La Tene”, inceputul migratiilor (sec. IV e.n.) si
feudalismul dezvoltat (sec. XVII — XVIII). Tot aici s-a descoperit 0 agezare neolitica.

Satul Breazu este asezat pe versantul sudic al dealului Marzesti, fiind o asezare noua
(dupa 1945), cu locuitori veniti din Rediu ale caror case au fost distruse de alunecarile de
teren din ultimii ani. Localnicii ii mai spun Tatarusi.

Satul Horlesti este asezat pe versatul drept al paraului Zahorna (lzvoarele) in vatra
caruia s-au descoperit fragmente ceramice de la sfarsitul Hallstat-ului din sec. llI-IV e.n.,
precum si de la sfarsitul epocii bronzului ,La Tene” si feudalism. Zahorna - satul cu care s-a
contopit, numit si Tatarani este atestat la 1842 sub numele de ,Geamiri”’, ceea ce inseamna
,Situat peste deal”.

Asezarea s-a format pe locul unei foste mosii (Horlesti) prin improprietarirea unor
insuratei in anul 1879.

Satul Tautesti este situat intr-un hartop la izvoarele paraului cu acelasi nume, in vatra
si imprejurimile caruia s-au descoperit fragmente ceramice si urme de asezari din neolitic
(Aperesti, Coasta Handeiului si Zofu), faza Horodistea-Foltesti, bronz Hallstat, inceputul
migratiilor, epoca feudalismului timpuriu si dezvoltat.

Localitatea se afla la aproximativ 6 Km de centru comunei pe directia nord — vest, este
o asezare veche, atestata din secolul al XVIl —lea (1634), al carui nume vine de la
antroponimul Taunul.

o Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor , repere in evolutia

spatiala a localitatilor

O altd componenta importanta in evolutia localitatilor este fenomenul de roire si
formarea de sate prin improprietarire, care au determinat in unele cazuri extinderi tentaculare
sau constituirea de nuclee noi, ceea ce au condus la unificarea vetrelor satelor apropiate
(sate contopite). Acesta situatie poate fi ilustrata si de evolutia localitatilor Rediu gi Breazu.

Dupa tipologia functionala localitatea Rediu face parte din grupa localitatilor rurale cu
functiuni agro-industriale si de cazare.

e Evolutia localitatilor inainte de anul 1990
In timp localitatile comunei Rediu au trecut prin perioade de dezvoltare si regres,
determinate atat de conditiile social economice, cat si de migrarea populatiei catre orag
incepand cu anii 1960 si catre comuna din anul 1990.
Datorita politicii de urbanism practicate inainte de 1990 localitdtile au suferit o
reducere a intravilanului in conditiile unei migrari excesive a populatiei catre orage.
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e Evolutia localuitatilor dupa 1990

Urmarind evolutia in timp a localitatilor componente a comunei Rediu si a relatiilor ce
s-au stabilit intre acestea si restul teritoriului judetului lagi, in mod special a relatiilor cu
municipiul lagi, putem afirma ca teritoriul comunei face parte din zona de influenta a celui mai
mare oras din Moldova. Aceasta a rezultat din puterea reala de polarizare a localitatilor
urbane’ si in functie de situarea unitatilor administativ-teritoriale - comunele - in raport cu
izocronele de deplasare de 30 si 60 minute.

Dupa anul 1990 se inregistreaza o stagnare a migratiei catre orag a populatiei rurale,
pentru ca in ultimii ani sa se inregistreze o migrare inversa de la oras la sat, cresterea
populatiei inregistrandu-se mai ales in centrul de comuna.

La nivelul localitatilor comunei se inregistreaza o extindere a zonei de locuit in afara
intravilanului, prin construirea fara autorizatii.

in metodologia de lucru a studiului, comuna Rediu face parte din grupa comunelor
situate in izocrona de 30', atractia pentru municipiul lasi fiind foarte puternica.

' Tn cazul nostru este vorba despre municipiul lasi

MEMORIU GENERAL [ 14 |




| PUG | REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Asezare geografica

Teritoriul comunei Rediu se afla situat in partea central-estica a judetului lasi - in partea
nord - estica a Romaniei, intre 46°50N-47°36N latitudine nordica si 26°33N - 26°07N
longitudine estica.

e Asezare geografica
Teritoriul comunei Rediu se afla situat in partea central-estica a judetului lasi - Tn
partea nord - estica a Romaniei, intre 46°50N-47°36N latitudine nordica si 26°33N - 26°07N
longitudine estica.

e Caracteristicile reliefului

Teritoriul comunei Rediu se incadreaza din punct de vedere geomorfologic in marea
unitate a Podisului Moldovenesc. Relieful se prezinta sub forma de interfluvii largi, cu platouri
intinse si cu versanti cu diferite grade de inclinare. Pe interfluvii se intalnesc terenuri foarte
fertile. Pantele sunt cuprise intre 5° si 25° si adesea sunt afectate de procese de eroziune si
de alunecari. Solurile dominante sunt cele din grupa cernoziomului levigat, iar pe suprafete
mai mici se intalnesc si lacovisti, lacovisti de coasta afectate de procese de eroziune. Pentru
a mairri fertilitatea solurilor erodate si a celor saraturate este necesar sa se aplice masuri
antierozionale complexe si sa se administreze amendamente cu fosfogips.

e Reteaua hidrografica

Apa de suprafata. Localitatile comunei REDIU sunt in vecinatate de cursuri de apa
pe lungimi mici in genere torente cu regim pasager, exceptand localitatea Rediu care este
strabatuta de paraul Rediu si Horlesti care este strabatuta de paraul Zahorna.

Cursurile de apa sunt caracterizate de debite variabile functie de precipitatii. Astfel in
perioadele ploioase ale anului sau dupa topirea brusca a zapezilor de pe versanti, pe vaile
torentelor se produc viituri care dau nastere la eroziuni de maluri sau chiar prabusiri de
taluze si inundatii. Datorita acestui fapt se impun lucrari de consolidare si ameliorare a
malurilor, cat si regularizarea albiilor in zonele afectate si in general in localitati.

Pe perimetrul comunei se afla urmatoarele acumulari:

e |azul Tautesti | - cu o suprafata de 10,00ha;

e lazul Tautesti ll - cu o suprafata totala de 3,00ha;
e l|azul Rediu - cu o suprafata de 1,00ha ;

e |acul de acumulare Rediu - cu o suprafata de 15,00ha ;

Apa de adancime Pe toata suprafata comunei REDIU existd apa subterana
cantonata an pachetul granular permeabil. Deoarece panza de apa are un nivei relativ
constant, rezulta ca adancimea la care se gaseste este functie de cota terenului natural.
Astfel in luncile vailor apa subterana se gaseste la adancimi de 2,50-3,00, pe versanti la 6-
12 m, iar la partea superioara a versantilor si pe platouri |a16-18 m;

Apa subterana nu prezinta agresivitate sulfatica sau magneziana.

e Clima
Regimul climato-meteorologic este caracterizat prin temperaturi medii anuale de
9-10°C si cantitati medii de precipitatii de 500-700 mm, regim ce corespunde unei clime
continentale de dealuri si paduri cu altitudine de 200-800 m. Temperatura minima a aerului
coboara pana la cca. -20°C in lunile de iarna si atinge valori maxime de cca. +39°C in cele
de vara. Pe arealul zonei predomina scurgerea precipitatiilor de primavara si de iarna,
alimentarea nivala fiind de sub 40%. Stratul scurgerii medii multianuale este de 150-200 mm.
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e Caracteristicile geotehnice

Amplasamentele studiate - REDIU - BREAZU -- HORLESTI -TAUTESTI se
gasesc situate pe raza comunei REDIU - JUDETUL IASI.

GEOMORFOLOGIC zona studiata se incadreaza:

e regiunea - Campia Moldovei;

e subregiunea - Campia Jijiei Inferioare
e unitatea - Culoarul Bahlui

e subunitatea - Terasa Superioara

GEOLOGIC zona este caracterizata de prezenta formatiunilor de varsta
sarmatiana gi cuaternara.

SARMATIANUL - fundamentul zonei este reprezentat de argila marnoasa
bazala, vanata cenusie, prezenta la adancimi de peste 12-14 m pe versanti si la baza
acestora, si la adancimi de peste 16-18 m in zona superioara a versantilor si pe platouri.

CUATERNARUL este reprezentat:

e pe platouri si la partea superioara a versantilor:

0 soluri vegetale si umpluturi de pamant in grosimi de 0,80-1,00 m -

variabile;

o argila prafoasa loessoida, in grosimi de 5-6 m;

0 orizonturi granulare in grosimi de 3-5 m;

o argila stratificata galbena cafenie, plastic vartoasa cu intercalatii si pungi

de nisip si orizonturi calcaroase si grezoase, strat prezent pana la
orizontul marnos degradat "in situ" in grosimi de 1-2 m;
e pe versanti:

0 apar in suprafata aproximativ de la prima treime a versantului - argile
prafoase remaniate - pachet in grosimi de 3-5 m, sub care este prezent
orizontul argilos, argile stratificate cu incluziuni nisipoase, prezent pana la
stratul bazal;

¢ la baza versantilor:

0 in suprafata soluri si umpluturi de pamant in grosimi de 0,80 -1,50 urmate
de argile prafoase remaniate in grosimi de 1-3 m:

o argile galbene cafenii, plastic vartoase in grosimi de 8-9 m;

o orizontul marnos degradat "in situ" in grosimi de cca.2 m.

¢ Seismicitatea amplasamentului:
Conform STAS 11100/1-77 corelat cu normativ P100/92, rezulta pentru amplasament
zona , C” de seismicitate, caracterizata prin:

Ks --coeficient de seismicitate =0,20
Te - perioada de colt =1.00
Msk - grad seismic asimilat = VI

e Adancimi de inghet:
Conform prevederi STAS 6054/77 adancimea de inghet a teritoriului administrativ
Rediu este de 0,90m de la suprafata terenului.

¢ Regimul climato-meteorologic
Avand In vedere stratificatia existentd pe amplasamente ca teren bun de fundare se
poate considera complexul loessoid, sensibil la umezire existent pe platouri (cu respectarea
prevederilor din normativul P 7/2000) orizonturile argilo-prafoase deluviale de pe versanti, in
genere spre baza acestora sau argilele existente in unele zone pe vai ( cu respectarea
prevederilor normativului N.P.Il 2/2004).
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Regimul climato-meteorologic este caracterizat prin temperaturi medii anuale de 9°-
10° C si cantitati medii de precipitatii de 500-600 mm, regim ce corespunde unei clime
continentale de dealuri si paduri cu altitudine de 200-400 m. Temperatura minima a aerului
coboara pana la cca -20°C in lunile de iarna si in lunile de vara atinge valori maxime de cca.
4-36°C. Pe arealul zonei predomind scurgerea precipitatilor de primavara si de iarna,
alimentarea nivala fiind sub 40%. Stratul scurgerii medii multianuale este de 150-200 mm.

Conform prevederi NM.P.074/2002 se sublimeaza faptul ca orice constructie definitiva
sau provizorie trebuie sa aiba la baza un studiu geotehnic ce va prezenta natura stratificatiei
terenului de fundare de pe amplasamentul analizat. Studiul se va intocmi conform normativ
N.P.074/2002 ("Normativ Privind Principiile, Exigentele si Metodele Cercetarii Geotehnice a
Terenului de Fundare"), respectiv G.T.035/2002 ("Ghid Privind Modul de intocmire si
Verificare a Documentatiilor Geotehnice pentru Constructii"), ambele editate sub egida
de cel putin 6,00 m fata de nivelul talpii fundatiei; se va indica nivelul hidrostatic si
eventualele tendinte de ascensiune a apei subterane in foraj (ca de altfel si compozitia
chimica a acestei ape). Se va calcula capacitatea portanta la nivelul talpii de fundare prin
determinarea lui p pi. si p cr. (se va putea folosi p conv. doar la cladirile provizorii sau la
cele agro-zootehnice - vezi STAS 3300/2-85).

In cazul in care amplasamentul viitoarei constructii este situat la baza unui versant, pe
versant sau pe cornisa acestuia este obligatorie efectuarea unui calcul de stabilitate locala si
generala. Se vor determina coeficientii de siguranta la alunecare atat pentru caracteristicile
terenului in stare naturala cat si saturata. Se va lua in calcul si efectul seismului asupra
stabilitatii versantului. In timpul executiei se va evita realizarea oricarei sapaturi (mai cu
seama la baza versantului) care sa puna in pericol stabilitatea intregului amplasament.

In ambele situatii descrise mai sus (specifice mai mult zonelor de coasta sau de la
baza versantilor comunei Rediu proiectarea infrastructurii oricarei constructii se va face cu
respectarea prevederilor normativului N.P. | 12/2004.

Studiile geotehnice efectuate pe diverse amplasamente de pe platourile versantilor
comunei REDIU au scos in evidenta faptul ca terenul de fundare ii reprezinta un strat destul
de gros de argila prafoasa loessoida, galbena cafenie, sensibila la umezire, grupa A.

Acest teren este considerat ca fiind dificil de fundare, deoarece la u mc/i reprezinta
tasari suplimentare sub actiunea incarcarilor repartizate de fundatii sau alte incarcari
exterioare.

Din aceasta cauza fundarea pe astfel de terenuri trebuie sa respecte si conditiile
impuse de Normativul P 7/2000 ("Normativ Privind Proiectarea. Executarea si Exploatarea
Constructiilor Fundate pe Paméntul Sensibil la Umezire") pe langa cele indicate mai sus. In
principal prin acest normativ se impun conditii de proiectare, executare si exploatare in asa
fel sa nu se produca o umezire suplimentara a pamantului de sub talpa fundatiei.

Structura de rezistenta a cladirii trebuie astfel conceputa incat sa poata prelua
eventualele tasari diferentiate, care ar putea sa apara in urma umezirii suplimentare a
terenului de sub fundatii.

Tinand cont de situatia concreta a comunei REDIU se fac urmatoarele recomandari cu
privire la proiectarea, executarea si exploatarea constructiilor.

ADANCIMEA MINIMA DE FUNDARE se va considera conform prevederi
normativ P 7/2000 cu respectarea adancimii de inghet conform STAS 6054/77, care in zona
comunei REDIU este de 0,90 m de la suprafata terenului:

o pentru fundatiile_exterioare adancimea de fundare va fi de minim 1.50 m in
cazul constructiilor din clasa de importanta |-1I si de minim 1.00 m pentru cele
din clasa de importanta Ill si IV,
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o pentru fundatiile interioare adancimile minime de fundare vor fi de 1,00m,

respectiv de 0,80 m;

o talpile fundatiilor se vor gasi sub pardoseala subsolului cu minim 0,80 m in
cazul constructiilor din clasa de importanta I-11 si cu 0.60 m in cazul constructiilor

de importanta Il si IV.

Identificarea clasei de importanta a constructiei dupa STAS 10100/0-75
corelat cu prevederi normativ P 7/2000.

Clasa lll: - constructii de importanta normala, cladiri de locuit, constructii
industriale si agro-zootehnice curente:

Clasa IV:- constructii de importanta redusa, constructii agro-zootehnice
(constructii parter, diverse pentru cresterea animalelor si pasarilor etc.), constructii de locuit
parter, sau parter si etaj, alte constructii civile si industriale care adapostesc bunuri de mica
valoare gi in care lucreaza un personal redus.

In cazul argilelor grase contractile existente pe vai si lunca, adancimea de
fundare se va considera conform N.P.001/96 de minim | ;50 m din CTA si o patrundere in
terenul bun de fundare - minim 20 cm.

In cazul argilelor prafoase remaniate existente la baza versantilor, pe vai sau
pe versanti, adancimea de fundare va respecta prescriptile N. P. 112/2004 -minim 1.10 m
de la CTA cu o patrundere in terenul bun de fundare - minim 20 cm.

e Recomandari privind utilizarea terenului de fundare.

CAPACITATEA PORTANTA A TERENULUI trebuie determinata pentru fiecare
situatie Tn parte pe baza studiilor geotehnice absolut obligatorii. Un astfel de studiu trebuie sa
aiba la baza cel putin un foraj de 6-8" (dus pana la 6 sub talpa fundatiei conform
N.P.074/2002) din care sa se extraga probe netulburate in vederea obtinerii parametrilor
rezistentei la forfecare O si c.

Dimensionarea fundatiilor se va face la p pi. cu incarcari din gruparea fundamentala,
iar verificarea la p cr. cu incarcari din gruparea speciala (S''AS 3300/2-85). Presiunea
conventionala p conv. va fi folosita numai in cazul constructiilor provizorii sau la cele
agrozootehnice.

In cazul comunei REDIU este indicat ca valorile capacitatii portante sa nu
depaseasca urmatoarele valori:

- pentru teren de fundare argile- argile grase:
ppl.=2,00 KPa si" pcr-260KPa

- pentru teren de fundare loessoid:
p pi.- 160 KPa si per. --2 10 KPa

- pentru argile prafoase remaniate, portanta se va considera:
P pi.- 180 KPa si p.cr= 230 KPa

In cazul realizarii unor fundatii la constructii provizorii se va putea funda in
umpluturi si se va conta pe o capacitate portanta p conv. - 100 KPa cu respectarea
adancimii de inghet.

Foarte important este determinarea pe baza incercarilor de laborator a sensibilitatii
terenului de fundare la umezire sau a contractiilor si umflarilor mari.

In cazul in care se va constata ca pe amplasament exista un PSU, acest lucru va fi
scos in evidenta imediat pentru a se adopta masurile necesare la proiectare, executie,
exploatare-(Normativ P 7/2000) sau N.P.OOI/% in cazul argilelor grase contractile.

Se vor lua masuri pentru evitarea infiltrarii in teren la nivelul talpii fundatiei a apelor de
suprafata (precipitatii, topirea zapezilor), sau a celor rezultate din retele, instalatii constructii
hidroedilitare. Versantii se vor nivela in terase cu pante de maxim 1:1 gi se vor inerba.
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UMPLUTURILE SI TERASAMENTELE - se vor realiza cu pamant local sortat cu
tehnologie aferenta standardelor, normativelor in vigoare: STAS 1913/13-83 si normative: C
56/85,029/85.

Conform Ts/1991 pamantul de pe amplasamente se poate incadra:

0 umpluturi - poz. 2 - manual tare

- mecanic categoria Il
o argila prafoasa- poz.16 - manual tare

- mecanic categoria !l
o prafuri argiloase - poz. 18 - manual tare

- mecanic categoria |
o argile - poz. 21 - manual tare

- mecanic categoria Il .

Lucrarile de sapaturi vor respecta prevederile normativului C 169/88 pe.4.16 si 4.29.

Verificarea naturii terenului se va face conform masurii prevazute in normativ C
56/85, BC nr.8/87 si N.P.074/2002.

Luand in considerare toate cele descrise mai sus, pe planurile comunei REDIU au
fost trasate zone de interdictii definitive sau temporare pentru realizarea oricarui tip de
constructii.

In zonele indicate ca avand interdictii definitive de construire (inundabile, alunecatoare sau
cu potential mare de alunecare) este interzisa realizarea oricarei constructii definitive.

In zonele cu interdictii temporare este permisa construirea cladirilor definitive sau
provizorii cu conditia realizarii initiale a unui studiu geolehnic detaliat conform N.P.074/2002,
respective G.T.035/2002 si a unei analize de stabilitate locala si generala a versantului pe
care se gaseste amplasamentul viitoarei constructii.

In celelalte zone fara restrictii de constructie se pot proiecta si realiza cladiri cu regim
de inaltime D+P+1 ...2E, cu structura de rezistenta din zidarie portanta, cadre din beton
armat, mixte sau usoare, cu conditia efectuarii unui studiu geotehnic absolute obligatoriu.
Acest studiu nu este cerut in cazul realizarii unor constructii provizorii, f. fundatii deosebite.

Pe zonele de platou, acolo unde terenul bun de fundare este reprezentat de pachetul
de argile prafoase loessoide, se vor lau masuri suplimentare cu respectarea indicatiilor din
Normativul P 7/2000 descrise succint si Tn materialul de fata iar in zonele de ses si lunca se
vor respecta prevederile N.P.001/96.

Se recomanda ca zonele afectate de alunecari sau susceptibile de instabilitate, erodari
prabusiri etc. sa fie de urgenta amenajate prin terasari, plantari de arbusti, inerbari sau unde
se impune, prin lucrari speciale de consolidare si drenare, lucrari ce se vor realiza in urma
unor studii si proiecte de specialitate la obiect.

Deasemeni, albiile péaraielor din intravilan trebuiesc consolidate, amenajate si
regularizate.

e Riscuri naturale

Terenurile, Tn afara unor procese relativ continue care le deterioreaza si le
degradeaza, sunt supuse efectelor unor riscuri naturale cu urmari grave asupra lor si
importante pagube materiale, uneori si cu pierderi de vieti omenesti. in general, sunt
considerate riscuri naturale acele evenimente care schimba intr-un timp relativ scurt si cu un
grad apreciabil de violenta o stare de echilibru existenta. In literatura de specialitate din acest
domeniu, nu prea dezvoltata si destul de fragmentata, sunt considerate riscuri naturale,
afectéand si teritoriul comunei Ungheni, urmatoarele:

e cutremurele de origine tectonica;
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inundatiile provocate de reteaua apelor interioare, datorita ploilor, topirii zapezilor,

ruperii sau distrugerii accidentale a unor lucrari hidrotehnice (caracter antropic), blocarea
scurgerii apelor datorita gheturilor, impotmolire;

alunecarile de teren, prabusirile, avalansele de pamant sau roci.

Efectele distructive ale acestor fenomene pot fi evitate sau in mare masura, atenuate.
La nivelul actual al cunostintelor stiintifice, desi nu este posibil de prevazut exact timpul lor de
producere, se poate determina destul de precis locul unde ele se vor produce, in fapt, cu
exceptia cutremurelor, celelalte sunt previzibile cel putin cu cateva ore inainte. Se stie, spre
exemplu, care sunt zonele inundabile, zonele de mare seismicitate (gradul 7 si peste) sau
cele cu alunecari. Acest lucru poate permite adoptarea de masuri eficiente de protectie.

Conform Ordinului comun al MLPAT nr. 62/N, MAPPN nr.1955 si DAPL nr. 190/288
din 31 iulie 1998, zonele expuse la riscuri naturale sunt reprezentate cu prioritate de
alunecari de teren si inundatii.

Identificarea, inventarierea si delimitarea acestor zone in conformitate cu ordinul
mentionat se face prin grija consiliillor judetene si locale pe baza:

Cercetarilor de teren

Studiilor geotehnice privind construibilitatea terenurilor si conditiile de fundare a
constructiilor;

Concluziilor studiilor de specialitate, intocmite in acest scop;
Detalierii macrozonarii teritoriului tarii cuprinsa in sectiunea PATN,;

Informatiilor de la localnici privind evolutia fenomenelor, ritmicitatea i amploarea
lor;

In judetul lasi nu s-a intocmit un astfel de studiu pentru toate localitatile. in aceste conditii
identificarea si delimitarea zonelor cu riscuri naturale s-a facut pe baza datelor gi informatiilor
existente la aceasta data.

In perioada actual& in zonele amplasamentelor se constatd urmatoarele:

Unele amplasamente prezinta zone cu fenomene de instabilitate in activitate, zone
cu pericol de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, zone ce au fost marcate in
plansele 2.1 si 2.2;

Masurile imediate propuse sunt urmatoarele:

Delimitarea terenurilor alunecate si inundabile, inclusiv a zonelor de influenta si
instituirea perimetrelor cu interdictii de construire.

Inventarierea constructiilor cuprinse in zonele de interdictie, cu stabilirea regimului
juridic si economic al terenurilor afectate.

Alte masuri secundare de utilizare rationala a terenurilor supuse alunecarilor sunt:

evitarea supraincarcarii cu constructii grele a caror fundatie este instalata
superficial; saparea debleurilor si a altor lucrari de arta pentru sosele si cai ferate;
inlaturarea pe cat posibil sau reducerea circulatiei de tonaj greu etc.; se taie arborii
prea grei care nu au o radacina pivotanta care sa strabata intregul deluviu de
alunecare;

evitarea inghetului, dezghetului si craparea solului prin acoperirea cu ierburi gi
plantatii adecvate regiunii.
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2.3. RELATI iN TERITORIU

o (incadrarea in reteaua de localitati
Comuna Rediu este situata in partea central estica a judetului lasi $i in partea de nord
— vest a municipiului lasi. Aceasta se invecineaza:

e lanord — cu teritoriul comunei Movileni;

¢ |a nord-est — cu teritoriul comunei Popricani;

e laest — cu teritoriul municipiului lasi;

e lasud — cu teritoriul comunei Valea Lupului si teritoriul

municipiului lagi;

e la sud-vest — cu teritoriul com. Valea Lupului si teritoriul com
Miroslava;

e lavest — cu teritoriul comunelor Romanesti si Letcani;

Cele 4 vetre de sat sunt dezvoltate in general de-a lungul principalelor cai de
comunicatie rutiera.

Centrul politico-administrativ al comunei Rediu, este localitatea Rediu.

Ca si alte localitati ale teritoriului administrativ, Rediu face parte din localitatile rurale
situate in zona de deplasare de 30 min. fata de municipiul lasi, avand cu acesta relatii de
subordonare pe linie administrativa.

Legatura cu cel mai important centru din judet - municipiul lasi, este asigurata pe
traseul rutier DJ 280 E, distanta fata de acesta fiind de aproximativ 6 Km.

in prezent functiile de baza ale localitatii sunt functia agricola si functia de cazare a
populatiei proprii.

Fata de satele componente ale comunei, localitatea Rediu are rol de coordonare
administrativa si socio-culturala.

Legaturile cu comunele invecinate sunt asigurate de:

e D.J. 282 care porneste din lagi — trece prin localitatea Breazu — Movileni si ajunge
in localitatea Gropnita;

e D.J. 248 B care porneste din localitatea Vinatori — trece prin satul Horlesti, —
Letcani, Voinesti si ajunge in localitatea Negresti

e DJ 280 E care face legatura intre municipiul lagi — trece prin localitatea Rediu — i
ajunge in D.J. 282 in dreptul localitatii Breazu;

e DC 21 asigura legatura in cadrul comunei intre satele Rediu si Tautesti;
e DC21A asigura legatura in cadrul comunei intre satele Rediu si Breazu

e incadrarea in teritoriul administrativ al comunei

Teritoriul localitatii Rediu - centru de teritoriu administrativ - este situat in partea sud —
estica a teritoriului administrativ si in partea nord vestica a municipiului lasi. Localitatea este
dezvoltatd de —a lungul drumului judetean DJ 280E (cu precadere pe partea de vest), care
face legatura cu municipiul lasi (spre sud).

Satul Breazu este situat in partea central — estica a teritoriului administrativ, fiind
practic o continuare a localitatii Rediu, gi este dezvoltat de-a lungul DJ 282., care face
legatura cu localitatile lagi (spre est) si Horlesti (spre vest). Se remarca legatura directa cu
centrul de teritoriu administrativ, fapt ce usureaza realizarea relatiilor de subordonare
administrativ-teritoriala si de folosire a dotarilor social-culturale.

Relatii in teritroriu:

- cu localitatea Rediu - relatii de subordonare administrativ-teritoriala si de folosire a
dotarilor social-culturale pe care le acesta le ofera;
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- cu satele Tautesti si Horlesti - relatii mai putin importante avand in vedere ca nu prea
are dotari de interes comunal;

Satul Horlesti este situat in partea nordica a teritoriului administrativ si este dezvoltat
de-a lungul drumurilor DJ 282 care face legatura cu localitatile Breazu si lasi (spre est) si DJ
248B care face legatura cu teritoriile satelor Vanatori — Popricani (spre est) si Letcani (spre
sud).

Relatii in teritroriu:

- cu localitatea Rediu - relatii de subordonare administrativ-teritoriald si de folosire a
dotarilor social-culturale pe care le acesta le ofera;

- cu satele Breazu si Tautestii - relatii mai putin importante avand in vedere ca nu prea
are dotari de interes comunal;

este situat in partea centrala a teritoriului administrativ al comunei si este dezvoltat de-
a lungul DC21, drum ce face legatura cu localitatile Horlesti (spre nord) si Breazu (spre vest);

Relatii in teritroriu:

- cu localitatea Rediu - relatii de subordonare administrativ-teritoriala si de folosire a
dotarilor social-culturale pe care le acesta le ofer3;

- cu satele Breazu si Horlesti - relatii mai putin importante avand in vedere ca nu prea
are dotari de interes comunal;

Relatiile cu municipiul lasi sunt constituite in principal din deplasarile pentru munca,
pentru aprovizionarea cu produse comerciale gi de larg consum si pentru comercializarea pe
piata comunei de produse agroalimentare obtinute in gospodariile individuale, microferme
sau asociatii, precum gi pentru utilizarea dotarilor acestuia (spital, liceu, judecatorie, etc).

Aceste relatii sunt facilitate de un sistem rutier de calitate medie pentru satele Rediu,
Breazu si Horlesti si de calitate proasta pentru satul Tautesti si se fac in mare parte cu
mijloace de transport ocazionale oferite de particulari, prin curse regulate de maxi-taxi
efectuate de trasportatori autorizati.
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2.3. ACTIVITATI ECONOMICE

e Profilul economic al comunei

Economia comunei are un caracter preponderent agricol. Pana in anul 1989 volumul
activitatii economice se realiza in proportie de 53% in agricultura. 38,8% in industrie iar restul
in sfera circulatiei si serviciilor. Dupa anul 1990 volumul activitatii economice a scazut,

crescand ponderea agriculturii.

e AGRICULTURA

Din punct de vedere al zonarii productiei agricole, comuna se incadreaza in zona a V-

a, zona Letcani, favorabila productiei de carne, cereale si legume.

Fond funciar. Dupa intindere, comuna se situeaza in grupa comunelor de dimensiune
medie din judet, suprafata agricola avand o pondere de 81% in suprafata totald a comunei.

Situatia fondului funciar la 1 ianuarie 1997 — comuna Rediu

Nr. Folosinta Suprafata Structura (%)

crt. (ha)

1. Suprafata totala — din care: 5573 100,0 -

2. Terenuri agricole — din care: 4512 81,0 100,0
3. Arabile 2428 43,6 53,8
4, Pasuni 1096 20,0 24,3
5. Fanete 773 13,9 17,1
6. Vii 199 3,4 4.4
7. Livezi 16 0,2 0,4
8. Terenuri neagricole — din care: 1061 19,0 100,0
9. Paduri 318 5,7 30,0
10. Ape 66 1,2 6,2
11. Drumuri 116 2,1 10,9
12. Constructii 144 2,6 13,6
13. Neproductiv 417 7,4 39,3
14. | Teren agricol intravilan 321 - 71

Comuna se evidentiaza prin existenta unei rezerve de pasuni si fanete (41,4% din

suprafata arabild).

Din evidentele cadastrale rezulta ca 7,1% din duprafata agricola este amplasata in
intravilanul localitatilor, premisa pentru practicarea pe aceste suprafete a unei agriculturi

intensive.

Potentialul productiv al zonei. Teritoriul comunei Rediu se incadreaza dupa studiile

efectuate de O.J.S.P.A. lasi, in urmatoarele stari calitative:
Zone de fertilitate: arabil - 1ll,
Zone de favorabilitate: vii -1V,

Gradini de legume si zarzavat - llI
Livezi — IV, pasuni — V, fanete -V

Pentru majoritatea culturilor de camp potential productiv al paméantului exprimat in note
de bonitate este usor superior mediei pe judet la grau si orz, inferior in cazul culturilor de

porumb, floarea soarelui si pomicole.

Potentialul productiv al pasunilor si fanetelor este destul de scazut, fiind doar de 23

puncte.

Comuna nu este zona de interes pomicol.
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POTENTIALUL PRODUCTIV AL COMUNEI REDIU EXPRIMAT iN NOTE DE BONITATE

NATURALA

nr.

crt CULTURA COMUNA JUDETUL IASI %

1 Grau 59 58 101,7
2 Orz de toamna 58 57 101,8
3 Porumb 45 46 97,8
4 Fasole - 54 -

5 Soia - 61 -

6 Floarea soarelui 46 49 93,9
7 | In pentru ulei - 62 -

8 Sfecla de zahar - 47 -

9 Cartof - 45 -
10 ] Pomi 15 28 53,6
11 ] Vi - 48 -

Factori degenerativi ai solului. Circa 50% din suprafata agricola a comunei este
afectata de unul sau mai multi factori degenerativi ai solului. Gradul de compactitate a
terenurilor agricole este destul de ridicat (66%).

Un aspect aparte il constituie faptul ca 47% din suprafata salinizata este teren

amendabil.

SITUATIA FACTORILOR DE DEGRADARE A SOLURILOR LA 31. DEC. 1996

nr. PONDEREA IN SUPR.

crt FACTORUL DE DEGRADARE SUPRAFATA AGRICOLA
(ha) (%)

1 Aciditate 125 2,8

2 Salinizare 525 11,6

3 Exces de umiditate 510 11,3

4 Inundabilitate - -

5 | Compactitate 2982 66,1

6 Eroziune 1850 91,0

7 | Alunecari 975 21,6

8 Ravene 44 1,0

imbunété’;iri funciare. In anul 1989 in comuna erau amenajate pentru irigat 130 ha,
marindu-se pana in anul 1996 la 583 ha din care 453 in sisteme mari. In acest an erau irigate
in mod efectiv 121 ha cu ajutorul a doua statii de pompare.

Lucrarile de combatere a eroziunii solului. De asemenea in comuna au fost
efectuate lucrari de desecare in sisteme mari pe 233 ha de combatere a eroziunii solului pe

272 ha.

Proprietatea funciara si organizarea exploatatiei agricole. in comuna exista 2296

proprietati funciare su 2810 ha, rezultate prin aplicarea legii 18/1991, revenind in medie pe
proprietate 1,22 ha, su 32% sub nivelul mediu al judetului. Se remarca faptul ca numarul
proprietatilor funciare este cu 38% mai mare decat numarul gospodariilor, ceea ce sugereaza
existenta unui numar de proprietari cu domiciliul in alte localitati si existenta unor gospodarii
cu mai multe proprietati.

La nivelul anului 1996 in comuna exista o singura societate agricola cu 54 ha teren
arabil, majoritatea suprafetelor agricole fiind lucrate individual.
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Mecanizarea agriculturii. Comuna are servicii de mecanizare asigurate prin sectia
din Rediu a ,Agromec” Movileni. In comuna exista 32 tractoare din care 10 ale ,Agromec” si
11 ale unor societati cu capital de stat, 11 ale unor persoane fizice. De asemenea in comuna
exista si 9 combine de cereale ale ,Agromec”. Tractoarele fac parte in totalitate din categoria
celor de putere medie de tipul 65 CP. In prezent, pe tractor incarcatura medie este de 60 ha
teren arabil, iar pe combina de 210 ha teren arabil. Gradul de dotare mecanica a comunei
este relativ bun. Parcul de masini si tractoare este uzat in proportie de 70%, impunandu-se
inlocuirea structurii actuale de masini si agregate mecanice in aceeasi proportie.

Servicii de asistentd tehnica, sanitar - veterinare si de reproductie. in comuna
indrumarea tehnica este asigurata de Centrul Agricol unde lucreaza 3 agronomi. Seviciile
sanitar-veterinare sunt asigurate prin Dispensarul Sanitar-Veterinar Comunal ce dispune de
un sediu propriu, unde lucreaza un numar de 9 cadre salariate, din care 3 medici veterinari.

Reproductia animalelor este asigurata de OJRSA prin 2 puncte de insamantare
artificiala unde lucreaza un numar de 2 operatori.

Starea parimoniului cooperatist. Prin desfiintarea cooperativei agricole patrimoniul
acesteia a fost impartit diferitor noi detinatori prin diverse modalitati vanzari cu sau fara
licitatii, transferuri, stocari, etc. AEIl din localitate este cumparat de SEMTEST, dar este
neperformant.

Consideram ca procesul de transfer a bunurilor cooperativei si asociatiei desfiintate,
catre alti proprietari, s-a ficut cu unele abateri de la normele legale. in acest sens, este
necesara revizuirea legalitatii transferului acestor bunuri si clarificarea situatiei lor juridice.

Productia vegetala. Structura culturilor de cadmp este dezechilibrata. Predomina
porumbul (58%), plantele furajere (18,8%) si culturile paioase (18,2%).
Productiile medii si totale obtinute in 1996 sunt modeste fiind sub potentialul productiv
al zonei.
PRODUCTIA VEGETALA A COMUNEI REDIU

Structura culturilor de cAmp

nr.
crt

SUPRAFATA (HA) STRUCTURA (%)
CULTURA Realizari Proiectii Realizari Proiectii
1985 | 1989 | 1996 | 2000 | 2010 | 1985 | 1989 | 1996 | 2000 | 2010

1 | Grau —secara 730 640 443 560 | 600 27,0 25,8 18,2 23,0 23,5
2 | Orz — orzoaica 130 447 - 120 | 130 4.8 18,0 - 5,0 5,5
3 | Porumb 1201 1061 1220 | 580 | 580 | 44,4 42,8 50,2 24,0 24,0
4 | Fasole 4 - - 75 80 0,1 - - 3,0 3,5
5 | Floarea soarelui 80 51 49 120 | 130 3,0 2,2 2,0 5,0 5,5
6 | Soia 158 - - 75 80 5,8 - - 3,0 3,5
7 | Sfecla de zahar 5 23 28 110 | 110 0,2 0,9 1,2 45 45
8 | Cartof 30 52 15 50 50 1,1 2,1 0,6 2,0 2,0
9 ] Legume - total 47 25 16 75 75 1,7 1,0 0,7 3,0 3,5
10 ] Plante furajere 322 178 457 560 | 560 11,9 72 18,8 23,0 23,0
11 | Alte culturi - - 200 103 33 - - 8,3 4,5 1,5
12 | Arabil - total 2707 | 2477 | 2428 | 2428 | 2428 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0
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Productii totale

nr. ANUL
crt PRODUSUL Realizari Proiectii
1985 1989 1996 2000 2010
1 | Grau 1864 1880 1370 1960 2280
2 | Orz 489 2103 - 480 570
3 | Porumb 6420 5086 4899 2320 2495
4 | Fasole 41 - - 80 120
5 | Floarea soarelui 60 110 88 145 210
6 | Soia 216 - - 110 145
7 | Sfecla de zahar 393 1083 590 2750 3300
8 | Cartof 972 1215 75 850 1000
9 | Legume — total 1060 323 134 975 1125
Productii medii
Nr. | Produsul Anul
crt. Realizari proiectii
1985 1989 1996 2000 2010
1. | Grau 2553 2937 3090 3500 3800
2. |0Orz 3761 4705 - 4000 4400
3. | Porumb 5346 4794 4015 4000 4300
4. | Fasole 1025 - - 1100 1500
5. Floarea soarelui 750 2200 1796 1200 1600
6. | Soia 1367 - - 1500 1800
7. | Sfecla de zahar 78600 47087 21070 25000 30000
8. | Cartof 32000 16875 5000 17000 20000
9. | Legume total 22553 12920 8375 13000 150000

Cultura pajistilor. Ponderea pajistilor este ridicata in cadrul patrimoniului funciar al
zonei. Potentialul productiv al solului este slab. Doar in conditiile aplicarii unor programe
speciale de regenerare a pajistilor si fanetelor se va putea miza la nivelul anului 2004 pe
obtinerea unor productii ridicate.

CULTURA PAJISTILOR — COMUNA REDIU

Nr. INDICATORUL UNITATEA DE PROIECTII
crt MASURA 2000 | 2010
I. Pasuni
1 | Suprafata Ha 1096 1096
2 | Productia medie Kg/ha 4800 6000
3 | Productia totala t.m.v. 5261 6576
4 | Unitati nutritive mii UN 1052 1315
5 ] Proteina digestibila t PD 105 132
Il. Fanete
1 | Suprafata Ha 773 773
2 | Productia medie Kg/ha 800 1000
3 | Productia totala t fan 618 773
4 | Unitati nutritive mii UN 290 363
5 | Proteina digestibila t PD 35 43
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Sectorul pomi — viticol. Productiile medii i totale sunt fluctuante fiind influentate de
conditiile meteorologice. In anii buni se pot obtine productii la nivelul potentialului productiv al
zonei si al materialului biologic plantat.
Modificarile in suprafata de plantatii se datoreaza defrigarilor tehnologice.
in prezent predomina urmatoarele specii: ciresi-visini (52%), pruni (21,5%), meri (9%).

PRODUCTIA POMI - VITICOLA — COMUNA REDIU

Pomicultura

Nr. UNITATEA ANUL
crt SPECIFICARE DE REALIZARI PROIECTII
MASURA 1985 1989 1996 2000 2010
Pomi total nr. 20325 36492 25385 27310 29000
1 | Pruni nr. 7128 11900 5450 5700 6000
2 | Meri nr. 3333 4000 2320 2700 3000
3 | Peri nr. 1351 1400 1025 1000 1000
4 | Piersici nr. 73 662 80 90 100
5 | Ciresi si visini nr. 2106 15830 13214 14200 15000
6 | Caisi si zarzari nr. 1831 1200 1040 1250 1400
7 | Nuci nr. 3294 1500 2114 2200 2300
8 | Alti pomi nr. 1209 - 142 170 200
Fructe total tone 393 535 346 535 590
1 ] Prune tone 84 142 155 180 200
2 | Mere tone 81 78 29 90 100
3 | Pere tone 33 37 15 25 30
4 | Piersici tone 1 2 - 1 1
5 | Ciresi si visini tone 39 251 96 200 219
6 | Caisi si zarzari tone 33 15 17 17 20
7 | Nuci tone 91 10 26 20 18
8 [ Alte fructe tone 31 - 8 2 2
Viticultura
Nr. UNITATEA ANUL
crt SPECIFICARE DE MASURA REALIZARI PROIECTII
1985 | 1989 | 1996 2000 | 2010
Vii total
1 | Suprafata Ha 237 291 223 260 280
2 | Productia totala Tone 355 1216 1658 1820 1710
3 | Productia medie Kg/ha 1498 4179 7502 7000 6100
Vii altoite
4 | Suprafata Ha 207 270 207 230 250
5 | Productia totala Tone 76 1132 1460 1656 1500
6 ] Productia medie Kg/ha 367 4196 7049 7200 600

furajari corespunzatoare.

Productia animaliera. Dupa anul 1990 efectivele de animale au scazut puternic
Productiile medii gi totale sunt relativ multumitoare, fiind insad evidenta lipsa unei

Asigurarea cu lapte a comunei este multumitoare revenind circa 11 persoane pe o
vaca in lactatie.
Densitatea animalelor si incarcatura pasunilor cu animale sunt reduse, fiind in anul
1996 de 41 UVM/100 ha A + P +F si respectiv 128 UVM/100 ha P.
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Efectivele de animale.

PRODUCTIA ANIMALIERA iIN COMUNA REDIU

Nr. ANUL
crt SPECIA REALIZARI PREVIZIUNI
1986 1990 1996 2000 2010
1 | Bovine total 4248 4527 1128 1295 1350
Din care : matca 1708 1800 597 700 740
2 | Porcine total 3887 4148 913 2165 2300
Din care : matca 206 320 75 120 150
3 | Ovine total 10442 | 12584 | 2944 3530 3700
Din care : matca 5494 5500 2174 2800 2900
4 | Cabaline total 303 350 205 230 240
5 | Pasari total 83471 | 59788 | 10000 | 28500 30000
6 | Familii de albine (nr.) 427 350 60 120 150
Productii totale
Nr. UNITATEA ANUL
crt PRODUSUL DE REALIZARI PREVIZIUNI
MASURA 1986 1989 1996 2000 2010
1 | Carne total — sacrificata t.gr.v 1277 973 124 473 549
2 | Lapte de vaca hl 34761 41006 16710 17640 20630
3 | Lapte de oaie hi 1446 1300 974 911 964
4 | Lana kg 49350 47789 7040 7500 8500
5 | Oua Mii buc. 5127 9071 1000 1995 2400
6 | Miere extrasa kg 3110 4200 1020 1400 2200
7 | Gunoi de grajd Mii tone 86,0 92,1 23,7 29,1 30,4
Productii medii
Nr. UNITATEA ANUL
crt PRODUSUL DE MASURA REALIZARI PREVIZIUNI
1986 1989 1996 2000 2010
1 | Lapte de vaca I/cap 2100 2800 3000 3150 3400
2 | Lapte de oaie l/cap 27 25 40 35 35
Indicatori sintetici
Nr. UNITATEA ANUL
crt INDICATORUL DE MASURA REALIZARI PREVIZIUNI
1986 1989 1996 2000 2010
1 | Efective totale U.V.M. 6440 6921 1761 2490 2615
2 | Densitatea animalelor UMV/100ha 150 161 41 58 61
APF
3 | Incéarcatura pe pasune UMV/100ha 433 477 128 148 154
P

Preluarea si prelucrarea productiei agricole.
In comuna exista o brutarie, un centru de prelucrare a laptelui (S.C. ,Agromixt”) si 3
puncte de prelucrare a laptelui pentru S.C. ,Lactis” S.A. lasi.
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e SILVICULTURA SI GOSPODARIREA APELOR

Silvicultura. Comuna are un perimetru silvic de 318 ha, reprezentand 30% din
terenurile neagricole. Prin aplicarea legii fondului funciar au trecut in posesia a 2 persoane
1,7 ha de padure. Padurea este administrata de Ocolul Silvic lasi. Datorita ponderii ridicate a
terenurilor neproductive din cadrul perimetrelor neagricole (417 ha reprezentand 39,3%) si a
unor fenomene degenerative complexe a terenului agricol (eroziune, alunecari, ravene) ce
afecteaza circa 64% din agricol, este posibil pe viitor, orizont 2050, extinderea mai energica a
perimetrelor silvice antiezozionale si recuperarea terenurilor neproductive prin impaduriri pe
circa 500 ha.

Exploatarea apelor. Conform evidentei cadastrale in comuna exista 66 ha luciu de
apa. Pe perimetrul comunei se afla urmatoarele acumulari:

e |azul Tautesti | - cu o suprafata de 10,00ha;

e |azul Tautesti Il - cu o suprafata totala de 3,00ha;
e |azul Rediu - cu o suprafata de 1,00ha ;

e |acul de acumulare Rediu - cu o suprafata de 15,00ha ;

e ACTIVITATI NEAGRICOLE

Fiind o localitate preurbana a municipiului lagi, nu a existat tendinta dezvoltarii de sine
statatoare a unei economii deversificate. Exista activitati manufacturiere de prelucrare a
lemnului, morarit, croitorie, etc. De asemenea prin asociatiile familiale s-a diversificat reteaua
comerciala, ecestea adaugandu-se la cele 4 magazine mixte ale cooperatiei de consum din
lasi. Cooperativa de credit din Letcani deservegte si comuna Rediu.
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2.5.

POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE S| SOCIALE

in intreaga perioada a anilor 1930 — 2005 populatia comunei a crescut lent dar
permanent. Numarul total al locuitorilor comunei in anul 2002 era de 3273 persoane (6453
persoane incluzand satul Valea Lupului).

La recensamantul din 2002 — locuitorii comunei erau organizati in 2251 gospodarii cu
5439 de camere de locuit avand o suprafata de 91803mp (incluzand satul Valea Lupului).

Habitatul este format din case taranesti specifice Campiei Moldovei, Pe fiecare locuitor
revenea in medie 14,22 mp suprafata locuibild. Densitatea populatiei a ajuns la 115,8
loc./KmZ. Pe locuitor revine in medie 0,81 ha teren agricol.

Activitatile neagricole local au o dezvoltare modesta, comuna pastrandu-si si in
prezent un profil agricol, fapt reflectat si in structura socio-profesionala a populatiei.

Schimbarile de domiciliu au frecventd moderata si un sold pozitiv, in anul 2001 au
plecat din comuna 97 persoane si au venit 221, rezultadnd un sold pozitiv de 124 de
persoane.

Numarul de salariati din comuna este insemnat dar cunoaste insa o scadere continua;
in anul 1994 existau in comuna 232 salariati, din care 126 lucrau in agricultura

Rata somajului era in 1996 de 2,0% su 6,2% mai mica decat media judetului lagi.

Dupa numarul populatiei, comuna Rediu este o agezare rurala de marime medie a
judetului lagi. Pentru a folosi resursele umane existente este necesar ca in urmatorii ani sa
se dezvolte intr-un ritm accentuat, activitatile neagricole locale si sa se asigure conditii mai
bune pentru populatia comunei de a se deplasa la lucru in alte localitati, surplusul de forta de
munca existent va putea fi folosit in alte localitati din zona indeosebi in unele sectoare de
activitate din municipiul lasi.

e Numarul si evolutia populatiei
Dinamica evolutiei populatiei a inregistrat o cregtere a numarului de locuitori in perioada 1930
- 2005, populatia totala crescand de la 1440 la 3750 persoane, valoare care pozitioneazd comuna
Rediu pe zona de mijloc in ierarhia unitatilor teritorial administrative ale judetului lasi in ceea ce
priveste numarul populatiei.
Evolutia populatiei comunei Rediu in perioada 1930 - 2002

Denumire Populatia la recensamant
localitate 1930 1966 1977 1992 2002 2004 2005
1 | Rediu 892 1690 1356 1084 1491
2 | Breazu - - 807 1082 826
3 | Horlesti 341 534 849 959 974
4 | Tautesti 207 299 220 244 162
TOTAL 1440 2523 3232 3369 3453 3663 3750
Dinamica(%) | 100,00% | 175,21% | 128,10% | 104,24% | 102,49% | 106,08% | 102,40%
Dinamica
2005 fata de 260,42%
1930
5 | ValeaLupului 378 1492 2438 2078 3000 - -
TOTAL 1818 4015 5670 5447 6453 - -

Sursa: Evidentele privind recensdmintele populatiei D.J.S. lasi, februarie 2007.
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—e— EVOLUTIA POPULATIEI COMUNEI REDIU iN PERIOADA 1930-2005
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Numarul total al gospodariilor conform recensamaéantului din anul 2002 pe total teritoriu
administrativ, inclusiv Valea Lupului erau de 2018 gospodarii ( Rediu — 458, Breazu — 250, Tautesti —
54, Horlesti — 336 si Valea Lupului - 920). Fara localitatea Valea Lupului erau 1098 gospodarii

PONDEREA POPULATIEI LOCALITATILOR COMUNEI REDIU iN TOTALUL
POPULATIEI - 2002

%o

—_ 2821%

BREDIU OBREAZU BHORLESTI ®TAUTESTI

COMUNA REDIU - TOTAL POPULATIE = 3453 LOCUITORI
0 Numarul si evolutia populatiei localitatii Rediu
In anul 2002 populatia localitati Rediu este de 1491 locuitori, din care 763 barbati
(51,17%) si 728 femei (48,83%), rezultdnd o structura destul de echilibrata pe sexe.

Prezentam mai jos evolutia populatiei din sat in perioada 1930-2002:

, . Populatie teritoriu
Anul Populatie Rediu gdmfnistrativ Procent %
1930 892 1440 61,94%
1966 1690 2523 66,98%
1977 1356 3232 41,96%
1992 1084 3369 32,18%
2002 1491 3453 43,18%

Sursa: Evidentele privind recensamintele populatiei D.J.S. lasi

Ritmurile de crestere pe intervale sunt:
Se observa ca de-a lungul perioadei studiate pentru care exista date statistice, Rediu
a concentrat un procent care oscileaza intre 40 — 60% din populatia comunei, in linii mari,
populatia localitatii Rediu inregistrand practic aproape o dublare a populatiei fata de 1930.
Dupa anul 1989, statisticile ilustreaza o crestere continuua a numarului populatiei.
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0 Numarul si evolutia populatiei localitatii Horlesti

In anul 2002 populatia localitatii Horlesti este de 974 locuitori, din care 481 barbati
(49,38%) si 493 femei (50,62%), fiind a doua localitate apartinatoare ca marime, dupa
Rediu.

Prezentam mai jos evolutia populatiei din sat in perioada 1930-2002:

Anul Populatie Horlesti Pog;::}r']?si?gtﬁ\o/”u Procent %
1930 341 1440 23,68%
1966 534 2523 21,17%
1977 849 3232 26,27%
1992 959 3369 28,47%
2002 974 3453 28,21%

Sursa: Evidentele privind recensamintele populatiei D.J.S. lagi
Se observa ca ponderea detinuta de localitatea Horlesti de-a lungul perioadei studiate
pentru care exista date statistice, variaza in jurul a 23 - 28 % din populatia teritoriului
administrativ.
Urmarind ritmul de crestere in perioadele evidentiate anterior, se constatd ca satul
Horlesti:
e in perioada 1930 - 1966, perioada de dezvoltare naturala, necoordonata, satul
Horlesti are un ritm mediu anual de crestere mare;
e in perioadele 1966 - 2002 localitatea Horlesti are o evolutie constanta, inregistrand
fenomene de crestere, in pas cu evolutia populatiei totale din teritoriul
administrativ.

0 Numarul si evolutia populatiei localitatii Breazu

In anul 2002 populatia localitatii Breazu este de 826 locuitori, din care 432 barbati
(562,30%) si 394 femei (47,70%), fiind a treia localitate din teritoriul administrativ ca marime,
dupa Rediu si Horlesti.

Prezentam mai jos evolutia populatiei din sat in perioada 1930-2002:

Anul Populatie Breazu Populapg ter|t.or|u Procent %
’ administrativ

1930 - 1440 -

1966 - 2523 -

1977 807 3232 24,97%

1992 1082 3369 32,12%

2002 826 3453 23,92%

Sursa: Evidentele privind recensadmintele populatiei D.J.S. lagi

Se observa ca ponderea detinuta de localitatea Breazu de-a lungul perioadei studiate
pentru care exista date statistice, variaza in jurul a 23+32 % din populatia comunei.
Urmarind ritmul de crestere in perioadele evidentiate anterior, se constata:
e in perioada 1992 - 2002 localitatea Breazu are o evolutie inconstanta,
inregistrand fenomene de scadere, contrastand cu evolutia comunei.

0 Numarul si evolutia populatiei localitatii Tautesti
In anul 2002 populatia localitatii Tautesti este de 162 locuitori, din care 81 barbati
(50,00%) si 81 femei (50,00%), fiind a patra localitate apartinatoare ca marime, dupa Rediu.
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Prezentam mai jos evolutia populatiei din sat in perioada 1930-2002:

Anul Populatie Tautesti Populatie teritoriu administrativ Procent %
1930 207 1440 14,38%
1966 299 2523 11,85%
1977 220 3232 6,81%
1992 244 3369 7,24%
2002 162 3453 4,69%

Sursa: Evidentele privind recensdmintele populatiei D.J.S. lasi

Se observa ca ponderea detinuta de localitatea Horlesti de-a lungul perioadei studiate
pentru care existd date statistice, variazd de la 14 la 5% din populatia teritoriului
administrativ.

Urmarind ritmul de crestere in perioadele evidentiate anterior, se constatd ca satul
Tautesti:

e in perioada 1930 - 1966, perioada de dezvoltare naturala, necoordonata, satul

Tautesti are un ritm mediu anual de crestere;
e in perioada 1966 - 2002, perioada de dezvoltare naturala, necoordonata, satul
Tautesti are un ritm mediu anual de scadere, contrastand cu evolutia comunei;

e Miscarea naturala si migratorie

Din analiza realizata la P.A.T. rezulta ca in perioada 1990 — 2005 atat sporul natural
cat si cel migratoriu au avut un curs usor ascendent, ceea ce a permis o0 apreciere pe anul
2010 a unei cregteri a populatiei.

Densitatea bruta - 3453 locuitori / 572,862ha in intravilan existent, este de cca 6
locuitori la ha.

Densitatea neta a locuitorilor - 3453 locuitori / 366,255 ha in zona pentru locuinte este
9 locuitori la ha.

POPULATIA TOTALA STABILA iN PERIOADA 1930 — 2005 fara localitatea Valea Lupului

AN 1930 1966 1977 1992 2002 2004 2005
SEX
Masculin 685 1276 1626 1677 1757 1851 1880
Feminin 755 1247 1606 1692 1696 1812 1870
Total Rediu - nou 1440 2523 3232 3369 3453 3663 3750
Sursa: B.D.L. - Figele localitatii Rediu - DJS lagi
POPULATIA LEGALA
AN 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
TOTAL | 5623 5691 5797 5899 6521 6417 3681 3755
Sursa: B.D.L. - Fisele localitatii Rediu - DJS lagi
MISCAREA NATURALA A POPULATIEI
AN NASCUTI VII MORTI SPOR MORTI
NATU-RAL SUB
1 AN
1990 68 50 18 4
1991 63 46 17 1
1992 67 66 1 2
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1993 61 65 -4 -
1994 66 63 2 3
1995 65 63 2 1
1996 53 63 -10 -
1997 65 67 -2 1
1998 78 56 22 2
1999 71 75 -4 3
2000 85 60 25 2
2001 64 61 3 2
2002 76 64 12 -
2003 70 61 9 -
2004 71 68 3 1
2005 69 53 16 1
Sursa: B.D.L. - Figele localitatii Rediu - DJS lagi
MISCAREA MIGRATORIE A POPULATIEI
AN SOSIRI PLECARI SOLD
1990 36 844 -808
1991 81 154 -73
1992 115 207 -922
1993 158 95 63
1994 116 98 18
1995 88 120 -32
1996 48 111 -37
1997 186 83 103
1998 125 76 49
1999 161 82 79
2000 157 80 77
2001 221 97 124
2002 410 91 319
2003 362 125 237
2004 193 92 101
2005 142 70 72

Sursa: B.D.L. - Figele localitatii Rediu - DJS lasi, 1990-2003

in comuna Rediu, la recensdmantul din 2002 pe etnii, situatia se prezenta astfel:

Nr. Localitate Populatia la recensamant 2002
crt. total romani rromi germani slovaci lipoveni
1. | Rediu 1491 1482 3 0 0 6

2. | Breazu 826 826 0 0 0 0

3. | Horlesti 974 974 0 0 0 0

4. | Tautesti 162 162 0 0 0 0

TOTAL 3453 3444 3 0 0 6
Sursa: B.D.L. - Figele localitétii Rediu - DJS lagi, 1990-2003
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Numarul populatiei ocupate pe principalele activitati in anul 2005 — comuna Rediu:

Nr. Activitatea Anul
crt. 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Total — din care: 381 551 459 433 425 346
1 | Agricultura 95 96 62 31 31 31
2 ] Industrie 86 175 107 128 128 121
3 | Industria prelucratoare 84 175 107 128 128 121
4 | Energie el., termica, gaze 2 - - - - -
si apa
5 ] Constructii - 73 93 93 93 24
6 | Comert 12 57 18 18 15 15
7 | Transport — depozitare, - - 12 12 12 12
posta si telecomunicatii
8 | Administratie publica 11 10 10 10 10 10
9 | Invatdmaéant 69 73 70 73 73 73
10 | Sanatate si as. sociala 23 34 40 19 14 14
Sursa: B.D.L. - Figele localitatii Rediu - DJS lasi, 1990-2003
Populatia dupa situatia economica la recensaméantul din 2002 — administrativ Rediu
Nr. Activitatea LOCALITATEA
crt Rediu Breazu Horlesti Tautesti
Total — din care: 1486 815 961 159
1 | Populatia activa totala 446 287 380 38
2 | Populatia ocupata 418 276 370 35
3 | Someri - din care: 28 11 10 3
4 | n cautarea unui alt loc de munca 11 10 7 -
5 |in caut. primului loc de muncé 17 1 3 3
6 | Populatia inactiva totala 1040 528 581 121
7 | Elevi sau studenti 261 128 130 23
8 | Pensionari 377 214 275 38
9 | Casnici 218 83 56 35
10 | intretinuti de alte persoane 142 74 118 20
11 | Intr. de stat sau de org. privata 4 1 - -
12 | Alta situatie economica 38 28 2 5
13 | Resurse de munca (2 +3 +4) 457 297 387 38
14 | Rezerva de fortd munca (3 + 4) 39 21 17 3

populatiei de a se deplasa in alte localitati.

Din procentele evidentiate in tabelul de mai sus, concluzionam:
- resursele de munca reprezinta 34,14% din totalul populatiei;

- populatia activa este de 33,33% din totalul populatiei;
- somajul este de 4,52% raportat la populatia activa;

Ocuparea populatiei active nu ar trebui sa constituie o problema, avand in vedere
posibilitatile de angajare in muncile din agricultura.
Numarul mediu al salariatilor este destul de mic, si inregistreaza o scadere continua:
incepand cu anul 2001, de la 551 persoane la 346 persoane. Din acestea maijoritatea
lucreaza in industrie.
Pentru a folosi resursele umane existente este necesar ca in perspectiva sa se
dezvolte in ritm accelerat activitatile neagricole locale si sa asigure conditii mai bune
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2.6. CIRCULATIE

Reteaua rutiera a comunei este formata din drumuri judetene, nationale si comunale
in lungime totala de 240,00 Km in diferite stari tehnice.

Gradul de vascularizare rutiera este de 6 Km drumuri judetene si comunale la 100 ha
suprafata totala, cu 98% mai mare decéat media pe judet. In partea de sud a comunei, la
mica distanta de teritoriul administrativ, trece drumul national DN 28 (DE 583).

SITUATIA DRUMURILOR LA 1 IANUARIE 2007 iIN COMUNA REDIU

Nr. CATEGORII DE DRUM LUNGIME (KM ) | STRUCTURA (%)
crt

1 Drumuri total — din care: 38,92 100,00

2 Drumuri nationale - -

3 Drumuri judetene si comunale 38,92 100,00

4 Din care: betonate 10,00 25,69

5 Pavate - -

6 Asfaltate 13,058 33,55

7 Pietruite 7,542 19,38

8 din pamant 8,320 21,38

Unele sectoare din drumurile judetene si comunale sunt in stare foarte proasta de
intretinere si nu corespund nici din punct de vedere al imbracamintii i nici al caracteristicilor
in profil transversal si a asigurarii vizibilitatii. Intersectiile strazilor principale atat cu D.J. sau
D.C., céat si a drumurilor secundare cu strazile principale (in extravilan clasificate drumuri
comunale) sunt aproape in totalitate necorespunzatoare. Strazile, necesita imbracaminte
definitivd pe macar 50m in adancime la intersectile cu drumurile principale, deoarece
acestea se incarca cu noroi, periclitand siguranta circulatiei.

Podurile care asigura legaturile peste paraiele din teritoriul comunei sunt in cea mai
mare parte din beton.

Teritoriul comunei Rediu este strabatut de urmatoarele cai de comunicatie:

e DJ282 — in lungime de 58,625 km drum aflat in stare medie, asfaltat - cu 2 benzi
de circulatie — cate 1 pe fiecare sens

o Origine: Km 0+000 - lasi,

o Traseu: Breazu - Horlesti - Larga Jilia - Movileni - Potingeni —
Malaesti - Gropnita - Saveni - Halceni - Mitoc - Sipote -
lazu Nou

0 Destinatie: Km 58+625 Limita Jud. Botogani (lazu Nou)

e DJ248 B - in lungime de 65,000 km — drum aflat in stare medie, betonat — cu 2
benzi de circulatie — cate 1 pe fiecare sens;
o Origine: Km 0+000 - Vanatori (DN 24),
o Traseu: Horlesti - Bogonos - Letcani - Cucuteni - Scoposeni -
Horlesti - Lungani - Voinesti - Vocotesti - Manjesti -
Budesti - Hadimbu - Mironeasa - CiocaBoca - Bica -
Frenciugi
0 Destinatie: Km 65+000 Limita Jud.Vaslui (Frenciugi)
e DJ 280 E — 1n lungime de 5,820 km, Reclasat din: DC 21 + drum in curs de
modernizare
o Origine: Km 0+000 - lasi (DN 28)
0 Destinatie: Km 5+820 - Rediu
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e DC 21 — in lungime de 7,100 km, Reclasat din: DC 21 — drum de pamant
nemodernizat, aflat in stare proasta.
o Origine: Km 0+000 - Rediu
0 Destinatie: Km 7+100 - Tautesti (DJ 248B)
e DC21A - in lungime de 2,000 km + drum pietruit aflat in stare medie;
o Origine: Km 0+000 - DJ 282 (Breazu)
0 Destinatie: Km 2+000 - Rediu (DJ 280E)
Din analiza Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN) - Sectiunea | -
Cai de comunicatie, aprobata prin Legea nr.71/1996 rezulta ca teritoriul comunei Rediu este
afectat de urmatoarele lucrari:

e Traseu de autostrada Targu Mures — Piatra Neamt — Roman — Targu Frumos — lasi
— Sculeni — frontiera de stat. Acest traseu strabate teritoriul judetului lasi de la vest
la est — facand legatura intre judetul Neamt si teritoriul Republicii Moldova, si
strabate si teritoriul comunei Rediu de la sud-vest la nord-est;

Comuna nu dispune de cai de comunicatie feroviara.

Din proiectele gi programele Zonei metrpolitane lagi mentionam propunerea pentru
,Vvarianta de ocolire a municipiului lasi”, propunere din care rezultad ca soseaua ocolitoare va
trece si pe teritoriul comunei Rediu. Aceasta urmareste de fapt traseul DJ 248B care intra in
comuna Rediu din zona satului Bogonos comuna Letcani, trece prin localitatea Horlesti si
iese catre localitatea Vanatori din comuna Popricani. in zona satului Horlesti soseaua se
abate de la traseu, scurtand bucla de legatura intre cele doua trupuri apartinatoare satului.
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2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

Intravilanul existent este cel stabilit prin PUG comuna Rediu — in anul 2002 si are o
suprafata de 572,862ha in afara de satul Valea Lupului care s-a desprins de comuna Rediu,
devenind comuna separata.

in componenta intravilanului existent intra trupurile aflate pe teritoriul administrativ al
comunei nou infiintate, cuprinzand atat zonele construite cat si o serie de trupuri ce au fost
propuse in intravilan pentru satisfacerea unor nevoi ale echiparii tehnico-edilitare, gospodarie
comunala sau altele si care din diferite motive de ordin financiar sau tehnic nu au putut fi
realizate.

BILANTUL ZONELOR FUNCTIONALE iN INTRAVILANUL EXISTENT ESTE

URMATORUL.:
EXISTENT
Suprafata Procent% din total
ZONE FUNCTIONALE (ha) intravilan
Zona locuinte si functiuni complementare 366,255 63,93
Zona unitati industriale 0,17 0,03
Zona unitati agricole 13,29 2,32
Zona institutii publice si servicii 3,85 0,67
Zona cai de comunicatie rutiera 61,17 10,68
Zona spatii verzi, complexe sportive, etc. 12,17 212
Zona constr. aferente lucr. tehnico -edilitare 1,35 0,24
Zona gospodarie comunala, cimitire 1,84 0,32
Zona destinatie speciala 0,07 0,01
Terenuri libere 108,967 19,02
Ape 3,73 0,65
Paduri 0 0,00
Terenuri neproductive 0 0,00
Total intravilan - fara Valea Lupului 572,862 100,00
Suprafata actuala a teritoriului intravilan pe sate, se prezinta astfel :
Nr. Suprafata teritoriului Suprafata teritoriului
crt. Satul intravilan existent (ha) | intravilan existent (ha)
1990 2002
1 Rediu 155,472 234,634
2 Breazu 99,312 142,112
3 Horlesti 113,368 150,682
4 | Tautesti 38,213 44,184
6 Trupuri separate - 1,250
Raportat la total intravilan 406,365 572,862
teritoriu administrativ actual
5 Valea Lupului 250,405 373,020
Total intravilan teritoriu 656,770 945,882
administrativ 2002

Introducerea suprafetelor in intravilan a fost facuta tindndu-se seama de perimetrul
construibil dinainte de anul 1990, perimetru restrans si care lasa in afara vetrelor satelor o
multime de constructii.
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Zona pentru locuinte ocupa 63,93% din teritoriul intravilan gi este formata in mare
majoritate din locuinte cu nivel mic de inaltime - 1-2 niveluri. Starea cladirilor de locuit este in
proportie de 50% buna, insa materialul folosit este predominant chirpiciul cu invelitori din
tigla, tabla sau azbociment. Daca casele vechi au un caracter rural, cele noi, mai bine utilate
facute in ultimii ani — in special cele din zona Rediu Horlesti si Breazu, au caracter urban si
semiurban si sunt realizate din materiale durabile.

Structura acestei zone este caracteristica a satelor moldovene, parcelari cu o
configuratie specifica determinata de conditii istorice gi de relief cu case amplasate izolat pe
parcela.

Majoritatea gospodariilor cuprind casa si anexele, cu un nivel mediu de organizare si
calitate uneori chiar mediocra a constructiilor.

Materiale de constructii sunt in general ieftine nedurabile, chirpici, paianta lemn, la
casele mai vechi si materiale durabile la majoritatea celor noi, caramida, beton armat,
sarpanta din lemn.

Dupa anul 1990 se observa o dezvoltare a fondului construit al locuintelor din
localitatile componente a comunei Rediu.

Se observa doua tendinte majore:

Prima consta in ocuparea unor terenuri in afara perimetrului construibil stabilit prin
Schita de sistematizare din 1989, in special de-a lungul cailor de comunicatie.

Cea de a doua tendinta a fost de ocupare a unor parcele libere din interiorul
intravilanului sau printr-un proces de divizare a parcelelor existente.

Acest proces a fost determinat si de catre restrictiile naturale - versanti cu potential de
instabilitate sau de lunca - desi indiguite, cu exces de umiditate.

Conform Recensamantului din 2002, in comuna Rediu se aflau 2018 de gospodarii
repartizate astfel :

NR. ,
CRT. SATUL NR. GOSPODARII
1 Rediu 458
2 | Breazu 250
3 | Horlesti 336
4 | Tautesti 54
Total comuna Rediu 1098
5 | Valea Lupului - care intre timp a devenit comuna 920
TOTAL 2018

in anul 2005 n comuna Rediu s-au inregistrat 1294 locuinte din care 1293 din fonduri
private si 1 din fonduri publice
Zona pentru institutii publice si servicii ocupa doar 0,67% din teritoriul intravilan,
situatie normala pentru comunele colinare si de ges, unde suprafata terenurilor agricole
este preponderenta.
o Invatamantul. in anul 2006 in comuné invatamantul se desfasura in gradinite cu
130 copii (in cadrul scolilor) si 4 scoli cu 310 elevi, beneficiind de 14 sali de clasa si 32 cadre
didactice. Tn medie pe clasé& revin 22 copii iar pe un cadru didactic 9 copii prescolari si elevi.
Din punct de vedere al invatamantului, pe teritoriul comunei se afla urmatoarele dotari:

e Scoala generalacl. | - VI — Rediu;

e Scoala generalacl. | — VI — Horlesti;
e Scoala generalacl. | - VI — Tautesti;
e Scoalageneralacl. | -1V — Breazu;
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EVOLUTIA NUMERICA A POPULATIEI SCOLARE RURALE DIN COMUNA REDIU

g:t INDICATORUL (NR.) ANUL
1999 2000 2002 2003 2004 2005
Total elevi — din care: 603 613 558 587 342 310
2 | Invatdmant primar 287 287 265 290 160 157
3 Tnvé’gémént gimnazial 316 326 293 271 143 118

Din constatarile facute pe teren a rezultat ca starea de intretinere a localurilor pentru
scoli nu este foarte buna, acestea necesitand reparatii curente sau capitale.

Comuna dispune de 2 biblioteci care sunt scolare, cu un fond total de aproximativ
10000 volume.

e Reteaua sanitara in anul 2005 beneficia de:

e Medici in sectorul public
Medici in sectorul privat
Stomatologi in sectorul public
Stomatologi in sectorul privat
Farmacisti in sectorul privat
Personal mediu sanitar in sectorul public
Personal mediu sanitar in sectorul privat
Cabinete medicale in sectorul public
Cabinete medicale in sectorul privat
Cabinete stomatologice in sectorul privat
Cabinete medicale de familie sector privat 2

o Viata religioasa este facilitata de existenta in cadrul comunei a 4 biserici ortodoxe
si 2 case de cult adventist

e Situatia social - culturala a comunei in cadrul judetului poate fi considerata mult
sub nivelul mediu.

In ceea ce priveste finantarea bugetara local& in anul 1995 veniturile proprii au avut o
pondere Tn veniturile bugetare totale ale comunei de 34,6%, restul provenind din impozitele
pe salarii. Veniturile extrabugetare au fost nesemnificative (0,6 milioane lei). Cheltuielile cu
organele executive reprezinta 26,3% din totalul cheltuielilor begetare efectuate.

e Monumente istorice gl de arhitectura

Pe teritoriul comunei Rediu nu exista nici un monument istoric inscris in “Lista
monumentelor istorice”

Zona unitatilor industriale si agricole ocupa 13,46ha%, respectiv — 2,35% din
teritoriul intravilan gi este formata din terenurile Statiunii de cercetare Breazu si din vechile
sedii ale CAP-urilor, SMA-urilor si |IAS-urilor ale caror cladiri s-au inchiriat sau vandut unor
firme sau din terenuri particulare 1in care se desfasoara activitdti de mica productie, si
depozitare

Zona de gospodarie comunala si cimitire este formata de fapt din cimitirele aflate in
intravilan.

Zona constructiilor aferente lucrarilor tehnico - edilitare este reprezentata de
terenurile rezervate ocuparii cu obiective din domeniul alimentarii cu apa: rezervoare, statii
de tratare, statii de epurare, puturi de captare a apei.

e Reteaua electrica avea la sfarsitul anului 1995 un numar de 25 posturi TRAFO cu

o putere instalata de 5917 KVA, cu un comcum total mai mare cu 49% fata de anul
1989. Se remarca numarul in cregtere al abonatilor casnici, comuna fiind
electrificata aproape integral (99,4% din gospodairii).

SN2 WODN DN -
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Nr. Indicatorul Unitatea 1989 1995 %
crt. de méasura

1 | Consum total Mwh 3456 5149 149,0
2 din care: casnic Mwh 579 945 197,3
3 | Abonati total Nr. 1452 1741 119,9
4 din care: casnic Nr. 1375 1659 120,7
5 | Consum iluminat public | Mwh - 79 -

6 | Consum mediu casnic Mwh 421 570 135,4

e Aprovizionarea cu apa se realizeaza din panza freatica prin fantani care au grad
de nepotabilitate bacteorologica si chimica de 14% respectiv 19%. Comuna
dispunea la nivelul anului 2001 si de o retea de alimentare su apa in lungime de
0,4km

e Aprovizionarea cu gaze se realizeaza su ajutorul retelelor de distributie in lungime
totala de 14,00 km

e Telefonie. Comuna are un numar de 3 unitati PTTR — centrale si in anul 2001, un
numar de 973 de abonati — telefonie fixa.

e Posts. In comuna existd o agentie postala care in anul 1995 a avut urmatorul
volum de activitate: s-au transmis 6963 corespondente. 262 colete, 967 mandate
postale telegrafice si 1247 mandate de pensii in medie pe luna.

In comuna in anul 2004 erau 1170 abonati radio si 1271 abonati TV.

Zona cailor de comunicatie rutiera reprezinta 10,68% din teritoriul intravilan si este
formata din drumurile judetene, comunale care traverseaza intravilanul localitatilor, precum
si din strazile satelor comunei. Din cauza reliefului framantat pe care sunt amplasate satele,
reteaua locala de strazi prezinta trasee lungi si neregulate, precum si profile longitudinale si
transversale necorespunzatoare, lipsite de imbracaminti si de santuri.

Terenurile agricole ocupa cca 19,02% din teritoriul intravilan gi sunt aferente
gospodariilor proprietate privatd ale populatiei care are din cultivarea acestora si sursa
principala de hrana, dar si o sursa de castig.

Terenurile ocupate de ape din teritoriul intravilan sunt formate din péaraiele care
traverseaza intravilanele si de iazul din localitatea Rediu. Acestea au o suprafata de 3,73ha
reprezentand 0,65% din teritoriul intravilan existent.
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2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

Conform Ordinului comun al MLPAT nr. 62/N, MAPPN nr.1955 si DAPL nr. 190/288
din 31 iulie 1998, zonele expuse la riscuri naturale sunt reprezentate cu prioritate de
alunecari de teren si inundatii.

Identificarea, inventarierea si delimitarea acestor zone in conformitate cu ordinul
mentionat se face prin grija consiliillor judetene si locale pe baza:

e Cercetarilor de teren

e Studiilor geotehnice privind construibilitatea terenurilor gi conditile de fundare a
constructiilor;

e Concluziilor studiilor de specialitate, intocmite in acest scop;
e Detalierii macrozonarii teritoriului tarii cuprinsa in sectiunea PATN;

e Informatiilor de la localnici privind evolutia fenomenelor, ritmicitatea si amploarea

lor;

in comuna Rediu nu s-a intocmit un astfel de studiu. In aceste conditii identificarea si
delimitarea zonelor cu riscuri naturale s-a facut pe baza datelor gi informatiilor existente la
aceasta data.

Terenurile, Tn afara unor procese relativ continue care le deterioreaza si le
degradeaza, sunt supuse efectelor unor riscuri naturale cu urmari grave asupra lor cu
importante pagube materiale, uneori gi cu pierderi de vieti omenesti. in general, sunt
considerate riscuri naturale acele evenimente care schimba intr-un timp relativ scurt si cu un
grad apreciabil de violenta o stare de echilibru existenta.

Pe teritoriul comunei Rediu exista o serie de zone cu cu fenomene de instabilitate in
activitate, zone cu pericol de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, zone ce au fost
identificate Tn teren si marcate in plansele 2.1, 2.2 de situatie existenta.

In literatura de specialitate din acest domeniu, sunt considerate riscuri naturale, care
pot afecta si teritoriul comunei Rediu, urmatoarele fenomene:

e Cutremurele de origine tectonica provocate de fenomene de faliere a scoartei
terestre;

Acest fenomen poate avea ca efect: avarii la strucurile de rezistenta ale cladirilor
si/sau distrugeri partiale sau totale ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti;

Conform Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a V-a Zone de
risc natural, comuna Rediu se afla situata in zona cu intensitate seismica 8 pe scara MSK,
cu perioada medie de revenire de cca 50 de ani.

Conform STAS 11100/1-77 corelat cu normativ P100/92, rezulta ca teritoriul comunei
Rediu este amplasat in zona ,C” de seismicitate, caracterizata prin:

Ks - coeficient de seismicitate
=0,20

Te - perioada de colt = |

.00

Msk - grad seismic asimilat = VI

¢ Inundatiile provocate de ploi torentiale, topiri brugte de zapada, accidente produse
la lucrarile existente pe cursurile raurilor — rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea
regularizarii cursurilor de apa sgi/sau erori umane legate de exploatarea constructiilor
hidrotehnice si de obturarea albiei raurilor prin depozitarea de diverse materiale etc;

La producerea de inundatii obiectivele afectate pot fi: cladiri, drumuri, poduri, podete,
cai ferate, retele tehnico-edilitare, baraje, diguri, suprafete din intravilan si extravilan, pierderi
de vieti omenesti;
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Conform Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a V-a Zone de
risc natural, comuna Rediu nu se afla situata in zona afectata de inundatii, iar cantitatea
maxima de precipitatii cazute in 24 de ore — intre anii 1901 — 1997 a fost de 150 — 200mm.

Riscuri de inudatii

0 In localitatea Rediu — de-a lungul véii paraului Rediu (Fundu Va&ii) si a
afluentului sau din partea de est a satului;

o Inlocalitatea Breazu — de-a lungul vaii de la nord, nord-vest de biserica;

o In localitatea Horlesti de-a lungul paraului Cacaina si partea sudicd a DJ
248B la iesirea spre Vanatori — Popricani;

o In localitatea Tautesti — de-a lungul vaii de scurgere a apelor in iazul Tautesti
si in zona intravilanului, in partea de nord — vest a iazului;

0 zone inundabile - intalnite de obicei de-a lungul paraielor neregularizate si
zonelor ravenare.

Din planul de Aparare impotriva inundatiilor preluat de la primaria Rediu am extras
cateva din obiectivele ce pot fi afectate in cazul revarsarii sau scurgerii pe versanti:

e Obiective ce pot fi afectate prin revarsarea paraului Fundul Vaii:
0 Gospodarii — 20 — in loc Rediu;
o DJ (280E) — 0,60km;
e Obiective ce pot fi afectate prin revarsarea paraului Valea Lupului:
o 10ha pasune;
e Obiective ce pot fi afectate prin revarsarea paraului Cacaina (Zahorna):
o0 Gospodarii — 6 — in loc Horlesti;
o 1 obiectiv economic;
0 2 podete;
0 12 ha padure;
e Obiective ce pot fi afectate prin scurgerea pe versanti - Valea Prisacei:
0 3 poduri lemn+metal;
0 12 podete lemn + metal;

e Obiective ce pot fi afectate prin scurgerea pe versanti - Valea Tautesti:
0 Amenajarea piscicola Tautesti;
0 25 hade pasune

e Obiective ce pot fi afectate prin scurgerea pe versanti - Valea David:
o 30 ha de pasune

e Alunecarile de teren provocate de precipitatii atmosferice care pot provoca
reactivarea unor alunecari vechi gi aparitia alunecarilor noi; eroziunea apelor curgatoare cu
actiune permanenta la baza versantilor; actiunea inghetului si a dezghetului; actiunea
cutremurelor care reactiveaza alunecarile vechi si declanseaza alunecari primare; sapaturi
executate pe versanti sau la baza lor; defrisarea abuziva a plantatiilor si a padurilor, care
produce declansarea energiei versantilor

La alunecari de teren: obiectivele care pot fi afectate sunt: retele tehnico-edilitare,
poduri, podete, drumuri, cai ferate, suprafete din intravilan si extravilan.

Conform Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a V-a Zone de
risc natural, in macrozonarea teritoriului din punct de vedere al riscului la alunecari de teren,
comuna Rediu se afla situatd in zona cu risc ridicat — mare, fiind afectata de alunecari
primare.

Pe teritoriul administrativ, in zona intravilanelor au fost identificate suprafete de teren
predispuse la alunecari de teren.
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Riscuri de alunecare

0 pe versantii puternic inclinati in extremitatile de vest a satului Rediu;

o Inlocalitatea Rediu — pe partea vestica si de-a lungul DJ 280E;

o In zona dintre limitele intravilanelor Rediu si Breazu;

o In zona trupului separat de localitate din partea de vest a localitatii Rediu,
inclusiv zona cimitirului Rediu;

La limita sudica a localitatii Tautesti;

o In localitatea Horlesti, pe versantul din partea de est a DJ 282 — planul 2, pe
segmentul cuprins intre zona centrala a localitatii si iesirea din partea de nord
spre Movileni si zona ravenei din partea de est a DJ248B;

0 Zona de est a satului Horlesti;

o

e Fenomene meteorologice periculoase;
Conform planului de Aparare impotriva inundatiilor preluat de la primaria Rediu, in
perioada 2001 — 2004 nu s-au inregistrat fenomene hidrometeorologice periculoase.

o Emisii radioactive naturale.

Pe teritoriul comunei Rediu nu au fost semnalate fenomene de emisii radioactive
naturale.

Efectele distructive ale acestor fenomene pot fi evitate sau in mare masura, atenuate.
La nivelul actual al cunostintelor stiintifice, desi nu este posibil de prevazut exact timpul lor de
producere, se poate determina destul de precis locul unde ele se vor produce, in fapt, cu
exceptia cutremurelor, celelalte sunt previzibile cel putin cu cateva ore inainte. Se stie, spre
exemplu, care sunt zonele inundabile, zonele de mare seismicitate (gradul 7 si peste) sau
cele cu alunecari. Acest lucru poate permite adoptarea de masuri eficiente de protectie.

2.9. ECHIPARE EDILITARA
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Gospodarirea apelor

Comuna Rediu dispune in prezent:

in satele Breazu si Rediu, alimentarea cu ap& a consumatorilor este asigurata din
captari de apa subterana, printr-un sistem de rezervoare de inmagazinare gi distributie pe
traseul conductei de aductiune.

Alimentare cu apa

Pe teritoriul comunei Rediu exista sisteme locale de alimentare cu apa destinate
satelor Rediu si Breazu. Asigurarea alimentarii cu apa a consumatorilor in satele Rediu si
Breazu este realizata partial, din captare de ape subterane, printr-un sistem de rezervoare de
inmagazinare si distributie pe traseul conductei de aductiune. Exista in Breazu si o conducta
de transport a apei potabile, alimentata dintr-un rezervor de inmagazinare apartinand Liceului
Agricol lasi.

Alimentarea cu apa a consumatorilor casnici din Tautesti si Horlesti este realizata in
prezent cu surse locale, respectiv fantani de tip rural.

Canalizare

Din punct de vedere al echiparii cu sisteme centralizate de canalizare care sa
cuprinda retele colectoare, statii de preepurare si epurare a apelor uzate menajere, se
constatd ca in comuna Rediu nu sunt asigurate astfel de utilititi. Tn prezent colectarea,
evacuarea si descarcarea apelor uzate menajere din cadrul gospodariilor se realizeaza local
—hazna de tip uscat, nevidanjabila sau prin descarcare prin incinta proprietatilor.

Apele meteorice de pe acoperisurile caselor nu sunt canalizate, colectarea si
scurgerea lor realizdndu-se la ,zi". Apele pluviale de pe suprafetele sistematizate nu
beneficiaza de un sistem centralizat de colectarea apelor pluviale, scurgerea realizandu-se la
nivelul strazilor, dar majoritatea drumurilor neavand practicate santuri colectoare adiacente,
iar cele existente nu sunt intretinute si sunt intr-o stare necorespunzatoare.

Alimentarea cu energie electrica

Pe teritoriul comunei Rediu sunt localizate retele electrice aeriene de inalta tensiune
(110KV), retele electrice aeriene de medie tensiune (20KV) si retele electrice aeriene de
joasa tensiune (0,4KV). in toate satele componente ale comunei exista retea de distributie,
de joasa tensiunea energiei electrice, care alimenteaza consumatorii casnici i un numar de
18 posturi de transformare aeriene de MT/JT. Posturile de transformare aeriene sunt
racordate la o retea formata din linii aeriene de 20KV legate la sistemul energetic national.
Posturile de transformare sunt dispuse astfel pe teritoriul comunei: PT1 -1 buc. in Tautesti;
PT1-PT3 — 3 buc. in Horlesti si PT1-PT7-7 buc. in satele Breazu si Rediu,

Pe unele portiuni de trasee, reteaua de distributie de joasa tensiune 0,4KV,este
pozata pe stalpi din lemn degradati, in satele Rediu, Breazu, Horlesti si Tautesti. In toate
satele comunei s-a constat inexistenta iluminatului stradal, exceptand portiunea din satul
Valea Lupului, dinspre drumul national DN28.

Telefonie

Comuna Rediu dispune de o centrala telefonica automata tip CNE cu 250 de linii in
Valea Lupului si de o centrala telefonica automata tip CVE cu 250 de linii in Rediu.

Toate satele comunei beneficiazé de o retea telefonica, retelele telefonice din satele
Horlesti, Tautesti, Breazu si Rediu sunt cuplate la centrala telefonica automata existenta in
Rediu, iar reteaua telefonica din Valea Lupului este cuplata la centrala telefonicad automata
localizata in sat. Reteaua telefonica si liniile telefonice la abonati sunt din cabluri coaxiale.
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Alimentarea cu caldura

in prezent alimentarea cu caldurd a consumatorilor individuali in satele Breazu,
Horlesti si Tautesti, se realizeaza, cu sobe alimentate cu combustibil solid (lemn sau
carbune), neexistand retea de distributie a energiei termice necesare incalzirii $i prepararii
apei calde menajere a locuintelor. in Rediu alimentarea cu caldurd a consumatorilor se
realizeaza partial, cu sobe alimentate cu combustibil solid (lemn sau carbune) , cu sobe
alimentate cu combustibil gazos —gaz metan si centralizat cu ajutorul centralelor termice
individuale (microcentrale, grupuri termice, etc.) pe coblustibil gazos din conducta de
distributie a gazului metan existenta.

Alimentarea cu gaze naturale

Pe teritoriul comunei Rediu exista o retea de repartitie (transport) gaz metan si retele
de distributie a gazului metan partial in Rediu gi Breazu. Reteaua de distributie a gazului
metan in Breazu (partial) este alimentata din conducta de repatitie ( transport) printr-o statie
de reglare masurare existenta in incinta S.C.” Antibiotice”.

Partial in Breazu, prepararea hranei se realizeaza cu aparate locale de gatit —aragaze,
alimentate la conducta de utilizare gaz metan, racordata la reteaua de distributie existenta. in
prezent in satele Horlesti, Tautesti, Rediu si Breazu, prepararea hranei realizdndu-se cu
aparate locale de gatit —aragaze, cu butelii, neexistand retea de distributie a gazului metan.

Gospodarire comunala

Depozitarea necontrolata a deseurilor constitue o sursa majora de poluare si
degradare a solului. Problema deseurilor devine acuta datorita cresterii cantitatii acestora. O
serie de deseuri rezultate sunt depozitate neorganizat pe terenuri libere.

in gospodarii salubrizarea se realizeaza local, ins& este necesara gasirea unei solutii
pentru viitor in ceea ce priveste salubritatea.

O alta problema o constitue cimitirele aflate in intravilan. Intre gospodariile localnicilor
sau la limita intravilanului, invecindndu-se cu gospodariile si putdndu-se favoriza raspandirea
molimelor. Este necesara izolarea acestora de zonele rezidentiale.

Disfunctionalitati

Lipsa unor surse de apa necesare asigurarii consumurilor existente si de perspectiva
si capacitatea redusa de distributie a apei la consumatori.

Lipsa totala a sistemului de canalizare a apelor uzate menajere si pluviale si a stalpilor
de preepurare si epurare a acestora.

Existenta unor portiuni de trasee din reteaua de distributie de joasa tensiune 0,4KV,
pe stalpi din lemn degradati cat si inexistenta iluminatului stradal in satele Rediu, Breazu,
Horlesti si Tautesti.

Neonorarea cererilor de instalare a unor noi posturi telefonice.

Lipsa totala a sistemului centralizat de alimentare cu caldura si lipsa totala a retelei de
distributie a gazului metan in localitatile componente. Nu existd un sistem de oragnizare a
colectarii individuale, depozitarii individuale, a descarcarii si a transportarii deseurilor
menajere.
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2.10. PROBLEME DE MEDIU

SITUATIA EXISTENTA

Cadrul natural. Elementele cadrului natural: relief, conditii geotehnice, conditii
hidrologice, clima, spatii verzi, cursuri si oglinzi de apa, sunt prezentate detaliat in capitolul
2.2 — Elemente ale cadrului natural

Resurse naturale ale solului si subsolului

Pe teritoriul comunei Rediu nu exista resurse naturale majore. Padurile reprezinta o
resursa naturala a zonei, atat pentru produsele specifice (lemn, fructe de padure, ciuperci,
etc.), cat si pentru resursele faunistice cu valoare cinegetica, pentru potentialul turistic si de
agrement, deocamdata insuficient valorificat, sau pentru rolul complex ecologic. Deasemeni
iazurile de pe teritoriul comunei reprezinta o resursa naturala importanta.

Riscuri naturale

Pe teritoriul comunei Rediu exista o serie de zone cu cu fenomene de instabilitate in
activitate, zone cu pericol de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, zone ce au fost
identificate in teren si marcate in plansele 2.1, 2.2 de situatie existenta si care au fost
prezentate detaliat in capitolul 2.8 — riscuri naturale

Monumente ale naturii si istorice

Pe cuprinsul teritoriului administrativ al comunei Rediu se gasesc urmatoarele
monumente:

e Monumente ale naturii:
o0 16 exemplare Stejar (Quercus robur) de 200 ani, satul Rediu Tatar, comuna Rediu;
o La Marzesti exista Beta trigyna — sfecla salbatica (vulnerabila) si laleaua de padure
(vulnerabila) (Tulipa biebersteiniana).
Restrictii stabilite in legatura cu monumentele naturii:

o este interzisa orice interventie asupra tulpinii, coroanei sau radacinilor arborilor
monument, fara aprobarea scrisa a Filialei lasi a Academiei Romane -
Subcomisia Monumentelor Naturii;

0 se interzice urcatul pe coroana, precum si recoltatul florilor, fructelor si al
semintelor;

o sunt interzise pasunatul si cositul in terenul ocupat de flora protejata, precum si
accesul persoanelor neautorizate in spatiul imprejmuit respectiv.

o0 este interzis recoltatul plantelor si semintelor de interes stiintific naturalistic;

0 sunt interzise distrugerea sau stergerea inscriptiilor de pe panourile indicatoare
si deteriorarea imprejmuirii de protectie.

e Perimetre speciale forestiere protejate:

Sunt perimetrele ameliorate cu ani in urma cu plantatii forestiere pentru combaterea
eroziunii solului si stabilizarea versantilor alunecatori (H.G. nr. 786/30.12.1993).

o Padurea Breazu-Munteni, situata la nord de municipiul lasi; teren extravilan: 70,8 ha;
adaposteste: scumpia (Cotinus coggygria) (vulnerabila), lalea pestrita (Fritillaria
montana) (vulnerabila), Nectaroscordum dioscordis (planta vulnerabila).

Braul verde de paduri care brodeaza municipiul lasi are un rol benefic si din punct de
vedere al protectiei mediului, prin imbunatatirea climatului si purificarea atmosferei,
constituind Tn acelasi timp o importanta zona de agrement pentru locuitorii din strabuna
capitala a Moldovei.

Toate acestea au determinat ca padurile ce inconjoara municipiul lasi sa fie incluse in
cadrul unor perimetre forestiere cu regim special de protectie. O incadrare a zonelor ocrotite
de aceasta natura, a caror lista a fost prezentata anterior, in categoriile de clasificare a
[.U.C.N. este dificila.
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Restrictii stabilite in cuprinsul perimetrelor speciale forestiere protejate:

o

o

este, de regula, interzis accesul mijloacelor de transport hipo si auto; acesta va
fi limitat la minimum posibil si permis numai pe drumurile si potecile special
amenajate. Se accepta accesul persoanelor in scop turistic sau de recreere, dar
numai in zonele stabilite in acest scop.

se interzice exploatarea arborilor, a arboretului, a vegetatiei arbustive si
subarbustive, cu exceptia lucrarilor de intretinere necesare;

sunt interzise lucrarile de constructie, deschiderea de cariere si saparea de
santuri. Se accepta numai interventiile de intretinere si reparatii la constructiile
existente (canale de scurgere a apei, drumuri, drenuri etc.);

se interzice pasunatul in interiorul perimetrelor special protejate. Se accepta
exploatarea covorului ierbaceu numai prin cosire, dupa perioada de
insamantare naturala;

se interzice schimbarea folosintei actuale a perimetrelor respective

o Propuneri de situri NATURA 2000
e Padurea si pajistile de la Marzesti - lasi apartindnd de comunele Popricani gi
Rediu cu o suprafata de 232,10 ha - Arie de Importanta Avifaunistica.
e Dealul lui Dumnezeu — apartinind de comuna Rediu cu o suprafata de 569,60 ha -

Arie de Importanta Comunitara
Restrictii:

o

pe teritoriul siturilor Natura 2000 se accepta promovarea activitatilor de
dezvoltare durabila care sa permita conservarea speciilor sau a habitatelor
pentru care a fost declarata zona respectiva ca sit Natura 2000.

toate proiectele amplasate in reteaua Natura 2000 se supun evaluarii impactului
asupra mediului.

conform Legii 345/2006 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, toate siturile propuse trebuiesc
protejate din momentul propunerii lor.

factorii interesati au obligatia de a respecta planurile de management ale
siturilor pe car ele detin si de a continua o buna gospodarire a terenului.
adminisrasiile locale si judetene au obligatia de a tine cont in planurile de
dezvoltare de siturile Natura 2000.

o Situri arheologice si monumente istorice si de arhitectura:

Pe cuprinsul teritoriului administrativ al comunei Rediu exista o serie de situri
arheologice — prezentate mai jos, unele inscrise in Lista Monumentelor Istorice, iar unele
dintre ele reperate. Acestea se afla situate atat in zonele intravilane, cat si in zonele
extravilane ale comunei:

e Situri arheologice incluse in Lista Monumentelor Istorice:

e |S-I-s-B-03546 — Asezare — sat Breazu — ,Dealul Breazu” (,La Salcami”) la cca.
300m NE de sat, pe panta sudica a dealului Breazu — Eneolitic final, cultura
Horodistea — Erbiceni;

e |S-I-s-B-03646 — Situl arheologic de la Rediu, punct ,Badarau” — sat Rediu —
,B8adarau”, cartier Munteni, la marginea de SV a fostului sat, pe pante si cornisa

dealului; (localizat pe teritoriul com. Valea Lupului)
Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c
Coordonate geografice: Lat. N: 47°10°45”, Long.E: 27°31°40”,
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IS-I-s-B-03646.01 — Situl Vatra medievala a satului Munteni — sat Rediu —
,B8adarau”, cartier Munteni, la marginea de SV a fostului sat, pe pante si cornisa
dealului — sec.XV-XVIIl Epoca medieval3;

Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c

Coordonate geografice: Lat. N: 47°10'45”, Long.E: 27°31’40”,

IS-I-s-B-03646.02 — Asezare — sat Rediu — ,Badarau”, cartier Munteni, la marginea
de SV a fostului sat, pe pante si cornisa dealului — sec.lV — Epoca daco - romana;

IS-I-s-B-03646.03 — Asezare — sat Rediu — ,Badarau”, cartier Munteni, la marginea
de SV a fostului sat, pe pante si cornisa dealului — Hallstatt;

IS-1-s-B-03647 — Situl arheologic de la Rediu, punct ,Valea Muta” — sat Rediu —

,Valea Muta”, cartier Munteni, la cca 800m de fostul sat, pe interfluviul dintre
paraiele Rediu-Tatar si Valea Muta;

Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c

Coordonate geografice: Lat. N: 47°11°10”, Long.E: 27°31°10".

IS-I-s-B-03647.01 — Vatra medievala a satului Munteni de la ,Valea Muta” — sat
Rediu — ,Valea Muta”, cartier Munteni, la cca 800m de fostul sat, pe interfluviul
dintre paraiele Rediu-Tatar si Valea Muta — sec. XVII-XVIII Epoca medieval3;

IS-I-s-B-03647.02 — Asezare — sat Rediu — ,Valea Muta”, cartier Munteni, la cca
800m de fostul sat, pe interfluviul dintre paraiele Rediu-Tatar si Valea Muta — sec.
llI-IV Epoca daco-romana;

IS-1-s-B-03647.03 — Asezare — sat Rediu — ,Valea Muta”, cartier Munteni, la cca
800m de fostul sat, pe interfluviul dintre paraiele Rediu-Tatar si Valea Muta —
Hallstatt;

IS-I-s-B-03647.04 — Asezare — sat Rediu — ,Valea Muta”, cartier Munteni, la cca
800m de fostul sat, pe interfluviul dintre paraiele Rediu-Tatar si Valea Muta —
Epoca bronzului tarziu, cultura noua;

IS-I-s-B-03647.05 — Asezare — sat Rediu — ,Valea Muta”, cartier Munteni, la cca
800m de fostul sat, pe interfluviul dintre paraiele Rediu-Tatar si Valea Muta —
Neolitic tarziu, cultura ceramicii liniare;

Situri arheologice reperate:

1. Rediu - La est de Rediu
0 Pe suprafata plata a unei mamelonari de pe stanga vaii, la 600-700m in est de sat
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’0”, Long.E: 27°30’35".
o Paleolitic, Eneolitic, Cultura Cucuteni, Epoca antica, Epoca post -romana

2. Rediu - La Gunoiste
0 Pe fteritoriul fostului sat Capu Rediului, pe un monticul aflat pe panta vestica a
Dealului Breazu, la 1Km sud-est de satul Rediu

o Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c

o0 Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’0”, Long.E: 27°31°15”.

o Paleaolitic, Eneolitic, Cultura Cucuteni, Epoca post —romana, Epoca medievala
3. Rediu - Fantana de la Rapa Ceairului

o]

La cca. 300m in sud de fostul sat Munteni, langa fantana situata pe panta vestica a
Dealului Podgoria Copou

o Referinte cartografice (1:25000): necartat

o0 Coordonate geografice: fara

o0 Neolitic

4. Rediu - Valea Ursulea
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0 Pe partea dreapta a paraului Breazu, in fosta livada a Scolii pedagogice, pe Valea
Ursulea

o Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c

o Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’30”, Long.E: 27°30°10”.

0 Neolitic, Epoca bronzului, Cultura Horodistea — Erbiceni, Hallstatt

¢ 5. Rediu - Dealul Breazu- La Salcami
0 Pe panta sudica a Dealului Breazu, la est de sat si la cca.1 km nord de izvoarele
minerale
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°12°25”, Long.E: 27°30°45".
0 Preistorie; Epoca bronzului; Cultura Horodistea — Erbiceni; La Tene; Epoca post-
romana, Epoca medievala.

e 6. Rediu - Dealul Rediu
0 Tn marginea de sud — est a satului Rediu, pe ogoarele de pe panta dealului cu
acelasi nume.
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c
o0 Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’35”, Long.E: 27°30°45".
0 Hallstatt, Epoca medievala.

e 7. Rediu - Vatra satului
o In rapele din mijlocul satului, la circa 110m an sud-est de biserica
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’40”, Long.E: 27°30°25".
0 Hallstatt

e 8. Rediu - La NV de fostul sat Munteni
0 La peste 1km de fodtul sat Munteni si la 400-500m de soseaua lasi — Breazu, pe
un platou
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°11°45”, Long.E: 27°31'45".
0 Hallstatt , Epoca medievala.

e 9. Rediu-La N de sat
0 Pe partea stanga a soselei lasi — Horlesti, dupa satul rediu, in dreptul bornei care
indica 4km pana la Horlesti
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-d
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°29°25”, Long.E: 27°14’15".
0 Epoca post-romana.

¢ 10. Rediu - Marginea de NE a satului
0 La circa 1km sud de punczul anterior, in marginea satului Rediu, la intersectia
soselei lasi — Horlesti cu drumul spre Rediu
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c
o0 Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’40”, Long.E: 27°30°25".
o LaTene.

e 11. Rediu - La Zarzar
0 La nord — vest de satul Rediu, intre acesta si satul Tautesti exista iazul Floresti. La
sud de acesta se afla un alt iaz, in care se varsa un afluent de pe partea stadnga. La
izvoarele acestui parau, pe coasta dealului numita La Zarzar.
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-d
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°14°20”, Long.E: 27°28°50".
o0 Epoca post - romana

e 12. Rediu - La NV de sat
0 La circa 800m nord — vest de sat si la 500m nord de drumul spre Tautesti
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-B-d

o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’15”, Long.E: 27°29'25".
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0 Epoca post-romana, Epoca medievala.

13. Breazu — Dealul Breazu
0 La sud-est de sat, intre fostul sediu CAP Rediu si padurea Breazu, pe partea
dreapta a soselei lasi — Breazu — Horlesti, la partea superioara a dealului din
spatele satului.
o0 Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’0”, Long.E: 27°31'40".
o0 Epoca bronzului, Cultura Horodistea - Erbiceni

14. Breazu - Punct neprecizat (nelocalizat)
0 Pe teritoriul satului
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-32-A-c
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°12’13”, Long.E: 27°30°31".
o Eneolitic, Cultura Cucuteni.

15. Horlesti — Dealul Botestii cu Viisoara
0 Pe panta vestica a Dealului Viisoara, la 1km nord de sat, in apropierea unui sipot
situat pe locul numit Botestii cu Viisoara.
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°16’15”, Long.E: 27°27°10".
0 Epoca bronzului, Cultura Horodistea — Erbiceni (?), Hallstatt, Epoca medievala

16. Horlesti — Vatra satului |
0 Pe dealul Bursucului, in lungul paraului care strabate satul dinspre sud spre nord,
si mai cu seama n gradina locuitorului Joja lui lancu andries.
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°15’55”, Long.E: 27°27°35".
o0 Hallstatt, La Tene, Epoca medievala

17. Horlesti — Dealul Bursucului
o In lutariile din marginea de nord-est a satului, pe locul numit Dealul Bursucului.
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
0 Coordonate geografice: Lat. N: 47°16’5”, Long.E: 27°27°45".
0 Hallstatt, La Tene, Epoca medievala, Epoca post —romana.

18. Horlesti — Vatra satului Il
o In spatele casei locuitorului Ciobanu Mircea.
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°15’30”, Long.E: 27°27°35".
o Epoca post —-romana.

19. Horlesti — Movila 1
0 Pe drumul judetean nr. 282 lagi — Epureni, intre indicatorii km 12 si 13, aproape de
satul Horlesti, pe partea stanga a soselei.
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°15°10”, Long.E: 27°27°20".
0 Neprecizat

20. Horlesti — Movila 2
0 Pe partea stanga a soselei, la iesirea din sat, spre Epureni.
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
0 Neprecizat
21. Tautesti — Vatra satului (La sud de sat)
o In marginea de sud a satului, pe versantul de sud al dealului ce coboara, delimitat
de péraie, spre versantul drept al iazului Floresti.

o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’55”, Long.E: 27°28°25".
0 Eneolitic, Cultura Cultura Precucuteni, Cultura Cucuteni, Hallstatt.

22. Tautesti — Hartopul Lingurarului
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0 La nord-vest de padurea Tautesti, pe suprafetele boltite ale terenului, pe partea
dreapta a drumului Tautesti - Horlesti
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°14’55”, Long.E: 27°27°30".
0 Eneolitic, Cultura Cucuteni, Epoca bronzului, Cultura noua, Hallstatt, Epoca
medievala
e 23. Tautesti — Vatra Aparestilor
0 La circa 1km nord-est de suprafata unui pinten de deal, inconjurat de smarcuri.
Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
Coordonate geografice: Lat. N: 47°14'25”, Long.E: 27°28°30".
Eneolitic, Cultura Cultura Precucuteni, Cultura Cucuteni, Epoca bronzului, Cultura
Horodistea-Erbiceni, La Tene, Epoca post —romana, Epoca migratiilor, Epoca
medievala .

e 24, Tautesti — In Zof = iazul Floresti
o In Zof - La 300 — 400m in nord-est de sat, pe suprafata unui pinten oval al terasei
de 3-5m,
0 lazul Floresti — La 1km nord-vest de punctul La Zarzar, pe partea stanga a iazului
Floresti.
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
0 Coordonate geografice: Lat. N: 47°14°20”, Long.E: 27°28°0".
o0 Hallstatt, La Tene, Epoca post —-romana, aleolitic, Eneolitic, Cultura Cucuteni,
Epoca post —-romana, Epoca medievala, Epoca migratiilor.
e 25. Tautesti — Coasta Hindeiului
0 La sud-est de sat si de pe paraul Bogonos, in cuprinsul hartopului de la Fantana lui
Baltag
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°13’40”, Long.E: 27°27'15".
o0 Epoca post —romana
e 26. Tautesti —La N de sat
o0 Lacirca 1km NNE de sat, in partea de nord a vaii Aparestilor
o Referinte cartografice (1:25000): L-35-31-B-b
o Coordonate geografice: Lat. N: 47°14°40”, Long.E: 27°28'20".
o Epoca post —romana, Epoca migratiilor, Epoca medievala
e 27. Tautesti — Movila Alexandru
0 La sud de Romanesti (?) in hotar cu Tautesti
o Referinte cartografice (1:25000): necartat
o Coordonate geografice: nelocalizat
0 Nedatat

Zona de protectie din jurul unui monument este o portiune de teren delimitata si
trecuta in regulamentul local de urbanism pe care nu se pot face constructii, plantatii si alte
lucrari care ar pune in pericol, ar polua, ar diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele
vestigii arheologice subterane aflate sub sau inimediata vecinatate a monumentului. Este o
zona-tampon intre monument si mediul inconjurator actual. Zonele de protectie din jurul
monumentelor istorice sunt de minimum 100 de metri in localitatile urbane, de 200 de metri
in localitatile rurale si de 500 de metri in exteriorul localitatilor, distante masurate de la limita
exterioara a terenurilor pe care se afla monumente istorice. Terenul pe care se afla un
monument istoric include, in afard de constructia propriu-zisa, si drumuri de acces, scari,
parcul sau gradina, turnuri, chioscuri si foisoare, gardul sau zidul de incinta, bazine, fantani,
statui, cimitire si alte constructii sau amenajari care formeaza ansamblul monumentului.

Pe teritoriul comunei Rediu nu exista nici un monument istoric inscris in “Lista
monumentelor istorice”. Deasemenea nu au fost identificate constructii sau monumente cu
valoare istorica sau arhitecturala

Zone de recreere, odihna si tratament
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Comuna Rediu nu are in componenta pe teritoriul administrativ zone de recreere,
odihna si tratament special amenajate.

Obiective industriale si zone periculoase
Comuna Rediu nu are in componenta pe teritoriul administrativ obiective industriale
sau zone periculoase care pot influenta calitatea factorilor de mediu.

Reteaua principala de cai de comunicatie este constituita din drumurile judetene
DJ 282, DJ 248 B, DJ280 E si drumurile comunale DC21 si DC 21A

Depozitarea de deseuri menajere si industriale

Una din principalele probleme de mediu ale comunei Rediu o reprezinta gestionarea
reziduurilor.

Reziduurile de orice fel rezultate din multiplele activitati umane, constituie o problema
de o deosebita actualitate datorita cresgterii continue a cantitatilor si felurilor acestora, care
prin degradare si infestare in mediul natural prezinta un pericol pentru mediul inconjurator si
sanatatea populatiei.

Dezvoltarea urbanistica a comunei Rediu si localitatile componente, antreneaza
producerea unor cantitati din ce in ce mai mari de reziduuri menajere, stradale si industriale
care, prin varietatea substantelor organice si anorganice continute de reziduurile solide, face
ca procesul degradarii aerobe si anaerobe de catre organisme sa fie dificil de condus
provocand — in cazul evacuarii si depozitarii necontrolate — poluarea aerului si apei creand
totodata si probleme legate de aparitia microorganismelor patogene, rozatoarelor si altele cu
efecte daunatoare asupra igienei publice.

Ritmurile de dezvoltare a economiei in conditiile caracterului limitat al resurselor de
materii prime , a tendintei de crestere a preturilor $i @ manifestarii de criza pe piata mondiala
a materiilor prime si combustibililor, impune un nou mod de a gandi, prin prisma economisirii
tuturor resurselor, a valorificarii superioare a acestora si in final de reciclare a materiilor
prime si materiale — problema de mare actualitate in lumea imtreaga.

In functie de natura si locul de producere, reziduurile pot fi:

e Reziduuri menajere provenite din locuinte, institutii publice, unitati comerciale,
unitati alimentare societati comerciale;

e Reziduuri stradale — aruncate sau depuse pe caile publice;
e Reziduuri industriale provenite din activitati industriale;

e Reziduuri din constructii provenite din demolarea sau construirea de obiective
civile sau industriale;

e Reziduuri comerciale — provenite din activitatea de comert: ambalaje,
perisabilitati;

e Reziduuri agricole — provenite din unitati agricole, zootehnice sau din gospodarii
individuale.

S-a constatat si degradari punctuale prin poluare a unor cursuri de apa sau terenuri,
datorita depozitarii necontrolate a reziduurilor menajere — nedegradabile;

Colectarea deseurilor se face defectuos, neexistdnd puncte de sortare, colectare,
valorificare si rampe de descarcare si transport a gunoiului.

Reziduurile menajere si gunoiul de grajd se depoziteaza intdmplator si in locuri
necontrolate, direct pe pamant, ceea ce poate conduce accidental la poluari ale mediului.

Nu exista puncte de sortare, colectare, valorificare si rampe de descarcare si transport
a gunoiului. Depozitarea necontrolata a deseurilor constitue o sursa majora de poluare si
degradare a solului.

DISFUNCTIONALITATI MEDIU
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Disfunctionalitati in teritoriul administrativ

Problemele de mediu sunt acelea care au cel mai mare impact asupra populatiei, sunt
in general cele mai des intalnite in majoritatea domeniilor si sunt cele mai urgente putand
cauza probleme suplimentare daca acestea nu sunt rezolvate;

Disfunctionalitatile de mediu ale comunei Rediu au fost grupate si expuse mai jos pe
categorii de probleme:

Calitatea necorespunzatoare a aerului
Poluarea aerului datorata traficului rutier;

Poluarea atmosferica generata de utilizarea combustibililor fosili la incalzirea
locuintelor;

Poluarea aerului datorata depozitarii necontrolate a deseurilor menajere;
Cantitatea si calitatea necorespunzatoare a apei

Cantitatea si calitatea necorespunzatoare a apei potabile:
0 Asigurarea partiala cu apa potabila;
o Deficiente ale sistemului de monitorizare a calitatii apei potabile;
0 Absenta retelelor de canalizare.

Poluarea apelor de suprafata:
0 Poluarea apelor de suprafata datorata depozitarii necontrolate a deseurilor de-
a lungul albiilor;
0 Poluarea apelor cu substante chimice provenite din activitati agricole;
0 Lipsa retelelor de canalizare si a statiilor de epurare a apelor uzate menajere;
Gestionarea (colectare, stocare, eliminare) necorespunzatoare a degeurilor

Poluarea mediului generata de depozitarea necontrolata a deseurilor menajere;
Lipsa unor depozite ecologice de deseuri menajere intra-regionale;
Lipsa unui sistem de colectare selectiva si reciclare a deseurilor;

Poluarea mediului datorata gestionarii necorespunzatoare a deseurilor provenite din
constructii gi demolari;

Gestionarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje;
Poluarea solului si a apelor subterane

Poluarea solului si a apelor subterane cu substante provenite din activitati agricole;

Poluarea solurilor datorata emisiilor in atmosfera de prafuri si pulberi in suspensie, cu
continut de SO; si metale grele;

Poluarea solului cu metale grele, datorata traficului rutier;
Degradarea mediului natural si construit

Afectarea habitatelor naturale prin activitati antropice;

Afectarea ariilor protejate de activitati antropice;

Afectarea fondului cinegetic si piscicol de activitati antropice;

Degradarea padurilor datorata exploatarilor nerationale;

Lipsa unui management corespunzator al ariilor protejate;

Insuficienta dezvoltare a unei retele eco-agro-turism regional;

Modificarea folosintei terenurilor naturale sau agricole in terenuri pentru constructii;
Degradarea cladirilor si monumentelor istorice;

Lipsa unui program eficient de protejare si conservare a valorilor istorice si
arhitecturale;

Urbanizarea mediului
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Insuficienta spatiilor de parcare;

Sistem necorespunzator de colectare a apelor pluviale;

Lipsa intretinerii i amenajarii tuturor strazilor;

Lipsa sistemului de monitorizare a zgomotului ambiental si al vibratiilor;

Nerespectarea reglementarilor de urbanism.
Pericole generate de catastrofe/fenomene naturale si antropice

Existenta unor zone cu alunecari de teren;
Lipsa amenajarilor si protectiei impotriva inundatiilor pe unele cursuri de ap3;
Existenta terenurilor cu exces de umiditate;

Existenta unor terenuri cu soluri acide si continut scazut de materie organica si
elemente nutritive;

Existenta unor terenuri fara vegetatie sau cu vegetatie degradata (ex: izlazuri com.);
Poluarea mediului datorata activitatilor din transport

Intretinerea necorespunzatoare a retelelor de transport;
Utilizarea insuficientd a modalitatilor de transport ecologic;

Reabilitarea cailor rutiere intra si inter urbane fara (sau insuficient) reabilitarea
sistemelor de colectare a apelor pluviale (pante, rigole, guri de receptie, retele de
canalizare pluviald);

Degradarea mediului datorata turismului si agrementului

Absenta managementului in dezvoltarea si controlul activitatilor turistice si de
agrement;

Deficiente privind amenajarea zonelor de agrement din punct de vedere igienico-
sanitar, al gestiunii deseurilor si al locurilor speciale de preparare a hranei in aer liber;

Absenta zonelor de agrement autorizate;
Asigurarea necorespunzatoare a starii de sanatate a populatiei

Sistem deficitar de monitorizare a evolutiei sanatatii umane, in raport cu calitatea
mediului;

Absenta datelor privind cuantificarea efectelor poluarii factorilor de mediu asupra
populatiei;

Necunoasterea efectelor radiatiilor electromagnetice in spatiul urban asupra
populatiei.

Insuficienta implicare politica si administrativa a factorilor de decizie in
solutionarea problemelor de mediu

Insuficienta capacitate a administratiilor publice locale de a realiza/impune respectarea
reglementarilor de urbanism gi amenajare a teritoriului;

Absenta unor entitati profesionale (constituite din experti) care sa urmareasca si sa
evalueze dezvoltarea judetului in acord cu dezvoltarea durabil;

Comunicare si cooperare deficitara intre institutiile publice cu atributii de coordonare i
control in domeniul protectiei mediului, administratia publica si agentii economici.
Structuri organizatorice instabile, neconcordante cu obiectivele
generale/specifice de protectie a mediului

Organizare institutionala instabila si incompleta la nivelul autoritatilor locale si a agentilor
economici legata de problemele de mediu;
Educatie ecologica

Educatia ecologica deficitara la toate nivelele;
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Lipsa unor programe de educare/informare Th masa a populatiei privind efectele
poluarii asupra sanatatii;

Capacitate redusa pentru realizarea si difuzarea materialelor informative;

Lipsa unor centre ecologice de informare si educare;

Absenta voluntariatului de mediu, a responsabilitati individuale in cadrul unei
comunitati;

Lipsa unei conduite adecvate privind protejarea mediului in randul copiilor si tinerilor;
Nivelul scazut al reactiei comunitare la agresarea factorilor de mediu;

Identificarea surselor de poluare si calitatea factorilor de mediu

Apa

in general, calitatea apelor din baltile si raurile aferente comunei Rediu se considera a
fi buna, avand in vedere ca nu s-au identificat surse notabile de poluare pe teritoriul comunei.
Nu s-au realizat analize cu privire la calitatea apelor de suprafatd sau subterane. Totugi,
daca nu se iau masuri de reducere sau eliminare a surselor de poluare descrise mai jos, este
posibil ca in viitor, calitatea apelor sa se deprecieze.

Sursele de degradare a apelor de suprafata sau subterane in comuna au fost
identificate ca fiind:

Inexistenta unui sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare. Apele uzate
sunt evacuate necontrolat in mediu;

WC-urile uscate existente la gospodariile si institutiile publice;
Cresterea animalelor in regim gospodaresc;

Utilizarea produselor chimice: ingrdsdminte, pesticide. In prezent, terenurile
agricole sunt fragmentate in cea mai mare parte. Ingrasamintele si pesticidele sunt
cel mai adesea utilizate in necunostinta de cauza, fara existenta unor studii de
specialitate. Excesul de chimicale poate duce la afectarea ireversibila a solului si
apelor subterane. acest proces de poluare avandu-si originea in urma cu cca. 50
ani cand, din dorinta unor recolte maxime, s-au utilizat irational chimicale care se
regasesc acum in sol, plante, animale si ape subterane (ne referim in principal la
DDT care mai este utilizat si in prezent in cazuri izolate);

Depozitarea necontrolata a deseurilor pe albiile cursurilor de rau, reprezentand o
sursa majora de poluare a apelor de suprafata si subterane prin levigatul produs.

Animalele moarte care nu sunt gestionate in nici un fel. Prin PUG se propune
amenajarea unei camere frigorifice pentru depozitarea temporara a cadavrelor de
animale pana la preluarea acestora de catre o firma autorizata;

Infiltratii de substante organice sau chimice provenite din depozitarile
necorespunzatoare de deseuri menajere si dejectii zootehnice la care se adauga
existenta unor surse de aprovizionare cu apa (izvoare, fantani) necorespunzatoare
igienico-sanitar (fara perimetre de protectie, neadecvat construite) care pot fi
afectate de incarcarea apelor subterane cu substante organice si chimice, ceea ce
influenteaza negativ calitatea surselor cu apa potabila;

Lipsa zonelor de protectie a apelor de suprafata, amenajarea malurilor.

Aer

Pe raza comunei Rediu nu s-au identificat poluanti majori care sa justifice amplasarea
unor statii de monitorizare complexe a calitatii aerului iar poluarea sonora este doar
temporarasi de mica intensitate si este data de activitati specifice neperiodice.
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Sursele de poluare a aerului sunt nesemnificative, datorate in principal:

Traficului auto de pe drumurile comunale si judetene — reteaua de drumuri nu
cunoaste o extindere foarte mare, astfel incat nici emisiile de poluanti din arderea
combustbililor fosili nu sunt de natura sa afecteze semnificativ mediul,

Intensitatii traficului rutier — activitate generatoare de zgomot — care este redus,
astfel incat zgomotul nu constituie o problema pentru calitatea mediului;

Lipsei perdelelor de protectie de-a lungul cailor de comunicatie (total sau partial) si
in special a celor cu trafic intens ( DJ, DC );

Emisiilor datorate animalelor din procese metabolice, descompunerii aerobe si
anaerobe a deseurilor organice (zootehnice si menajere) etc.

Emisilor din procese de combustie controlate — arderea combustibililor solizi in
sobe gospodaresti — emisii de fum (particule) in cantitati nesemnifcative, cantonate
in principal in perioadele de iarna;

Emisilor din procese de combustie necontrolate — incendii: cladiri, mirigti etc. Din
aceste procese rezulta poluanti atmosferici: CO, CO2, NOx, SO2, si in principal
pulberi.

Lipsa perimetrelor de protectie sanitara a surselor de apa, determind de asemenea
calitatea necorespunzatoare a apei.

Sol

In comuna Rediu mediul inconjurétor nu este afectat de fenomene de poluare sau
degradari care sa duca la modificari esentiale ale calitati componentelor unor factori de
mediu, totusi existd o serie de situatii $i aspecte negative, respectiv activitati umane i
fenomene naturale, care afecteaza local apele si solurile.

Factorii de degradare a solurilor in comuna au fost identificate ca fiind:

Inexistenta unor sisteme de canalizare, depozitarile intdmplatoare de deseuri
menajere si gunoi de grajd, folosirea fertilizantilor in agricultura, surse de apa
(fantani) incorect construite si amplasate, lipsite de protectie sanitara, determina,
prin spalari, scurgeri neorganizate si infiltratii de ape meteorice, impurificari ale
apelor de suprafata si mai ales a celor subterane cu substante chimice si
bacteriologice peste limitele admise.

Fenomenele naturale reprezentate prin excesul de umiditate prezent local in zona
joasa de ses, precum si cele de eroziune torentiala si de suprafata, prezente in
lungul unor mici afluenti secundari si pe versantii descoperiti, determina
degradarea solurilor astfel afectate si reducerea posibilitatii de utilizare a terenurilor
respective.

Exploatarea nerationala a unor suprafete de padure puse in posesie;

Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului $i suport al intregii
activitati umane, este influentat puternic de acestea, atat prin actiuni antropice, céat si ca
urmare a unor fenomene naturale.

Principalele procese de degradare sunt:

Eroziunea hidrica in suprafata;
Eroziunea in adancime;

Alunecarile de teren;

Saraturarea (salinizarea, alcalizarea);
Acidifierea;
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Excesul de umiditate;

Compactarea;

Poluarea chimica;

Excavarile pentru diverse materiale;

Acoperirea solului cu depozite de materiale sterile;
Depozite de deseuri, reziduuri urbane si menajere.

Principalele activitati si fenomene care influenteaza negativ solul sunt reprezentate de:

e Depuneri intamplatoare de deseuri menjare si dejectii de grajd de la populatie,
localitatile comunei neavand platforme de depozitare special amenajate;

e Administrarea incorectd a substantelor chimice fertilizante si pentru combaterea
daunatorilor, ceea ce a dus de-a lungul anilor la acumularea lor in sol; in ultimii ani
folosirea acestor substante in agriculturéa s-a redus mult. Depunerile
necorespunzatoare ocupa nerational si nejustificat terenurile.

Fenomenele fizice care afecteaza solurile determindnd degradarea lor, sunt
reprezentate prin alunecari de teren, eroziuni, exces de umiditate, acidifieri, compactari.
Aceste fenomene se produc datoritd unor conditii naturale care actioneaza in
interdependenta: apele subterane, pantele gi energia reliefului, substratul geologic, regimul
ploilor, caracterul argilos al luncilor, gradul de acoperire cu vegetatie s.a. Acestora li se
adauga influentele unor activitati antropice vechi (desteleniri, defrigari, agrotehnici inapoiate,
exploatari de roci utile) sau mai noi (neintretinerea lucrarilor de Tmbunatatiri funciare,
agrotehnici improprii terenurilor in panta, destelenirea unor versanti predispusi alunecarilor si
eroziunilor).

Consecintele poluarii solurilor se reflecta in primul rdnd asupra potentialului lor
productiv, in sensul limitarii sau anularii calitatilor biologice si de fertilitate. Alte consecinte se
refera la ocuparea nerationala a unor terenuri, scoaterea lor din circuitul productiv si
schimbarea modului de folosinta.

in functie de natura problemelor care afecteaza solul, se disting:

e Zone cu soluri degradate prin exces de umiditate gi inundatii, localizate in zona
joasa de ges;

e Soluri degradate de alunecari de teren si eroziuni torentiale, localizate pe versantii
cu pante mari si medii;

e Soluri degradate prin eroziune de suprafata, localizate pe versantii cu inclinari mici
si medii;

In acest moment gestiunea deseurilor nu se realizeaza conform standardelor UE. In
cazul neimplementarii PUG calitatea solului va cunoaste o continua degradare iar riscurile
generate de alunecarile de teren, eroziunea cauzata de precipitatii vor creste considerabil cu
grave repercusiuni asupra calitatii solului.

De asemenea, agricultura nu va cunoaste o imbunatatire continua, astfel incéat vor fi
posibile utilizari nerationale ale ihgrasamintelor chimice si pesticidelor, cu efecte negative
directe asupra calitatii solurilor.

O problema majora o reprezinta cimitirele: in satele Breazu si Tautesti, acesta se afla
amplasat intre gospodarii, ceea ce reprezinta o problema necesara a fi remediata prin
izolarea acestor cimitire de zonele de locuit.
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2.11.

Prioritati de interventie

Din analiza critica a situatiei existente se desprinde concluzia ca in diminuarea
disfunctionalitatilor si problemelor de mediu trebuie formulate prioritar o serie de propuneri gi
masuri de interventie urbanistica ce privesc:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora (emisii, deversari, etc);
Epurarea si preepurarea apelor uzate;

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri, plantari de
zone verzi, etc;

Organizarea sistemelor de spatii verzi;

Delimitarea orientativa a zonelor protejate si restrictiile generale pentru protejarea
patrimoniului natural si construit;

Zonele pentru refacere peisagistica si reabilitare urbana.

DISFUNCTIONALITATI
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Din analizele realizate precum si din cele semnalate de catre conducerea comunei,
coreland fenomenele de natura economica cu aspectele vietii sociale se constata o serie de
probleme cu relevanta in contextul socio — economic actual care sunt de fapt in stransa
legatura cu problemele intregului judet:

¢ Nivel redus al conditiilor de trai in general;

Puterea scazuta de cumparare;

Caracterul predominant rural al teritoriului;

Nivelul slab al protectiei sociale;

Cresterea delicventei;

Dezechilibre in dezvoltarea economica;

Situatia grea din agricultura, in special in sectorul privat;

Dezvoltarea slaba a sectorului tertiar si a intreprinderilor mici i mijlocii;
Niveluri inalte ale mortalitatii, migratiei si somajului;

Rata redusa a salariatilor din populatia activa ocupats;
Predominanta sectorului primar in structura populatiei active;
Migratia ex-comunala a fortei de munca;

Insuficienta unui personal calificat in sectoarele educatiei si sanatatii;

Aceste probleme au drept cauza:
e Resurse naturale si materiale reduse;
e Lipsa stimulentelor financiare (a unei politici stimulative mai ales in sect.
agricol);
Ritmul lent al procesului de privatizare;
Ritmul lent al reformei din diferite domenii ale vietii sociale si economice;
Lipsa unui program de dezvoltare regionala;

Lipsa unei strategii pe termen lung pentru restructurarea sectorului industrial si
pentru dezvoltarea serviciilor;

Nivelul redus al salariilor si pensiilor;
Depopularea zonei;

Imbatranirea populatiei din agricultura;
Lipsa investitiilor straine;

Lipsa resurselor financiare;

Nivelul scazut al productivitatii muncii;

Obstacolele care stau in calea rezolvarii rezolvarea acestor probleme sunt:
e Traditionalismul, spiritul conservator, mentalitatea “resemnarii” gi sentimentul
marginalizarii;
Birocratia;
Nivelul redus al bugetelor locale;
Blocajul financiar;
Nivelul redus al investitiilor in sanatate, infrastructura si locuinte;
Echipamentul tehnic insuficient si uzat din agricultura;
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In urma analizei acestor probleme, cauze si obstacole, am conceput urmatorul tabel
care prezinta disfunctionalitatile pe domenii:

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

AGRICULTURA

Declinul productiei vegetale;

Terenuri degradate, improprii agriculturii;

Dezechilibrarea structurii pe categorii de folosinta a terenurilor;
Dezechilibrarea structurii pe categorii de culturi;

Functionarea necorespunzatoare a sistemului de aprovizionare
tehnico — materiala a serviciilor pentru agricultura;

Slaba implicare in preluarea productiei agricole de la producatori;
Organizarea deficitara, fardmitarea exageratd a proprietatilor
agricole;

Slaba utilizare a cadrelor cu pregatire medie si superioara;

Reducerea accentuata a efectivelor de animale si scaderea
calitatii mat. genetic.

INDUSTRIE

Posibilitati reduse de prelucrare a productiei agricole;

Volum mic al investitiilor straine si extra comunale in activitatile
industriale.

TURISM

Slaba valorificare a potentialului turistic.

SERVICII

Lipsa unor servicii ;
Existenta unor servicii sub standarde.

RETEAUA DE
LOCALITATI

Echipare redusg;
Fenomen de dezvoltare tentaculara a vetrelor de sat

POPULATIA SI
RESURS DE MUNCA

Somaj ridicat;
Procent mic de ocupare a fortei de munca ;
Grad de dependenta economica mare ;

Structura necorespunzatoare a locurilor de munca fatda de
resursele si nevoile localitati.

LOCUIREA

Fond de locuit construit din materiale nedurabile, calitativ inferior
sub aspectul confortului.

Procentaj mic de ocupare a unor terenuri din intravilan;

DOTARI SOCIAL —
CULTURALE

Unele constructii inadecvate procesului de invatamant, slab
echipate, in stare proast3;

Lipsa personalului calificat in invatamant si slaba pregatire
generala a elevilor;

Capacitate insuficienta pentru anumite specialitati, absenta unui
spital clinic general cu toate specialitatile,

Absenta sau slaba reprezentare a unor institutii publice;
Insuficienta reprezentare a unor dotari de cultura si recreere;

Deplasarea pe distante mari pentru asigurarea unor servicii de
natura administrativa.
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ECHIPARE TEHNICA

CIRCULATIE

Drumuri cu imbracaminte asfaltica degradata sau lipsa acesteia;
Unele sectoare de drum dimensionate necorespunzator;

Poduri degradate sau insuficient dimensionate ca gabarit.
Drumuri secundare neracordate corespunzator la cele principale;
Unele sectoare de drum fara continuitate;

Traseul drumurilor judetene si comunale tranziteaza localitatile;

GOSPODARIREA
APELOR

Efecte distructive inregistrate ca urmare a curgerii in regim torential a
apelor;

Poluarea resurselor de apa subterana si de suprafata

Lipsa unor surse de apa necesare asigurarii consumurilor existente i
de perspectiva

ALIMENTARE CU APA

Neexploatarea unor surse subterane de apa;
Capacitate insuficienta de inmagazinare a apei;

Utilizarea in scop potabil a apei de izvor necorespunzatoare prin
exploatarea izvoarelor, a apei de suprafata, a apei freatice (subterane)
fara posibilitatea controlului sanitar al apei furnizate;

Lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa in localitatile
componente.

CANALIZARE

Lipsa unui sistem de canalizare pentru ape uzate menajere in
localitatile componente;

Descarcarea apelor pluviale la intamplare;

Inexistenta unor capacitati de epurare a apelor uzate menajere si
industriale in zona.

ALIMENTARE CU
ENERGIE ELECTRICA

Existenta unor zone neelectrificate;

Portiuni de trasee din reteaua de distributie 0,4 kv pe stalpi din lemn
degradati in satele Horlesti, Tautesti, Rediu si Breazu

Unele locuinte si anexe din extravilan, fara autorizatie de construire, nu
respecta distantele fata de liniile electrice aeriene.

ALIMENTARE CU
GAZE NATURALE

Lipsa retelelor de distributie si repartitie a gazului metan in localitatile
componente.

TELECOMUNICATII

Cereri de instalare a noi posturi telefonice neonorate;
Lipsa circuitelor libere pentru noii abonati;
Lipsa retelei de telefonie in anumite zone.

PROBLEME DE MEDIU

PROTECTIA Sl
CONSERVAREA
MEDIULUI

Degradarea severa a unor terenuri prin eroziuni, alunecari, exces de
umiditate, saraturi, etc.;

Degradari punctuale prin poluare a unor cursuri de apa;
Exploatarea nerationala a unor supr. de padure puse in posesie.

Zone cu potential natural valoros, situri sau rezervatii de arhitectura
sau arheologice neprotejate.

DEPOZITAREA
DESEURILOR
MENAJERE

Inexistenta unui sistem centralizat total de colectare si depozitare a
deseurilor menajere;

Existenta unor zone de depozitare a deseurilor cu potential de poluare
de tip aer-apa-sol.

MEMORIU GENERAL | 62 |




| PUG | REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU

2.12. NECESITA'!'I SI1 OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma discutiilor purtate cu autoritatile locale, a consultarii populatiei si a analizilor
efectuate s-a stabilit ca posibili factori ce vor contribui in relansarea dezvoltarii comunei
Rediu si a localitatilor componente:

Situarea comunei intr-un spatiu agricol si forestier cu o valoare economica
importanta care conduce la ridicarea nivelului vietii individuale a locuitorilor
comunei. Acest lucru determina necesitatea ridicarii calitatii vietii colective, deci o
echipare si o dotare superioara.

Prelucrarea altor produse agricol - vegetale si animale si a lemnului poate fi o
activitate creatoare de locuri de munca. Crearea unei structuri de industrie mica va
putea valorifica produsele locale, asigurand si servicii cu caracter industrial pentru
populatie.

Usoara crestere a numarului populatiei inregistrate in ultima perioada este un
element pozitiv, demonstrand interesul pentru stabilirea domiciliului in comuna.

Pentru ridicarea standardului de viata si civilizatie a locuitorilor din comuna si pentru
marirea gradului de atractie a localitatii, consideram ca sunt necesare urmatoarele directii de

actiune:
[ ]

Extinderea localitatilor cu suprafete de teren lipsite de factori de risc natural -
propice construirii de locuinte si functiuni complementare;

Delimitarea suprafetelor de teren cu riscuri naturale si instituirea unor conditii si
interdictii de construire;

Modernizarea cailor de circulatie;

Realizarea de noi obiective de folosinta publica in zonele defavorizate ale comunei
si renonare celor existente;

Amenajarea de parcuri, terenuri de joaca pentru copii $i terenuri de sport;

intreprinderea de actiuni destinate stabilizarii tineretului, ocrotirii persoanelor
varstnice, inscrierea comunei in programe de reducere a somajului

Stimularea sectorului economic prin implicarea mai activa a organelor locale in
drept, in actiunea de sprijinire, informare si incurajarea intreprinzatorilor ce
desfasoara activitati legate agricultura, zootehnie, mica industrie si servicii catre
populatie sau agenti economici;

Dezvoltarea serviciilor de gospodarire comunala, infiintarea unui serviciu public de
salubritate;

Introducerea unui sistem de management al deseurilor la nivelul comunei;

Gasirea de fonduri pentru dezvoltarea echiparii tehnico—edilitare a intregii comune;
Promovarea activitatilor turistice;

Intreprinderea de actiuni in protectia si conservarea mediului.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Pentru elaborarea PUG, au fost studiate o serie de documentatii — studii — ce au stat la
baza propunerilor de dezvoltare urbanistica si anume :

Planul de Amenajare a Teritoriului National — sectiunile :

e Sectiunea I: Cai de comunicatie - Legea nr. 71 / 1996 privind aprobarea
Planului de Amenajare a Teritoriului National;

e Sectiunea Il: Apa - Legea nr. 171 / 1997 privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National;

e Sectiunea lll: Zone protejate - Legea nr. 5/ 2000 privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National;

e Sectiunea IV: Reteaua de localitati - Legea nr. 351 / 2001 privind aprobarea
Planului de Amenajare a Teritoriului National;

e Sectiunea V: Zone de risc - Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, furnizat pentru consultare de catre
Consiliul Judetean lasi ;

Planul Urbanistic General a municipiului lasi;
Planul Urbanistic General a comunei Rediu elaborat anterior;
Analiza geotehnica — realizata de PF Vosniuc Mircea.

Studiu privind dezvoltarea socio-economica a judetului lasi, Orizont 2004, comuna
Rediu intocmit de Agentia Generala a Economistilor din Romania — filiala lasi, din
anul 1997;

Consultari permanente cu primaria si Consiliul Judetean lasi ;
PATN — Reteaua de localitati —zona metropolitana
Studiu — Aglomeratia urbana lagi
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3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Incepand cu 8 aprilie 2004, Consiliul Judetean lasi, Primaria Municipiului lasi,
Primariile Comunelor Aroneanu, Barnova, Ciurea, Holboca, Letcani, Miroslava, Popricani,
Rediu, Schitu Duca, Tomesti, Victoria, Valea Lupului, Ungheni au devenit parteneri in
planificarea si implementarea dezvoltarii integrate a potentialului Zonei Metropolitane lasi,
prin infiintarea Asociatiei Zona Metropolitana lasi.

Zona metropolitana presupune abordarea in parteneriat a dezvoltarii pe termen mediu
si lung. Acest parteneriat vizeaza o noua oferta de posibilitati de locuire, recreere si relaxare
pentru toti cetatenii regiunii, oportunitati de afaceri, investitii mult mai consistente decat
poate oferi un oras, amplasamente pentru institutile academice si de cercetare cele mai
avansate in sprijinul dezvoltarii, este singurul nivel capabil sa abordeze si sa rezolve la o
scara eficienta problemele de mediu, poate mobiliza si atrage fonduri pentru o retea de
infrastructura care sa favorizeze o dezv. teritoriala durabila pentru o constelatie de localitati.

In contextul propriilor argumente in dezvoltare si a problemelor pe care le confrunta in
prezent, Zona Metropolitana lasi constituie un raspuns organizat si o varianta de parteneriat
in care aceste probleme pot fi rezolvate, in care isi poate asuma roluri la nivel regional,
national si european si valorifica din plin sansele de dezvoltare.

Obiectivele strategice de dezvoltare la nivelul Zonei Metropolitane sunt:

e Competitivitate economica bazata pe promovarea de industrii noi, creative si ecologice
o Dezvoltarea si modernizarea sectorului productiv si a suportului logistic aferent;
o Valorificarea potentialului Tehnologiei Informatiei si Comunicatiilor (TIC) si
aplicarea acestuia in sectorul public (administratie) si cel privat (cetateni,
intreprinderi);
o Cresterea capacitatii Cercetarii si Dezvoltarii si stimularea cooperarii intre
institutii de Cercetare Dezvoltare Inovare (CDI) si sectorul productiv

e Conectivitate teritoriala dezvoltata
0 Modernizarea infrastructurii de transport;
o Imbunatatirea sigurantei traficului;

e Servicii sociale imbunatatite
o Reabilitarea, modernizarea infrastructurii serviciilor de educatie, sanatate si
sociale.
o Crearea si dezvoltarea serviciilor sociale

e Patrimoniul cultural-istoric si natural valorificat
o Reabilitarea si conservarea patrimoniului cultural — istoric si natural;
o Promovarea potentialului turistic.

e Protectia si calitatea mediului asigurata
o Dezvoltarea sistemelor integrate de infrastructura - apa si apa uzata;
o Crearea sistemelor integrate de deseuri si extinderea infrastructurii municipale;
0 Prevenirea riscurilor naturale si imbunatatirea calitatii solului

e Cooperare si parteneriat teritorial
o Cooperare transfrontaliera;
o Cooperare transnationala;
o Cooperare interregional

In sensul strategiei Zonei Metropolitane lasi, ca si o oportunitate de investitii, Consiliul
Local Rediu a emis deja o oferta de terenuri in vederea concesionarii concesionare sau
colaborare pentru:
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0 Productie — la 0,5km de DJ282 — pe 300.000mp teren proprietate privata a
primariei Ungheni;

0 Turism —la 800m de DC 21 — pe 200.000mp teren agricol — domeniu public;

0 Turism —la DJ — pe 350.000mp teren agricol — proprietate privata;

0 Turism —la DJ — pe 600.000mp teren agricol — proprietate privata;

0 Turism —la DJ — pe 800.000mp teren agricol — proprietate privata;

In Lista proiecte al Planului Integrat de Dezvoltare a Polului de Crestere lasi 2009-
2015 pe teritoriul comunei Rediu sunt propuse o serie de investitii:
0 Modernizare drumuri comunale — 7,856km;
0 Sala de sport in satul Rediu;
o Consolidare bisericii ,Adormirea Maicii Domnului” — Rediu;
o Construire Camin cultural - Rediu
o Alimentare cu apa si canalizare in comuna Rediu;

Evolutia comunei Rediu este corelata cu evolutia intregului judet, agsa cum rezulta din
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean - PATJ lasi si cu strategia sistemului “ZONA
METROPOLITANA IASI” din care face parte si comuna Rediu.

Strategia de dezvoltare urmaregte trecerea de la gospodaria de subzistenta
caracteristica momentului actual, la gospodaria micro-productiva, bazata pe activitati
specifice, corelata cu resursele locale gi cu necesitatile pietei (in special din mediul urban,
dar si din alte centre polarizatoare).

Obiectivele strategice generale stabilite de Consiliul Local Rediu sunt:

o Ridicarea calitatii vietii locuitorilor comunei;

e Protectia mediului inconjurator si a naturii, dezvoltarea si reabilitarea infrastructurii
de mediu;

e Promovarea unei agriculturi performante, modernizarea infrastructurii fizice si de
utilitati publice pentru revigorarea spatiului rural in vederea creerii conditiilor de
viata compatibile cu mediul urban;

e Promovarea parteneriatului public —privat si creearea de oportunitati si facilitati

pentru potentialii investitori autohtoni sau straini;

Valorificarea potentialului turistic local si zonal,

Dezvoltarea infrastructurii de afaceri;

Dezvoltarea infrastructurii de sanatate;

Dezvoltarea infrastructurii educationale si culturale;

Initierea unor masuri pentru dezvoltarea micii industrii.

Din evaluarea starii economico — sociale a comunei Rediu si din analiza posibilitatilor
plauzibile de evolutie pozitiva in viitor a spatiului studiat, au rezultat o serie de prioritati i
oportunitati ce pot jalona perspectiva dezvoltarii acestei comune.

Propunerile sunt prezentate pe domenii, in functie de eficienta lor sociala si
economica si au valoare orientativa.

Prioritatile in cadrul dezvoltarii urbanistice a comunei decurg din necesitatile imediate
semnalate. Realizarea acestor deziderate se va putea face numai in functie de fondurile de
care va dispune comuna - fonduri proprii sau alocate de la bugetul statului. Ordinea acestor
prioritati se va stabili de catre Consiliul Local.
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DOMENII PRIORITATI

e Reabilitarea mecanizarii agriculturii;

e Optimizarea reabilitarii agriculturii;

e Schimbarea modului de folosintd a terenurilor neproductive in
plantatii silvice;

e Intocmirea unui studiu si a unui proiect privind cresterea ponderii

AGRICULTURA arboricole (liziere, perdele de protectie, etc.) in scopul mentinerii
unui microclimat corespunzator;

e Lucrari de intretinere a plantatiilor;

e Mentinerea si continuarea lucrarilor la sistemul de combatere a
eroziunii solului;

e Optimizarea si stabilirea structurii terenului agricol;

e Optimizarea structurii din arabil conform propunerii judetului $i
specialigtilor;

e Creerea unui sistem complex, bazat pe concurentd in preluarea
productiei agricole;

e Crearea unor exploatatii agricole cu suprafete mai mari;

e Racordarea la propunerile de modificare a Legii Fondului Funciar;

e Reabilitarea sectorului zootehnic;

e Executarea unor lucrari de selectie a materialului biologic existent
si al celui viitor;

e Dezvoltarea unei capacitati adaptate conditiilor locale;

INDUSTRIE ] AUtiIiza.rea eficie.nj[éva.l atuurilor comunei in atragerea investitorilor

e |Incurajarea activitatilor IMM,;

e Promovarea ramurilor care au asigurata baza de materii prime in
judet sau cu posibilitati de aprovizionare cu materii prime din
zonele cele mai apropiate, cu familiarizare in dezvoltarea si
diversificarea bunurilor de larg consum;

¢ Intensificarea relatiilor de cooperare transfrontaliera cu Republica
Moldova.

SERVICII e Stimularea sectorului serviciilor prin implicarea mai activa a
organelor locale in drept, in actiunea de sprijinire, informare si
incurajarea intreprinzatorilor ce desfasoara activitati legate de
prestarea de servicii catre populatie sau agenti economici.

e Revitalizarea prin  diversificarea  functiunilor  economice,

RETEAUA DE imbunétatirea dotarii si echipérii;
LOCALITATI e Coordonarea dezvoltarii teritoriale printr-un cadru legislativ
coerent gi prin aplicarea legii privind autorizatiile de construire.
POPULATIA S e Actiuni destinate stabilizarii tineretului;
RESI[\JAT“S\E:&E DE ° f\c’;iuni destinate asistarii si ocrotirii persoanelor varstnice;
e |[nscrierea comunei in programe de reducere a somajului.

MEMORIU GENERAL | 67 |




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU

DOTARI
SOCIAL
CULTURALE

Reabilitarea fondului construit existent;
Stimularea cadrelor care se vor stabili Tn mediul rural;

Asigurarea unui sprijin corespunzator familiilor fara posibilitati pentru
eliminarea abandonului scolar si a absenteismului elevilor;

Construirea de noi capacitati pentru asigurarea asistentei medicale;
Construirea dotarilor absolut necesare;

Extinderea retelei administrative pt. a fi cat mai aproape de
beneficiari;

Prioritare sunt urmatoarele obiective:

e Reparatia capitala a gcolii din Tautesti

e Construirea unui Camin cultural in Rediu

Construirea unor puncte medicale in satele Tautesti si Breazu

LOCUIREA

Stimularea construirii de locuinte din materiale durabile, cu finisaje
superioare;

TURISM

Crearea unor conditii pentru dezvoltarea agroturismului;
Realizarea unei baze turistice

Inventarierea tuturor particularitatilor naturale si culturale, ce pot
constitui baza potentialului turistic si analiza tuturor informatiilor
obtinute;

Asigurarea conditilor de lucru in parteneriat si in echipe
pluridisciplinare, cu o mai buna colaborare cu populatia locala, cu
organizatiile regionale si locale interesate de turism;

Identificarea tuturor valorilor si gasirea tuturor posibilitatilor ce pot sta
la baza turismului durabil;

Urrnarirea gi analiza pietei interne si internationale si a cerintelor
turistice pentru diversificarea activitatilor turistice;

Promovarea unui management adecvat dezvoltarii sistemelor de
transport;

Expunerea completd a strategiei promotionale si de comunicare
pentru promovarea turismului;

Stabilirea programelor de monitorizare a informatiilor privind
circulatia turistica, a planurilor de dezvoltare turistica

Promovarea unor actiuni care sa valorifice principalele manifestari
culturale traditionale.

ECHIPARE TEHNICA

CIRCULATIE

Modernizarea DJ. 280 E
Pietruirea drumului comunal DC 21, Rediu — Tautesti;

Impietruirea drumurilor satesti si comunale din pdmant in prima
urgenta cu dispersiune pe localitati: Rediu, Horlegti, Tautesti si Valea
Lupului;

Tratamente si aplicarea unui covor asfaltic pe un strat pe DJ 282,
lasi — Rediu — Horlesti;

Tratamente, amenajari, consolidari la toate categoriile de drumuri gi
poduri;

Stabilirea traseului autostrazii ce va strabate comuna Rediu.
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. e Studii si lucrari in vederea alimentarii cu apa;
GOS:SEDL%?REA e Lucrari pentru ameliorarea si regularizarea cursurilor de apa;
e Depistarea surselor de apa poluata.
e Alimentarea cu apa din puturi forate cu stati de pompare si
rezervor de inmagazinare, cu retele de aductiune si retele de
ALIMENTARE Cu distributie:
APA e Modernizarea dotarilor actuale;
e Marirea capacitatii de transport a aductiunii in Valea Lupului.
e Marirea capacitatii de inmagazinare a apei in Valea Lupului.
e Extinderea retelei de distributie a apei.
e Realizarea unei retele de canalizare in sistem unitar pentru
evacuarea apelor uzate menajere si ape pluviale.
CANALIZARE ¢ Infiintarea unor statii de pompare a apelor uzate si deversarea lor
in statiile de epurare a municipiului lasi.
e Executia unei tronson de retea de repartitie (transport) cu un SRM
ALIMENTARE CU n Breazu.
GAZE NATURALE |4 infiintarea unei statii de reglare-méasurare ;
e Realizarea unor retele de distributie pe teritoriul comunei ce va
alimenta satele Breazu, Rediu, Horlesti si Tautesti;
e Reabilitarea iluminatului stradal.
e Extinderea retelei de joasa tensiune si infiintarea unui post de
AL”\éﬁ\éL'g\;E cu transformare aerian in Valea Lupului.
ELECTRICA ] Flectrificarea zonelor deficitare gi cresterea gradului de siguranta
in exploatare.
e Refacerea traseelor degradate si inlocuirea stélpilor din lemn cu
cei din beton armat.
e Extinderea retelei electrice de joasa tensiune LEA de 0,4 kv in
satul Breazu si satul Rediu;
e Bransarea la reteaua electrica a caselor neelectrificate si a celor
noi;
o Cregterea gradului de sigurantd si stabilitate in functionare a
TELECOMUNICATII instalatiilor telefonice.
e Onorarea cererilor de noi posturi telefonice.
PROTEJAREA ZONELOR
PE BAZA e Se vor delimita in cadrul PUG-ului zonele de protectie cimitire si
NORMELOR rampe ecologice de colectare, sortare, depozitare si reciclare a
SANITARE deseurilor menajere.
FATA DE CULOARE | e Se vor delimita in cadrul PUG-ului zonele de protectie a retelelor
TEHNICE edilitare si se vor stabili conditiile de construire.
CU RISCURI e Se vor lua masurile necesare pentru inlaturarea cauzelor.
NATURALE
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PROTECTIA
S| CONSERVAREA
MEDIULUI

Repunerea si mentinerea in stare de functionare a sistemelor
hidroameliorative, luarea de masuri pentru stoparea si
ameliorarea fenomenelor de eroziune, alunecari, exces de
umiditate, saraturi, etc.;

Eliminarea poluarii prin luarea de masuri administrative,
prevederea unor rampe de transfer gunoi special amenajate;

Aplicarea legislatiei in vigoare si a normelor silvice;

Sa se analizeze institutiile existente implicate in procesul de
protectie a mediului gi sa se caute metode de imbunatatire a
activitatii lor;

Programe de instruire pentru persoanele cu functii de conducere
la nivel central si local;

Instruirea conducatorilor de intreprinderi in probleme de
planificare, marketing si management, pentru Tintelegere
posibilitatilor de a Tmbina mai bine rezultatele financiare cu
economisirea energiei Si a apei;

Implicarea larga a cadrelor didactice, si mass mediei in
constientizarea opiniei publice si angajarea acesteia intr-o politica
activa de protectie a mediului;

Elaborarea si aplicarea codurilor practicilor bune din punct de
vedere al mediului care sa acopere toate aspectele vietii;

Informarea si educarea publicului si a utilizatorilor privind
consecintele asupra mediului ale alegerii anumitor activitati sau
produse si pentru acestea din urma a utilizarii si eliminarii lor
flnale.

DEPOZITARE
A DESEURILOR
MENAJERE

infiintarea In cadrul primariei a unui sector specializat si dotat
corespunzator in vederea organizarii colectarii si transportului
deseurilor menajere;

Dotarea cu mijloace moderne de colectare si transport a
deseurilor menajere;

Gasirea unor oportunitati manageriale de valorificare a deseurilor
ca resurse secundare.
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3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

e Pozitia localitatilor in reteaua judetului
Comuna Rediu este situata in partea central estica a judetului lasi si in partea de nord
— vest a municipiului lasi. Aceasta se invecineaza:

e lanord — cu teritoriul comunei Movileni;

e la nord-est — cu teritoriul comunei Popricani;

e laest — cu teritoriul municipiului lagi;

e lasud — cu teritoriul comunei Valea Lupului si teritoriul
municipiului

lasi;

e |a sud-vest — cu teritoriul com. Valea Lupului si teritoriul com
Miroslava;

e lavest — cu teritoriul comunelor Romanesti si Letcani;

Centrul politico-administrativ al comunei Rediu, este localitatea Rediu.

Centrul de comuna — satul Rediu — este situat la aproximativ 6 Km distanta fata de
municipiul lasi.

Incepand cu 8 aprilie 2004, Consiliul Judetean lasi, Primaria Municipiului lasi,
Primariile Comunelor Aroneanu, Barnova, Ciurea, Holboca, Letcani, Miroslava, Popricani,
Rediu, Schitu Duca, Tomesti, Victoria, Valea Lupului, Ungheni au devenit parteneri in
planificarea si implementarea dezvoltarii integrate a potentialului Zonei Metropolitane lasi,
prin infiintarea Asociatiei Zona Metropolitana lasi.

Zona metropolitana presupune abordarea in parteneriat a dezvoltarii pe termen mediu
si lung. Acest parteneriat vizeaza o noua oferta de posibilitati de locuire, recreere si relaxare
pentru toti cetatenii regiunii, oportunitati de afaceri, investitii mult mai consistente decat
poate oferi un oras, amplasamente pentru institutile academice si de cercetare cele mai
avansate in sprijinul dezvoltarii, este singurul nivel capabil sa abordeze si sa rezolve la o
scara eficienta problemele de mediu, poate mobiliza si atrage fonduri pentru o retea de
infrastructura care sa favorizeze o dezv. teritoriala durabila pentru o constelatie de localitati.

In contextul propriilor argumente in dezvoltare si a problemelor pe care le confrunta in
prezent, Zona Metropolitana lasi constituie un raspuns organizat si o varianta de parteneriat
in care aceste probleme pot fi rezolvate, in care isi poate asuma roluri la nivel regional,
national si european si valorifica din plin sansele de dezvoltare.

Comuna Rediu este situata in zona de deplasare de 30 min. fatd de municipiul lasi,

avand cu acesta relatii de subordonare pe linie administrativa.

Aflindu-se in apropierea municipiului lagi, comuna Rediu este sub influenta relatiilor de
natura publica create de unele institutii din municipiu. Unele dintre aceste institutii isi
desfagoara activitatea ca directii (finante, statistica, sanatate, munca, protectie sociala,
agricultura, alimentatie, etc.), inspectorate, (protectia muncii, invatamant, cultura, politie,etc.),
oficii (protectia consumatorilor, forte de munca, cadastru, organizarea teritoriului), filiale ale
regiilor autonome, etc. Unele instituti descentralizate cu sediul in municipiul lagi
coordoneaza servicii regionale din domeniu juridic, ecleziastic, transporturi, etc.

Cele mai puternice relatii de interconditionare cu municipiul lagi sunt cele de natura
economica. Principalele tipuri de relatii economice care se realizeaza intre comuna Rediu i
municipiu lasi se stabilesc intre agricultura spatiului rural si consumul alimentar, intre
resursele din teritoriu si industrie.

Raporturile comerciale cunosc doua nuante: una legatd de raportul dintre
aprovizionarea comunei Si depozitele en-gros din oras si deplasarile spre oras a locuitorilor
din comuna pentru aprovizionarea cu unele bunuri sau comercializarea unor produse
agozootehnice de productie proprie.
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Din punct de vedere socio-cultural, municipiul lagi atrage mai ales prin existenta unui
invatamant mediu bine dezvoltat o serie de elevi din comuna. Baza materiala socio-culturala
a municipiului lagi asigura in general relatii ce depasesc nivelul local, desfasurandu-se
manifestari culturale de interes zonal i national

e Caile de comunicatie si transport

Caile de circulatie din comuna asigura in general ca directie (dar nu neaparat ca stare)
legatura cu municipiul lasi si cu localitatile Tnvecinate. Fluxurile majore de circulatie sunt cele
legate de deplasarile pentru aprovizionare si pentru serviciile majore pe care le ofera
municipiul lasi.

Legatura cu municipiul lasi, este asigurata pe traseul rutier DJ 282 (legatura cu zona
Copou) si DJ 280 E (legatura cu zona Pacurari).

In cadrul PUG-ului s-au propus mdasuri de modernizare pentru reteaua de circulatie
conform prescriptiilor tehnice in vigoare, urmarindu-se adaptarea solutiilor la conditiile
existente si utilizarea infrastructurilor actuale:

e Imbunatatirea sau cel putin mentinerea starii de viabilitate a drumurilor judetene
si comunale, urmarindu-se cregterea capacitatii portante prin consolidarea
sistemelor rutiere;

Pietruirea drumului comunal DC 21, Rediu — Tautesti;

Asfaltarea DJ 280E;

Asfaltarea DC 21A;

Tmbunétét,irea strazilor din intravilan macar prin pietruirea acestora, realizarea de

santuri de scurgere a apelor pluviale, podete, canale de scurgere sau

decolmatarea acestora;

e Tratamente, amenajari, consolidari la toate categoriile de drumuri si poduri;

e De asemenea se vor prevedea semne de circulatie si panouri informative
corespunzatoare pentru toate categoriile de drumuri;

e Mutatii intervenite in folosinta terenurilor
Comuna Rediu este afectata partial de alunecari de teren si umiditate a solurilor. Prin
masurile ce se propun pentru combaterea acestora, unele terenuri isi vor schimba folosinta
urmand a fi impadurite, inerbate sau redate agriculturii prin actiunile de scadere a umiditatii
solului.
Deasemenea prin marirea intravilanului localitatilor, o parte din terenurile - in special
agricole, vor deveni terenuri pentru realizarea de locuinte sau dotari comunale.

e Lucrari majore prevazute / propuse in teritoriu
Lucrarile majore propuse in teritoriu sunt cele care tin de eliminarea riscurilor naturale
in special a alunecarilor de teren si inundabilitatii - masuri de combatere a eroziunii solului,
indiguiri, desecari si reabilitarea sistemelor de irigatii.

e Deplasari pentru munca

Dinamica relatiilor demografice dintre oras si zona rurald adiacenta evidentiaza in final
un avantaj categoric pentru primul. Astfel, raportul dintre populatia nascuta in oras si cea
provenita din alte localitati remarca aportul sporului migratoriu in cregterea populatiei urbane.

Eliberarea unui mare volum de forta de munca din ramurile agricole, a determinat
intense migcari de populatie din zonele rurale spre oras, pe de o parte, cat si pe baza
excedentului, migrari spre zonele deficitare ale tarii, pe de alta parte.

Se constata ca ponderea cea mai mare in privinta emigrarii (plecarilor) revine mediului
rural, cu predilectie populatia aflata in comunele din izocrona de 60'.
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Mirajul civilizatiei urbane, existenta de locuri de munca si de posibilitati de calificare,
cat si facilitatile oferite de dotarile si echiparile oragenesti, au determinat ca o mare parte din
tineretul din mediul rural, dupa obtinerea calificarii, sa se stabileasca in oras.

Fenomenul cu cele mai multe implicatii asupra relatilor demografice, economice si
culturale dintre oras si zona rurala este deplasarea zilnica pentru munca.

Se poate afirma ca spre municipiu, totalitatea deplasarilor, atatea cate au mai ramas,
provin din comunele situate favorabil pe taseele feroviare si rutiere, aflate in izocronele de 30
si 60', conditionate de criteriul accesibilitatii.

Pentru stoparea declinului demografic si a procesului de degradare a structurilor
demografice, forta de munca excedentara va trebui sa fie ocupata de piata locala.

Pentru aceasta se propun luarea de masuri pentru:

Valorificarea resurselor naturale ale comunei;

Valorificarea potentialului economic;

Valorificarea potentialului industrial;

Valorificarea potentialului agricol gi zootehnic;

Valorificarea potentialului turistic;

Marimea pietei de desfacere;

Modernizarea tehnologiilor de cultura si de crestere a animalelor;
Sustinerea financiara a instalarii tinerilor in mediul rural;

in final aplicarea masurilor va contribui la:

Ridicarea nivelului de trai;

Stoparea migratiei fortei de munca tinere dinspre rural inspre urban;

Mentinerea populatiei ocupate in mediul rural;

Revenirea in mediul rural a unor contingente de forta de munca cu rationalitate
de tip industrial si comportamente urbane.

Prevenirea fenomenului de imbatranire a populatiei;

In sensul strategiei Zonei Metropolitane lasi, ca si o oportunitate de investitii, Consiliul
Local Rediu a emis deja oferte de terenuri in vederea concesionarii si investirii pentru
activitati de productie gi turism.

Aceste investiti vor putea sa absoarba un mare numar din populatia
apta de munca din comuna Rediu.

o Dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare
Pentru dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare in comuna, se propune:

Realizarea sistemelor de alimentare cu apa potabila in satele Horlesti si
Tautesti;

Realizarea unui sistem centralizat de canalizare a pentru localitatile Rediu,
Breazu, Horlesti si Tautesti;

Realizarea unui sistem de alimentare cu gaze naturale (retele de distributie de
joasa presiune) in localitatile Rediu, Breazu, Horlesti si Tautesti;

infiintarea unei gospodarii de apa dotata cu rezervor de acumulare, statie de
tratare si statie de pompare a apei potabile;
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3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITA'[ILOR

Agricultura si silvicultura
Dezvoltarea activitatii agricole. Datorita caracterului agricol al zonei si pe viitor
principala activitate economica va fi agricultura, cu sanse reale de intensificare a productiei
vegetale si de crestere a productiei animaliere.
Pentru practicarea unei agriculturi moderne sunt necesare elaborarea unor studii
speciale, privind:
e Reactualizarea cartarii agrochimice si pedologice, si recalcularea notelor de
bonitare potentate, pe sole, in cadrul fiecarei proprietati;
Amenajarea zonei pt. protejarea si ridicarea potentialului productiv al pamantului;
Evaluarea patrimoniului genetic a animalelor pe specii;
Reactualizarea zonarii productiei agricole;
Refacerea si inbunatatirea capacitatii productive a pajistilor;
Elaborarea noilor tipologii de exploatatie agricole specifice comunei;
Refacerea si extinderea perimetrului silvic, orizont 2050;
Valorificarea potentialului hidrotehnic;
Valorificarea potentialului matural mineral, din flora spontana si din fondul genetic;
e Protectia integrala a mediului.
Pentru relansarea avtivitatii agricole gi practicarea unei agriculturi moderne si
competitive trebuie adoptate urmatoarele masuri:
o Tmbunété’;irea structurii culturilor pentru a se putea proiecta si respecta diverse
asolamente si pentru a sigura resursele furajere pentru efectivele din comuna;
e Exploatarea agricola sa se bazeze pe asocierea de lucrari cel putin la nivelul
tarlalelor cu respectarea tehnologiilor de cultura a plantelor;
e Alocarea factorilor de productie necesari pentru productia vegetala in concordanta
cu potentialul productiv al zonei si cu structura culturilor;
e Redimensionarea efectivului de animale in functie de raportul optim dintre specii gi
disponibilul local de furaje;
e Alocarea factorilor de productie necesari pentru productia animaliera in
concordanta cu efectivele de animale pe specii in functie de potentialul lor biologic;
e Corijarea deficitului de proteina degestibila si eventual de unitati nutritive din
resurse interne sau externe.

Balanta utilizarii productiei agricole

in conditiile practicarii unei agriculturi moderne, cu aplicarea corespunzatoare a
tehnologiilor, cu alocarea tuturor factorilor de productie, in cadrul orientarilor anterior
mentionate, productia agricola vegetala si animaliera va cunoasgte o crestere semnificativa.

La nivelul anilor 2000-2004 comuna va avea un excedent considerabil de produse
agricole, oferind posibilitatea unui grad ridicat de comercializare la majoritatea produselor.

Zona nu are disponibilitati comerciale la floarea soarelui, cartof, carne si miere de
albine. Pe viitor se evidentiaza cregterea functiei comerciale a zonei.

Balanta utilizarii fortei de munca

Datoritéa profilului agricol de tip preurban al zonei, gradul de ocupare a populatiei
active in agricultura este redus (36%). Acest fapt se datoreaza si amplasarii fata de centrele
de polarizare gi de facilitatile infrastructurale. In acelasi timp gradul de ocupare a timpului de
munca a populatiei active din agricultura este peste media judetului (53%). Aceste doua
aspecte arata rezerve potentiale de fortd de munca activa pentru alte domenii de activitate.
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Prin intensificarea productiei vegetale si prin cresterea ponderii zootehniei, precum si
prin dezvoltarea activitatilor complementare sau atragerea catre alte sectoare de activitate
locale sau facile prin naveta, preconizam la nivelul anului2004 ca populatia activa din
agricultura sa fie de cca 28%, cu un grad de ocupare a timpului disponibil de munca pentru
agricultura de 63%.

Pe viitor, comuna va avea un excedent relativ mic de fortd de munca disponibila
pentru alte activitati.

Comuna Rediu va avea in perspectiva un profil economic asemanator cu cel actual,
preponderent agricol.

Perspectiva dezv sectorului culturilor de camp impune adoptarea unor masuri precum:

reechilibrarea structurii culturilor de camp in vederea practicarii unor asolamente
specifice fiecarei zone de productie agricola;

difuzarea tehnologiilor de productie aferente sistemelor de exploatatie existente;
utilizarea materialelor bilologice semincere si de plantat omologate;

acoperirea necesarului de factori de productie peste nivelul tehnologiilor minimale;
efectuarea lucrarilor mecanice in termen optim;

perfectionarea sistemelor de recoltare, transport si pastrare a productiei agricole;

Aplicarea acestora pe termen scurt si mediu urmareste atingerea urmatoare obiective:

cresterea ponderii culturilor intensive si a bazei furajere;
randamentele medii sa se apropie de aproximativ 80% din potentialul biologic;
cregterea masei de productie vegetala destinata comercializarii;

Proiectarea noilor structuri a culturilor de camp trebuie sa tina cont de zonarea
productiei agricole, de recomandarile agrotehnice privind proiectarea asolamentelor, de
traditia zonei, de corelatia cu efectivele de animale si de industrializarea productiei agricole.

in privinta productiei pomi-viticole asistam in ultimii ani la unele fenomene deosebite,
cu implicatii profunde asupra acestui sector. Dintre acestea pot fi mentionate:

datorita ponderii ridicate a terenurilor agricole intravilane, se remarca tendinta lenta
de introducere a viilor de calitate inferioara, dar mai ales a livezilor, in cadrul
acestor perimetre, aspect considerat pozitiv, atat pentru refacerea microclimatului
localitatilor, cat si prin cresterea gradului de intensificare a agriculturii extravilane
si eliminarii treptate a plantelor din cultura mare, care vor trebui sa se regasesca
doar in camp extravilan;

datorita costurilor ridicate de exploatare la ha, a unui risc mai mare din partea
naturii $i a unei sensibilitati mai mari la nerespectarea verigilor tehnologice, livezile
s-au diminuat semnificativ, mai ales in sectorul asociativ;

cresterea alarmanta a materialului biologic neomologat, cu efecte extrem de
negative pentru plantatiile perene.

Pe viitor se impune aplicarea urmatoarelor directii de actiune in domeniul pomi-viticol:

elaborarea unui cod pomi-viticol de proiectare, infiintare, exploatare dupa marime
impuse strict de zonarea perimetrelor recunoscute si omologate pentru vii i pomi;
imbunatatirea sistemelor de valorificare a productiei pomi-viticole prin participarea
producatorului la procesarea productiei de struguri si fructe;

statuarea unui sistem de carantina fito-sanitara pentru protectia integrala a
patrimoniului viti-pomicol;

crearea unui sistem de sprijinire financiara a producatorilor din domeniu pentru a le
oferi acestora posibilitatea de a-si asigura toate tratamentele fito-sanitare necesare
pentru pastrarea calitatii livezilor.
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Dezvoltarea unei agriculturi durabile presupune punerea in valoare a suprafetelor
agricole cu favorabilitate ridicata. Stabilirea nivelui de fertilitate si in general al potentialului
economic are la baza studii complexe privind conditile naturale si tehnico economice
existente.

In sensul strategiei Zonei Metropolitane lasi, ca si o oportunitate de investitii, Consiliul
Local Rediu a emis deja o oferta de terenuri in vederea concesionarii de terenuri pentru
activitati de productie si turism.

TURISM
Prioritara nu doar la nivel local, ci si pe plan national, dezvoltarea turismului vizeaza
valorificarea potentialului turistic al regiunii prin punerea in valoare a obiectivelor
existente, ridicarea la nivel competitiv a calitatii serviciilor prestate, dezvoltarea unor
obiective turistice noi cu destinatii specifice cerintelor clientului modern care sa ridice
nivelul de dezvoltare economica prin activitatea turistica, numarul de clienti consumatori.
Pe langa asigurarea unei game largi de oportunitati pentru forta de munca direct ocupata
in domeniul turismului, dezvoltarea acestuia va genera posibilitati multiple de dezvoltare a
IMM-urilor si implicit de dezvoltare economica a zonei.
Toate acestea vor contribui nu doar la imbunatatirea imaginii regiunii dar i la atragerea
de noi investitori in domeniu.
Principalele actiuni vizate pentru punerea in practica a acestui obiectiv se refera la
urmatoarele aspecte:

e inventarierea tuturor resurselor naturale si antropice ce pot constitui baza
potentialului turistic si analiza informatiilor obtinute;

e identificarea tuturor valorilor si gasirea tuturor posibilitatilor ce pot sta la baza
turismului durabil;

e urmarirea si analiza pietei interne si internationale si a cerintelor turistice pentru
diversificarea activitatilor turistice;

e asigurarea unui mediu financiar-fiscal stimulativ si stabil;

e dezvoltarea turismului rural,

e realizarea unui parteneriat activ cu asociatiile profesionale, patronale, sindicale si
organizatii neguvernamentale, in sensul participarii acestora la reglementarile din
domeniul turismului.

e valorificarea zonelor cu potential turistic, prin promovarea si dezvoltarea activitatii
de turism si servicii, prin punerea in valoare a cadrului natural fara afectarea
acestuia;

e promovarea unor circuite turistice care sa puna in valoare aceste obiective;

e promovarea unor actiuni care sa valorifice principalele manifestari culturale
traditionale;

e colaborarea cu Ministerul Culturii, prin departamentele specializate cat si cu
Ministerul Turismului si agentiile de turism locale.

Un atu in promovarea turismului in comuna Rediu il reprezintd prezenta luciilor de

apa, dar si prezenta zonelor impadurite.

Tipurile de turism care pot fi practicate pe teritoriul comunei sunt:

e Turismul cultural, poate fi dezvoltat prin manifestari artistice si sarbatoril populare
traditionale din cursul anului care aduc in atentia publicului larg spiritul viu, autentic
al meleagurilor moldave, prin portul popular, cantece, dansuri, obiceiuri stravechi
si ca atare trebuie promovate nu doar pe plan local dar mai ales pe plan national in
vederea atragerii unui numar cat mai mare gi diversificat de participanti si turisti din
diferite zone ale tarii si din strainatate.
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Deasemenea mestesugurile si obiceiurile traditionale pot fi puse Tn valoare prin

promovarea festivalurilor cu caracter folcloric si organizarea de targuri ale mesterilor
populari;

Siturile arheologice existente in comuna Rediu ar putea fi de asemenea valorificat

un element de atractie turistica

Turismul sportiv poate fi practicat in cadrul ariilor forestiere din zona padurilor
Marzesti si Breazu si zona zona lacurilor Tautesti si Rediu. Aceasta forma de
turism poate fi stimulata de intrecerile sportive de pescuit, vanatoare si intrecerile
de orientare turistica.

Turismul de week-end —este forma cea mai mult utilizata putand fi practicat prin
asigurarea infrastructurii de cazare in zona padurilor de la Marzesti si Breazu si
zona lacurilor Tautesti si Rediu prin amenajarea de plaje si locuri de pescuit.
Turismul de tranzit — poate fi realizat de-a lungul arterei rutiere care face legatura
cu localitatile Larga Jilia - Movileni - Potingeni — Malaesti - Gropnita - Saveni -
Halceni- Mitoc - Sipote - lazu Nou si judetul Botosani.

Turism ecleziastic — bisericile existente pe teritoriul comunei, poate contribui la
dezvoltarea turismului eclezial oferind posibilitatea organizarii de pelerinaje prin
creearea unor trasee turistice care sa puna in valoare aceste lacase de cult si
spiritualitate.

Agroturismul - dezvoltarea turismului rural, si indeosebi a agroturismului are mari
posibilitdti de dezvoltare, comuna dispunand in unele zone de un cadru natural
pitoresc, nepoluat si cu multiple variante de recreere. Pentru realizarea
agroturismului Tn conditii cat mai bune se va avea in vedere:

o identificarea gospodariilor care corespund cerintelor impuse de legea in
vigoare si clasificarea acestora pentru a putea fi incluse in circuitul turistic;

0 organizarea unor programe de promovare a avantajelor ce rezulta de pe
urma practicarii unui asemenea tip de turism (dezvoltarea zonei nu doar din
punct de vedere turistic, dar implicit $si economic), de instruire a agricultorilor
interesati si de popularizare a legislatiei in domeniu in vigoare;
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3.5. EVOLUTIA POPULATIEI, ELEMENTE DEMOGRAFICE S| SOCIALE

Structura pe varste, in care tineretul reprezintd o prezenta semnificativa asigura
premise pentru manifestarea unui important potential intern de crestere a populatiei.

Contingentul de 20-30 ani, care asigura reproducerea atat a intregii populatii cat si a
fortei de munca, va fi mai putin numeros in viitorii 10-15 ani decat actualul contingent.

Pe ansamblu, va continua sa existe un spor natural.

Daca emigratia devine nesemnificativa, in cazul diversificarii activitatilor economice
din comuna, atunci populatia comunei ar putea creste, ludnd in considerare cresterea
numarului de locuitori din ultima perioada.

De asemenea va creste populatia cu domiciliul in comuna (in special in localitatile
Valea Lupului si Rediu — Rediu Tatar) datorita cererii de construire de locuinte din partea unui
numar mare de persoane din municipiul lagi, multi dintre acestia avand deja terenurile
cumparate.

Estimarea evolutiei populatiei

Metoda utilizata pentru prognoza populatiei comunei Rediu si a localitatilor
componente este "ajustarea prin metoda celor mai mici patrate". In acest sens, seria
cronologica (redata in tabelul ce urmeaza) poate fi considerata ca o variabila in timp, care se
formeaza ca o functie de forma:

Y; = f (1), in care:

t - reprezinta valorile variabilei timp;

Y; - valorile variabilei dependente, in cazul nostru populatia stabila la 1.VII. pe o
perioada de 13 ani (1992, 1994 - 2005).

Datorita faptului ca lipsesc date referitoare la populatia pe sate, ( satul Valea Lupului
desprinzandu-se de comuna Rediu), au fost luati de referinta doar anii 1992, 2002, 2004,
2005 in care se fac referire la satele componente.

Populatia stabila in perioada 1991-2005

Anii Total Masculin Feminin
1992 - Rediu 3369 1677 1692
1994 — Rediu + V. Lupului 5518 2756 2762
1995 — Rediu + V. Lupului 5494 2762 2732
1996 — Rediu + V. Lupului 5460 2740 2720
1997 — Rediu + V. Lupului 5444 2732 2712
1998 — Rediu + V. Lupului 5570 2785 2785
1999 — Rediu + V. Lupului 5650 2834 2816
2000 — Rediu + V. Lupului 5730 2854 2876
2001 — Rediu + V. Lupului 5844 2920 2924
2002 — Rediu 3453 1757 1696
2003 — Rediu + V. Lupului 6678 3366 3312
2004 — Rediu 3663 1851 1812
2005 — Rediu 3750 1880 1870

Sursa: Caietul statistic al comunei Rediu, Fisa comunei Rediu, D.J.S. lagi

Din analiza datelor se observa mentinerea, pe o perioada mare de timp, a populatiei in
jurul cifrei de 3500 persoane. Aprecierea evolutiei in urmatorii 10 ani (pana in anul 2015) se
face prin testarea functiei liniare, respectiv a functiei parabolice de gradul doi, conform
calculelor din tabelul urmator:
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Populatia
Rediu | Anii | totald (J) | i ti? ti* tiJi ti2Ji | Yti=a+bti | Yti=a+bti+cti®

1 1992 3369 -6 36 1296 | -20214 | 121284 3339 3357

5518

5494

5460

5444

5570

5650

5730

5844

5518

2 2002 3453 4 16 256 | 13812 | 55248 3590 3468

6678

3 2004 3663 36 1296 | 21978 | 131868 | 3640 3658

»

4 2005 3750 49 2401 | 26250 | 183750 3665 3774

\'

Total | 14235 0 137 [ 5249 | 41826 | 492150 - -

Proiectantul propune ca analiza de perspectiva sa se faca conform variantei IV, care
este o medie dintre varianta Il (var maxima) si varianta | (var stationara) din tabelul urmator:

Prin calcule se obtine:

Y(ti) = 3489,7166 + 25,103 ti - ecuatia unei drepte

Y(t) = 3255,1384 + 23,117 ti + 7,0085 ti® - ecuatia unei parabole

Pentru ti = 17 (anul 2015) rezultd conform ecuatiei dreptei o populatie de 3916
locuitori, iar dupa ecuatia parabolei 5674 locuitori.

Studiind abaterea valorilor ajustate fatd de valorile seriei cronologice rezulta pentru
ecuatia dreptei o valoare insumata de 275 puncte in timp ce pentru ecuatia parabolei rezulta
valoarea de 56 puncte. Conform acestor cifre, rezulta ca modelarea fenomenului se face cel
mai bine pe functia parabolica, la diferentd destul de mica totusi fatd de functia liniara. In
studiul evolutiei populatiei ni se par de interes ambele situatii. In primul rand daca se mizeaza
in evolutia populatiei, doar pe fortele proprii ale comunei, tendinta de mentinere cam la
aceeasi valoare la care se situeaza in prezent pare un obiectiv realist-optimist. in al doilea
rand, daca se are in vedere situarea comunei in apropierea municipiului lasi si propunerea
ca localitatile sale sa se integreze in viitorul apropiat in Zona Metropolitana lasi este posibila
o crestere a populatiei destul de accentuata. Propunem ca analiza indicatorilor pentru P.U.G.
localitate sa ia in considerare sporul de cca. 1110 persoane pana la sfarsitul intervalului de
prognoza. Elementele ce tin de organizarea teritoriului, echiparea si dotarea au in vedere
acest spor al populatiei pe total comuna.

Proiectantul propune ca analiza de perspectiva sa se faca conform variantei IV, care
este o medie dintre varianta Ill (varianta maxima) si varianta | (varianta stationara) din tabelul
urmator:
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Varianta de evolutie a populatiei - anul 2020

Pop. % fata % fata % fata
. 2002 I I de 1l de \Y} de
Localitatea 2002 2002 2002
Rediu 1491 | 1491 | 2250 | 119,79 | 2579 | 172,97 | 2035,00 | 136,49
Breazu 826 826 580 | 115,01 1455 | 176,15 | 1140,00 | 138,01
Horlesti 974 974 990 | 104,72 | 1380 | 141,68 | 1177,00 | 120,84
Tautesti 162 162 96 98,77 260 160,49 | 211,00 | 130,25
Total teritoriu administrativ 3453 | 3453 | 3916 5674 4564 136,49

Varianta | - populatie stationara
Varianta Il - populatie in crestere moderata
Varianta Ill - populatie in crestere puternica
Varianta IV - populatie in crestere (rezultata din media dintre varianta | si Ill)

Sporul cel mai mare il va cunoagte populatia localitatilor Rediu si Breazu.

Avéand in vedere scenariile posibile de crestere a populatiei comunei Ungheni se pot

intrevede urmatoarele mutatii, in evolutia fortei de munca in urmatorii 10 ani.

Nr. Indicatorul Populatie in anul:
crt. 1992 2002 2015
1. Populatie activa totala 1485 1099 1820
o din care: disponibilitétj pentru 823 630 910
sectoare neagricole
3 ocupata in agricultura - numar 662 540 910
' (%) 44,58 49,14 50,00

Sursa: calcule pe baza datelor de la recensémintele din 1992 si 2002, si estimarile privind
evolutia populatiei.

Populatia activa estimata pentru anul 2015 este de cca. 1820 persoane, ceea ce
reprezinta aproximativ 40,0 % din total populatie.
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3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Din analiza Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN) - Sectiunea | -
Cai de comunicatie, aprobata prin Legea nr.71/1996 rezulta ca teritoriul comunei Rediu este
afectat de urmatoarele lucrari:

e Traseu de autostrada Targu Mures — Piatra Neamt — Roman — Targu Frumos — lasi
— Sculeni — frontiera de stat. Acest traseu strabate teritoriul judetului lasi de la vest
la est — facdnd legatura intre judetul Neamt si teritoriul Republicii Moldova, si
strabate si teritoriul comunei Rediu de la sud-vest la nord-est;

Cai de comunicatie rutiera

Analizand situatia existenta si problemele retelei rutiere, corelat cu prevederile PATJ,
se impun cateva masuri urgente pentru intrarea in normalitate:

e Imbunatatirea sau cel putin mentinerea starii de viabilitate a drumurilor judetene si
comunale, urmarindu-se cresterea capacitatii portante prin consolidarea sistemelor
rutiere;

Imbunatatirea drumului comunal DC 21, Rediu — Tautesti prin pietruirea acestuia;

Asfaltarea DJ 280E;

Asfaltarea DC 21A;

Tmbunété’;irea strazilor din intravilan macar prin pietruirea acestora, realizarea de

santuri de scurgere a apelor pluviale, podete, canale de scurgere sau

decolmatarea acestora;

o Asfaltarea strazilor pe cel putin 50m la intersectia cu drumurile judetene sau
comunale;

e Tratamente, amenajari, consolidari la toate categoriile de drumuri si poduri;

e De asemenea se vor prevedea semne de circulatie si panouri informative
corespunzatoare pentru toate categoriile de drumuri;

e Realizarea continuitatii unor sectoare de drum.

e Este important ca pe cat posibil, lucrarile de modernizare a drumurilor sa se faca
concomitent cu echiparea cu utilitati a localitatilor. Neexecutarea la timp a acestor
lucrari va duce la cresterea dificultatilor de remediere atat din punct de vedere
tehnic cat si din punct de vedere al cheltuielilor;

e Amenajarea tuturor intersectiilor, cu raze de racordare corespunzatoare;

e Pentru desfagurarea traficului in conditi normale si asigurarea accesului
mijloacelor de stingere a incendiilor toate drumurile ce se vor infiinta, vor avea
partea carosabila cu latimea de minim 7,00m;

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor judetene gi comunale in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre garduri sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de:

e minimum 24,00m in cazul drumurilor judetene;
e minimum 20,00m in cazul drumurilor comunale.

Organizarea intravilanului prin propunerile din documentatia P.U.G. impune trasarea
de noi accese. in plansele de propuneri s-au trasat drumuri orientative, definitivarea urmand
sa se faca pe baza unor studii de specialitate ulterioare, avandu-se in vedere ca se impune
trecerea terenurilor respective in domeniul public.

Profilele de drumuri, figurate in plansa "Reglementari" au tinut seama de profilele
tramei existente si reglementarile legislatiei in vigoare.
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Asigurarea spatiilor pentru parcaje se va face conform cu prevederile R.L.U. (vezi
Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale - M.O. partea |,
Nr. 138 bis, 6.1V.1998).

Pentru etapa imediat urmatoare, se preconizeaza realizarea asfaltarii DJ 282 lasi -
Rediu.

Din proiectele si programele Zonei metrpolitane lagi mentionam propunerea pentru
,varianta de ocolire a municipiului lasi”, propunere din care rezultad ca soseaua ocolitoare va
trece si pe teritoriul comunei Rediu. Aceasta urmareste de fapt traseul DJ 248B care intra in
comuna Rediu din zona satului Bogonos comuna Letcani, trece prin localitatea Horlesti si
iese catre localitatea Vanatori din comuna Popricani. in zona satului Horlesti soseaua se
abate de la traseu, scurtand bucla de legatura intre cele doua trupuri apartinatoare satului.
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3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare, zonele functionale existente au suferit
modificari in structura si marimea lor prin marirea suprafetei intravilanului.

Limita intravilanului comunei Rediu si a localitatilor componente s-a modificat, noua
limita incluzand toate suprafetele de teren ocupate de constructii sau amenajari, precum si
suprafetele de teren necesare dezvoltarii in urmatorii 5 -10 ani, tindndu-se seama si de faptul
ca Rediu face parte din Zona Metropolitana lasi.

Zonificarea existentd s-a mentinut in mare parte, au aparut modificari ale unor zone
functionale, modificari justificate de inlaturarea disfunctionalitatilor semnalate.

Nr. Suprafata teritoriului Suprafata teritoriului
crt. Satul intravilan existent (ha) intravilan existent (ha)
2002 2006

1 Rediu 234,634 432,927

2 Breazu 142,112 238,468

3 Horlegti 150,682 202,255

4 Tautesti 44,184 44,313

6 Trupuru separate 1,250 -
Raportat la total intravilan teritoriu 572,862 917,963

administrativ actual

5 Valea Lupului 373,020

Total intravilan teritoriu adm. 2002 945,882

In anul 2002 a fost realizat Planul Urbanistic General al comunei, prilej cu care au fost
marite intravilanele localitatilor, rezultdnd o suprafata totala a intravilanului de 945,882ha, in
aceasta suprafata fiind incluse gi suprafetele de teren apartinand satului Valea Lupului. Fara
acest sat, teritoriul intravilan era de 572,862ha Fatd de acesta rezulta o cregtere a
intravilanului de 345,101 ha.

BILANTUL ZONELOR FUNCTIONALE iN INTRAVILANUL EXISTENT SI PROPUS:

EXISTENT 2002 PROPUS 2006

Suprafata Procent Suprafata Procent
ZONE FUNCTIONALE (ha) %dintotal | (ha) | % din total

; intravilan intravilan
Zona locuinte si functiuni complementare 366,255 63,93 649,318 70,73
Zona unitati industriale 0,17 0,03 0,17 0,02
Zona unitati agricole 13,29 2,32 15,066 1,64
Zona institutii publice si servicii 3,85 0,67 12,776 1,39
Zona cai de comunicatie rutiera 61,17 10,68 101,131 11,02
Zona spatii verzi, complexe sportive, etc. 12,17 2,12 21,44 2,34
Zona constr. aferente lucr. tehnico -edilitare 1,35 0,24 3,045 0,33
Zona gospodarie comunala, cimitire 1,84 0,32 2,25 0,25
Zona destinatie speciala 0,07 0,01 0,07 0,01
Terenuri libere 108,967 19,02 108,967 11,87
Ape 3,73 0,65 3,73 0,41
Paduri 0 0,00 0 0,00
Terenuri neproductive 0 0,00 0 0,00
TOTAL INTRAVILAN 572,862 100,00 ] 917,963 100,00
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Bilantul teritorial al categoriilor de folosintd pe intreaga suprafata a teritoriului
administrativ pentru teritoriul intravilan propus se prezinta astfel :

BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR DIN TERITORIUL ADMINISTRATIV PROPUS

TERITORIUL CATEGORII DE FOLOSINTA
ADMINISTRA Neagrico|
TIVAL Agricol Paduri Ape Drumuri | Curticon. | Neprod. | TOTAL
UNITATII DE
BAZA

INTRAVILAN

EXTRAVILAN

TOTAL

% DIN TOTAL

(la data reactualizaérii PUG-ului nu existau date referitoare la bilantul teritoriului
administrativ)

Terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol treptat prin autorizatia de
construire.

Zona pentru locuinte cu regim mic de inaltime se majoreazéa datorita introducerii in
intravilan a unor suprafete de teren deja construite si a terenurilor, necesar in viitor pentru
construirea de locuinte. Avand in vedere procentul de ocupare a terenului de (POT) 30%
stabilit de catre Regulamentul General de Urbanism pentru localitatile rurale, circa 30% din
terenul agricol introdus in intravilan se va putea ocupa cu constructii de locuinte, restul
ramanand in folosinta detinatorilor, cu destinatia de teren agricol, gradini de fatada, spatii
verzi.

Zona de unitati agricole se majoreza ca suprafata prin introducerea in teritoriul
intravilan a unor suprafete apartinand Statiunii de Cercetare - Breazu.

Zona cai de comunicatie rutiera se mareste ca urmare a introducerii unor portiuni
din drumuri in intravilan si a propunerii unor drumuri pe trasee noi.

Zona pentru echipare tehnico-edilitara se majoreaza prin propunerile de realizare a
captarilor de apa, canalizare gi gaz la comuna Rediu si localitatile componente.

Zona de spatii verzi, complexe sportive si de agrement se mareste ca urmare a
schimbarii unor cotegorii de terenuri, in terenuri cu destinatia de spatii plantate de-a lungul
albiilor apelor si perdele de protectie si propunerii unor zone sportive, de agrement, turism i
agroturism.

Restul zonelor functionale isi mentin aproximativ actualele suprafete.
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3.8. MASURIIN ZONELE CU RISCURI NATURALE
Reglementarile specifice zonelor de riscuri naturale sunt:

in zonele afectate de cutremure de pamant:
e Stabilirea limitei intravilanului n functie de conditiile geotehnice ale terenului;

e Stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan (constructii, spatii plantate
amenajate), suprafete destinate amenajarilor spatiilor verzi, locuri de joaca pentru
copii, parcaje necesare locuirii, daca pot servi ca loc de refugiu in caz de seism;

e Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul
de seismicitate (POT), distante intre cladiri, regim de Tinaltime, sistem tehnic
constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare;

e Precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul
prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr.
20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente,
republicata;

e I|dentificarea zonelor ce necesita masuri de reducere a riscului la seisme, in cadrul
fondului construit existent (consolidari, subzidiri);

° Tmbunété’girea si/sau inlocuirea infrastucturii tehnico-edilitare depreciate din punct de
vedere fizic si moral, corelate cu sisteme de avertizare specifice:

in zone afectate de alunecari de teren:

e Stabilirea limitei intravilanului si a modului de utilizare a terenurilor in functie de
conditiile geotehnice si hidrogeologice stabilite prin studii de fundamentare de
specialitate;

¢ |Instituirea interdictiei temporare de construire in zone in care s-au produs alunecari
de teren, pana la eleborarea documentatiilor de specialitate;

¢ Instituirea interdictiei definitive de construire, dupa caz;

e Promovarea unor programe, studii si proiecte privind masuri concrete de stopare a
fenomenului de alunecare de teren (impaduriri, consolidari versanti);

e Precizarea conditilor elementare de amplasare si conformare a constructiilor gi
amenajarilor in functie de potentialul de producere a alunecarilor de teren;

o Imbunatatirea/inlocuirea si chiar devierea retelelor tehnico-edilitare amplasate in zone
cu potential mare de producere a alunecarilor de teren;

e Informarea populatiei asupra riscului producerii alunecarilor de teren, dupa caz, pe
grade de potential al producerii alunecarilor de teren;

e Dezafectarea unitatilor productive cu grad ridicat de poluare si periculozitate,
amplasate in zone expuse alunecarilor de teren;

e Demolarea fondului construit din zonele cu potential ridicat de alunecare si
reamplasarea lui pe rezerva funciara de utilitate publica.

Alte masuri secundare de utilizare rationala a terenurilor supuse alunecarilor sunt:

Evitarea supraincarcarii cu constructii grele a caror fundatie este instalata superficial;

Saparea debleurilor si a altor lucrari de arta pentru sosele si cai ferate;

Inl&turarea pe cat posibil sau reducerea circulatiei de tonaj greu etc;

Se vor taia arborii prea grei care nu au o radacina pivotanta care sa strabata intregul

deluviu de alunecare;

o Evitarea inghetului, dezghetului si craparea solului prin inerbare si plantatii adecvate
regiunii.
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Zonele afectate de alunecari de teren se vor consolida prin lucrari antierozionale.

Dupa verificarea stabilitatii generale a zonelor de versanti, se vor realiza terasari;

Zonele cu pante mai mari de 15%, care sunt cele cu risc deosebit, se vor consolida;

Mentinerea suprafetelor de livada care au si rolul de a stabiliza terenul;

Executarea, in continuare, de lucrari specifice pentru combaterea alunecarilor de

teren.

e Mentinerea si imbunatatirea lucrarilor de combatere a alunecarilor si eroziunilor de
profunzime;

o Neafectarea fondului pomicol si a celui viticol, care pe langa functia de productie are

si un rol deosebit pentru mentinerea stabilitatii versantilor.

in zone afectate de inundatii:

e Stabilirea limitei intravilanului si a modului de utilizare a terenurilor, in functie de
conditiile hidrologice si hidrogeolitice locale;

e Stabilirea zonelor inundabile cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea
documentatiilor de specialitate;

e Stabilirea zonelor frecvent inundabile cu interdictie definitiva de construire care pot fi
amenajate cu vegetatie hidrofila, suprafete lacustre;

e Promovarea unor programe, studii si proiecte privind masurile de eliminare a cauzelor
(indiguiri, regularizari);

e Informarea populatiei din zonele inundabile asupra riscului potential la care este
expusa gi obligativitatea autoritatilor publice locale de a aplica masuri operative in caz
de inundatii;

e Precizarea conditiilor elementare de realizare si de conformare a constructiilor in
raport cu gradul de inundabilitate (sisteme constructive si fundatii specifice);

» Imbunatatirea/inlocuirea infrastructurii tehnico-edilitare depreciate si situate in zonele
inundabile;

o Dezafectarea unitatilor poluante gi a oricaror surse de poluare (depozite, reziduuri)
din zonele inundabile;

o Evitarea amplasarii unitatilor poluante si a oricaror surse de poluare (depozite,
reziduuri) in zonele inundabile;

e Demolarea fondului construit din zonele frecvent inundabile si reamplasarea lui pe
zone neinundabile din intravilan.

Alte masuri secundare de utilizare rationala a terenurilor supuse inundatiilor sunt:

Evitarea construirii in zonele potential inundabile;

Lucrari locale de aparare impotriva inundatiilor;

Realizarea de masuri structurale de protectie, inclusiv in zona podurilor si podetelor;

Reducerea scurgerii rapide in bazinele de receptie prin lucrari de impaduriri, acoperiri

cu vegetatie, amenajare torenti;

e Conservarea cursurilor naturale si reducerea lucrarilor de ingradire a scurgerii
naturale a cursurilor de suprafata ;

e Realizarea de masuri nestructurale (controlul utilizarii albiilor minore , elaborarea
planurilor bazinale de reducere a riscului la inundatii i a programelor de masuri;
introducerea sistemelor de asigurari etc.);

o Intretinerea infrastructurilor existente de protectie Tmpotriva inundatiilor si a albiilor
cursurilor de apa;

e Executia lucrarilor de protectie impotriva afuierilor albiilor raurilor in zona podurilor gi
podetelor existente
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e Intretinerea lucrarilor de regularizare si desecari;

e Asigurarea obiectivelor hidrotehnice existente, respectiv a barajelor, acumularilor,
lucrarilor de regularizare si indiguire, la eventuale accidente de rupere, distrugere,
introducerea sistemelor de alarmare avertizare pentru situatiile de risc - permanent;

e Realizarea de acumulari cu rol complex, sau pentru atenuare viituri;

e Atenuarea undelor de viitura prin: acumulari cu folosinte complexe, acumulari
nepermanente, poldere, zone de inundare dirijata, zone umede;

e Imbunatatirea prognozelor inundatiilor si a monitorizarii acestora;

¢ Imbunatatirea planurilor de actiune si interventie in caz de calamitati naturale;

e Evaluarea si modelarea locala a impactului schimbarilor climatice globale asupra
ciclului natural al apelor de suprafata.

In aceste zone se vor autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor
naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali
de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = adancimea vaii) fata de
marginea teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci .
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3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Gospodarirea apelor

In conditile dezvoltarii urbanistice viitoare, in comuna Rediu se impune rezolvarea
urmatoarelor categorii de lucrari:

Lucrari necesare pentru apararea contra inundatiilor si eroziunii versantilor:

Reducerea scurgerii rapide in bazinele de receptie prin lucrari de impaduriri,
acoperiri cu vegetatie, amenajare torenti;

Atenuarea undelor de viitura prin: acumulari cu folosinte complexe, acumulari
nepermanente, poldere, zone de inundare dirijata, zone umede;

Conservarea cursurilor naturale si reducerea lucrarilor de ingradire a scurgerii
naturale a cursurilor de suprafata;

Imbunatatirea managementului luncilor inundabile prin interzicerea amplasarii
constructiilor in zonele inundabile si evacuarea celor existente;

Lucrari locale de aparare impotriva inundatiilor;

Imbunatatirea prognozelor inundatiilor si a monitorizarii acestora;

Imbunatatirea planurilor de actiune si interventie in caz de calamitati naturale;
Evaluarea si modelarea locala a impactului schimbarilor climatice globale asupra
ciclului natural al apelor de suprafata;

Sistematizarea verticala a terenului astfel incat apele meteorice sa se evacueze
rapid fara a afecta proprietatile invecinate.

Lucrari necesare pentru realizarea unor surse calitative de apa:

Obtinerea cantitatilor de apa subterana cu ajutorul constructiilor de captare (foraje,
drumuri, puturi) la regimul de exploatare impus si cu o calitate a apei care trebuie
sa satisfaca conditiile de potabilitate in decursul termenului prevazut de folosirea
apei.

Amenajarea cursurilor paraurilor, completarea cu plantatii in zonele limitrofe.

Se va asigura protectia sanitara de minim 10 m de la albiile minore, conform Legii
Apelor 107, Anexa nr.2.

Realizarea unei retele de canalizare in sistem unitar pentru evacuarea apelor
uzate menajere si a apelor pluviale.

Retehnologizarea proceselor de productie prin utilizarea unor “eco” - tehnologii de
epurare a apelor uzate;

Realizarea de noi statii de epurare si/sau modernizarea celor existente;
Identificarea si implementarea unor mijloace de prevenire, limitare si diminuare a
efectelor poluarii accidentale;

Interzicerea oricaror deversari necontrolate de ape uzate, reziduuri si depuneri de
deseuri in cursurile de apa si pe malurile acestora o atentie deosebita acordandu-
se obiectivelor cu posibile riscuri accidentale de poluare.

Alimentarea cu apa

Din analiza ZMI lagi rezulta ca alimentarea cu apa a localitatilor Horlesti si Tautesti din
comuna Rediu s-a propus a fi realizata astfel:

Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apa a comuneni Popricani cu satele
Cirlig, Cuza Voda, Vanatori, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Tipilesti, subsistemul Cotu
Morii si a satelor Horlesti si Tautesti din comuna Rediu.
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Argumentarea tehnica pentru alimentarea cu apa a satelor Horlesti si Tautesti din
sistemul Popricani, alimentat din rezervorul Sorogari de cota 110 prin conducta Dn 600 mm
din Podul de Fier, si nu din conductele de distributie din comuna Rediu, se justifica prin
faptul ca extinderea sistemului proiectat pentru satele Rediu si Breazu din comuna Rediu,
respectiv prin racordarea la rezervorul Breazu 2x2000 mc )cota 180), este prohibita din
punct de vedere energetic, intrucat acest sistem utilizeaza volume de apa pompata deja la
cota rezervorului Breazu, deci care incuba cel mai ridicat consum specific de energie
electrica pentru pompare (kwh/mc) din sistemul de distributie municipal, la care se adauga o
noua pompare pana la cota piezometrica 209 in punctul Breazu.

Solutia propusa prin prezentul studiu prevede racordarea sistemului | Popricani la
conducta DNn600 mm din Bd. Tudor Vladimirescu, alimentata din rezervoarele Sorogari de
cota 110.

Inaltimea maxima de pompare pentru satele Horlesti si Tautesti, in acesta ipoteza este
impusa de cota altitudinala a rezervorului propus pentru cele doua sate, respectiv cota 172
pe dealul Hatagul care domina cele doua sate, cu 37 m mai putin decat inaltimea de
pompare aferenta sistemului Breazu-Rediu.

Sistemul Popricani este alcatuit din mai multe subsisteme din care face parte si
subsistemul Horlesti format din:

0 Aductiune SP2-rezervor Horlesti, PEID De 160 mm, pn10 si pn6, in lungime de
L=8600 m, pozata in zona de siguranta a DJ 248B Vanatori-Horlesti;

0 Rezervor Horlesti, cu V=250 mc, amplasat la cota altitudinala 172 pe dealul Hatas;

o Conducta de injectie gravitationala, L=2200 m, rezervor Horlesti —nod 2.1.2. Tautesti,
realizata din conducta PEID De 110 mm;

0 Retea de distributie gravitationala in localitatea Tautesti realizata din conducta de
PEID De 63-110 mm, pn 6 in lungime totala de 9000 m;

0 Retea de distributie gravitationala in localitatea Horlesti realizata din conducta de
PEID De 63-110 mm, pn 6 in lungime totala de 5300 m, pozata partial in zona de
siguranta a DJ248B si DC21, cat si pe strada principala din localitate.

In localitatile Rediu si Breazu alimentarea cu apa a consumatorilor se va realiza din
rezervorul de inmagazinare a apei potabile din incinta Liceului Agricol lagi, prin conducta de
transport a apei ce strabate teritoriul comunei, de-a lungul drumului DJ248 si din reteaua de
alimentare cu apa a municipiului lasi,

Se propune reabilitarea portiunilor de conductd din reteaua de aductiune gi de
distributie si extinderea retelei de distributie ca urmare a extinderii intravilanului.

Sursele, constructile si instalatile de alimentare cu apa potabila si retelele de
distributie se vor proteja prin instituirea:

0 zonelor de protectie sanitara cu regim sever (50 m in amonte gi 20 m in aval);

0 zonele de restrictie conform reglemnetarilor in vigoare.

Solutii de principiu pentru alimentarea cu apa

Lucrarile de alimentare cu apa, vor respectalegislatia in vigoare: STAS 1343/1-06; STAS

1478-90; STAS 1342/91; STAS 4706/88; STAS 8591/95; Ordin MIS1935/96; LEGEA

137/96; LEGEA 107/96; HG 101/97.

Solutii de principiu propuse pentru alimentarea cu apa potabilda prevad ca pentru
aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi si surse de apa locale:

0 Surse subterane — ce indeplinesc conditiile de calitate — Legea 107/97 —Legea apelor;

0 Surse de suprafata — ce indeplinesc conditii de calitate — apa de suprafata , categoria |
de folosinta si numai dupa tratare.

Necesarul de apa

Cantitdtle de apa necesare se vor determina in conformitate cu prevederile
STAS1343.
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Determinarea cantitatilor de apa necesare se va face analitic, diferentiat pentru fiecare
categorie de folosinta de apa a localitatilor.

Cantitatile de apa pentru perspectiva se vor considera cel putin pentru categoria de
cladiri avand instalatii interioare de alimentare cu apa rece.

Cantitatile de apa pentru nevoile publice se vor determina analitic pentru fiecare
unitate de interes public . Normele pentru nevoile publice vor fi luate conform STAS 1478.

Cantitatile de apa pentru nevoile animalelor din gospodariile individuale se vor
determina pe baza prevederilor planurilor de sistematizare .

Cantitatile de apa potabila pentru nevoile industriei locale sau a altor unitati
economice, se vor lua orientativ din literatura de specialitate .

Cantitatile de apa, precum si conditiile pentru combaterea incendiilor se vor determina in
conformitate cu prevederile normelor P.S.I. in vigoare .

Pierderile in instalatiile de alimentare cu apa se vor considera conform STAS 1343,
coeficientul de spor pentru pierderile de apa se va lua : k, = 1,1.

Sursa de apa - captarea :

Pentru alegerea sursei de apa este necesar a se efectua o analiza cantitativa de
gospodarire a apelor pentru toate folosintele ( populatie, agricultura, industrii, etc. ) din
zonele de interes, in scopul stabilirii debitului de apa la sursa si a posibilitatilor de cooperare
intre beneficiarii de folosinte.

De asemenea, este necesara studierea in ansamblu a calitatii apei din sursele
disponibile, pe baza carora sa se poata alege si repartiza sursele corespunzatoare
categoriilor de folosinta de zona ( de apa potabila sau industriala ). Studiile vor fi efectuate de
catre unitati specializate, in conformitate cu prevederile STAS 1628 : “ Surse de apa “.

La alegerea surselor pentru alimentarea cu apa a satelor comunai Podu lloaiei, se va
recurge in primul rand la cele care conduc la un consum redus de energie - apa din panza
freatica, care printr-o succesiune de procese de tratare ( deferizare, dedurizare,
desulfurizare, etc. ) poate constitui sursa de alimentare principala. Astfel, se propune marirea
suprafetei de captare a panzei freatice prezente la adancimi de min. 6.00 m pe vai, sau
indesirea actualei suprafete de captare.

Captarea surselor de apa subterana se va realiza , respectandu-se prevederile
STAS 1629.

Tratarea apei :

Instalatiile de tratare pentru imbunatatirea calitatii apei vor fi proiectate avand in
vedere caracteristicile fizico-chimice , biologice si bacteriologice ale apei brute captate,
stabilite pe baza de studii de specialitate , prevazandu-se tehnologia de tratare
corespunzatoare pentru obtinerea unei ape cu calitati de potabilitate conform STAS 1342.

Instalatiile de tratare ale apei vor fi dimensionate conform STAS 1343 la debitul
maxim zi al cerintei de apa la sursa , inclusiv debitul pentru nevoile tehnologice ale statiei
de tratare.

La stabilirea schemelor tehnologice si amplasamentului statiei de tratare se va da
prioritate solutiilor care evita fundarea constructiilor la adancime . Alcatuirea si amplasarea
statiei de tratare se va face tindndu-se seama de executarea constructiilor pe etape , astfel
incat sa se poata realiza extinderi viitoare fara dificultati .

Aductiunea apei :

Aductiunile vor fi proiectate numai intr-un singur fir de conducta , fara fire de rezerva
pentru cazurile de avarie .

Traseul conductei de aductiune va fi cat mai scurt posibil si usor accesibil, situat in
apropierea drumului , pentru a se putea interveni usor in caz de avarie si a nu degrada
terenurile agricole.
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Pentru conductele de aductiune si pentru retelele de distributie a apei vor fi folosite tevi

din polietilena de inalta densitate.

Inmagazinarea apei :

Deoarece exista posibilitati, rezervoarele de apa vor fi agsezate pe inaltimile naturale
ale satelor comunei Rediu, in zone stabile din punct de vedere al terenului.

Distributia apei :

Proiectarea retelei de distributie se va face tindnd seama de prevederile P.U.G.-ului, cu

indicarea caracteristicilor cladirilor ( grad de confort si numar de nivele ), precum si a

caracteristicilor zonelor sau unitatilor industriale prevazute a se realiza in perimetrul

localitatii. Retelele de conducte ce vor fi prevazute in satele comunei pot fi ramificate.

Reteaua de distributie se va executa din tuburi de polietilena de inalta densitate
PEHD, avand diametre de 63-110 mm .

in mod obligatoriu, in punctul final al retelelor ramificate, vor fi prevazute bransamente la

cladiri, hidranti sau cismele publice .

Descrierea sistemului de alimentare cu apa:

Alimentarea cu apa a localit. aferente comunei Rediu, se propun a se realiza astfel:
Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apa a comunei Popricani cu satele

Cirlig, Cuza Voda, Vanatori, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Tipilesti, subsistemul Cotu
Morii si a satelor Horlesti si Tautesti din comuna Rediu.

Sistemul Popricani este alcatuit din mai multe subsisteme din care face parte si
subsistemul Horlesti format din:

0 Aductiune SP2-rezervor Horlesti, PEID De 160 mm, pn10 si pn6, in lungime de
L=8600 m, pozata in zona de siguranta a DJ 248B Vanatori-Horlegti.

o Rezervor Horlesti, cu V=250 mc, amplasat la cota altitudinala 172 pe dealul Hatas,

o Conducta de injectie gravitationala, L=2200 m, rezervor Horlesti —nod 2.1.2. Tautesti,
realizata din conducta PEID De 110 mm,

0 Retea de distributie gravitationala in localitatea Tautesti realizata din conducta de
PEID De 63-110 mm, pn 6 in lungime totala de 9000 m.

0 Retea de distributie gravitationala in localitatea Horlesti realizata din conducta de
PEID De 63-110 mm, pn 6 in lungime totala de 5300 m, pozata partial in zona de
siguranta a DJ248B si DC21, cat si pe strada principala din localitate..

Tratarea apei se va realiza in statia de tratare propusa.

Pentru alimentarea cu apa a localitatilor Rediu si Breazu se propune realizarea unui
sistem centralizat de alimentare cu apa, sursa de apa fiind rezervorul de inmagazinare a apei
potabile din incinta Liceului Agricol lasi, cu stocarea apei in rezervoare de inmagazinare cu
statie de pompare pentru distributia apei in localitate., prin conducta de transport a apei ce
strabate teritoriul comunei, de-a lungul drumului DJ282, si din reteaua de alimentare cu apa a
municipiului lasi.

Stocarea apei se va face in rezervoare de inmagazinare

De la rezervoare apa se va distribui prin pompare printr-o retea ramificata din PEHD
cu diametre cuprinse intre 110-350 mm. Reteaua de distributie va fi echipata, cu hidranti de
incendiu, cismele stradale, camine de vane si apometre. Rezervoarele de inmagazinare va
asigura si apa necesara pentru incendiu.

Tratarea apei nu este necesara ea fiind luata din sistemul de alimentare al municipiului

lasi este tratata in statia de tratare aferenta municipiului lasi.

Amplasarea rezervoarelor se va face tindnd seama de inscrierea corespunzatoare a

acestuia in schema tehnologica de alimentare cu apa, precum si de conditile de fundare

si de stabilitate generala a terenului. Se va evita amplasarea rezervoarelor pe versantii
nestabili.
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Lucréri prioritare

Realizarea de rezervoare de inmagazinare a apei;

0 Asigurarea statiilor de tratare si a perimetrelor de protectie sanitara a acestora;
0 Realizarea retelelor de distributie a apei.

(@)

e Canalizare

Etapa |

In prima etapa pand la materializarea in teren a propunerilor din documentatia
intocmita pentru Zona Metropolitana lagi, evacuarea apei uzate menajere din comuna Rediu
se va realiza de o retea colectoare de canalizare astfel:

o0 Din satele Rediu si Breazu la canalizarea municipiului lasi.

o Din statele Tautesti si Horlesti la cate o statie de epurare cu deversarea apei in
paraul Vulpe, respectiv paraul Fantana Taiata .

Evacuarea apei uzate menajere la statia de epurare se va realiza partial gravitational
si partial prin pompare prin intermediul unei statii de pompare.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza natural prin lucrari de sistematizare verticala
la rigolele drumurilor care vor deversa in paraurile limitrofe localitatilor.

Amplasamentul statiei de epurare trebuie sa fie in afara zonelor de locuit si in aval de
localitate, respectandu-se distantele de protectie sanitara.

La dimensionarea statiei de epurare se va tine seama de posibilitatile de cooperare cu
alte unitati economice din zona localitatii.

Dimensionarea retelei de canalizare se va face la debitele maxime de calcul conform
prevederilor STAS1486/90 si 1795/90, la Qzimax.

Cantitatile de apa evacuate vor fi stabilite Tn conformitate cu prevederile STAS
1846/90 si STAS 1795/90, avand in vedere restitutiile folosintelor de apa care au instalatii de
evacuare a apelor uzate, in reteaua de canalizare.

Quzmax = Qzimax

Debitele de calcul dupa care se va face dimensionarea statiei de epurare, conform
STAS 1846-90:

Quzmax = Qzimax ,in care:

Quzmax= Debite maxime de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de
canalizare

Qzimax=Debite zilnice maxime de apa de alimentare caracteristice ale cerintei de apa

Se impune respectarea Legii Apelor 107/1996 completata cu Legea 310/2004, care
prevede ca ,,realizarea alimentarii cu apa a satelor i comunelor cu distributie stradala, fara
brangamente la locuinte este conditionata de asigurarea scurgerii apei prin rigole stradale si
programul de realizare etapizata a canalizarii acestor ape,,.

Se va respecta Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 privind distanta de protectie
sanitara in jurul statiei de epurare — 300 m.

Apele meteorice vor fi evacuate natural prin lucrari de sistematizare verticala la
rigolele drumurilor, care vor deversa in paraurile limitrofe localitatilor.

Etapa ll

Din analiza ZMI lasi rezulta ca deversarea apelor uzate menajere si pluviale din
comuna Rediu s-a propus a fi realizata astfel:

Sistemul Rediu care va asigura deversarea apelor uzate menajere si pluviale din
satel Horlesti , Tautesti , Rediu si Breazu.

Sistemul Rediu - Popricani, solutioneaza canalizarea a trei din cele patru localitati ale
comunei Rediu respectiv Rediu, Breazu si Tautesti.

Cea de a patra localitate respectiv Horlesti este preluata de sistemul de canalizare —
I- Popricani.
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Partea nordica a localitatii Rediu se canalizeaza gravitational pana la un camin de
pompare CPAU1 de unde apa uzata este pompata in reteaua de canalizare a localitatii
Rediu.

Partea sudica a localitatii Rediu cat si localitatea Breazu se canalizeaza gravitational
pana la camera de colectare descarcare CD1 amplasata la cota 73,00, de unde apa uzata se
descarca gravitational in colectorul din str. Pacurari. Conducta de descarcare s-a solutionat
sub presiune si se va realiza din PEID De160mm in lungime de 4580m.

Localitatea Tautesti se canalizeaza gravitational cu descarcare in camera de colectare
descarcare CD2, amplasata la cota 76,00 de unde apa uzata se descarca gravitational in
canalizarea cartierului Valea Lupului. Conducta de descarcare s-a solutionat sub presiune si
se va realiza din PEID De 75mm in lungime de 6830m.

Cele doua conducte de descarcare se amplaseaza pe malul paraului Rediu respectiv
paraul Lupu, in zona de protectie constituita conform Legii Apelor. Adoptarea acestor trasee
are ca scop reducerea inaltimii de pompare care ar fi necesara in situatia in care traseul ar
urmari reteaua de drumuri.

Principalele caracteristici tehnice ale sistemului Rediu sunt:

0 retea de canalizare gravitationala din tuburi PVC Dn250mm, in localitatile Rediu si
Breazu in lungime de 14950 m,

0 retea de canalizare gravitationala din tuburi PVC Dn250mm, in localitateaTautesti, in
lungime de 4000 m

o conducta de desacarcare sub persiune CD1 Breazu- colector Pacurari PEID De
160mm, in lungime de 4580m.

o conducta de desacarcare sub persiune CD2 Tautesti - canalizare Valea Lupului PEID
De75mm in lungime de 6830m.

o conducta de refulare de la CPAU1 la reteaua gravitationala a localitatii Rediu, PEID
De75mm, in lungime de 300m.

o camin de pompare CPAU1 Rediu amplasat la limita nordica a localitatii echipat cu
gratar cu curatire manuala si 1+1 electropompe submersibile cu Q=10 mc/h si H=15
mca.

0 camera colectoare descarcare CD1Rediu amplasata la limita aval a retelei locale de
canalizare echipat cu gratar cu curatire manuala si electrovana cu comanda de
deschidere la nivel maxim.

0 camera colectoare descarcare CD2 Tautesti amplasata la limita aval a retelei locale
de canalizare
Amplasamentul statiei de epurare trebuie sa fie in afara zonelor de locuit si in aval de

localitate, respectandu-se distantele de protectie sanitara.

La dimensionarea statiei de epurare se va tine seama de posibilitatile de cooperare cu
alte unitati economice din zona comunei.

Dimensionarea retelei de canalizare se va face la debitele maxime de calcul conform
prevederilor STAS1486 si 1795, la Qorarmax. Cantitatile de apa evacuate vor fi stabilite in
conformitate cu prevederile STAS 1846 si 1795, avand in vedere restitutiile folosintelor de
apa care au instalatii de evacuare a apelor uzate, in reteaua de canalizare.

Quzmax = Qzimax

Note de calcul:

Debitele de apa uzata evacuata:
Localitatea Rediu

Quzmax = Qzimax = 339,67 mc/zi
Localitatea Breazu

Quzmax = Qzimax = 259,68 mc/zi
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Localitatea Horlegti

Quzmax = Qzimax = 245,68 mc/zi
Localitatea Tautesti

Quzmax = Qzimax = 89,19 mc/zi

Lucrari prioritare
0 Realizarea unei retele de canalizare in sistem unitar;

e Alimentarea cu energie electrica

in comuna Rediu, prin dezvoltarea teritoriald a intravilanului sunt prevazute extinderi
de retele de joasa tensiune, ce sunt alimentate din posturile de transformare existente.
Asigurarea necesarului de consum electric se va realiza din retelele de medie tensiune
existente, prin intermediul posturilor de transformare.

in localitatile comunei Rediu, asigurarea necesarului de consum electric va fi realizat
din posturile de transformare existente, iar necesarul de consum electric pentru noile
obiective va fi asigurat din rezerva acestora.

Cladirile existente vor avea asigurate necesarul de consum electric din posturile de
transformare existente in stare de functiune, iar obiectivele noi, vor fi alimentate cu energie
electrica atat din rezerva acestor posturi de transformare cat si din posturile noi care
inlocuiesc pe cele defecte.

Posturile de transformare defecte vor fi inlocuite cu altele noi in baza unor studii
efectuate de E on Moldova S.A.

Avand in vedere ca necesarul energetic pentru o gospodarie este de cca. 4 kW la

nivelul postului de transformare, puterea maxima simultan absorbita va fi:

P max sim. abs. = N gx 4 kW [kW] , unde N 4- numarul preconizat de locuinte, dat de

extinderea intravilanului .

Puterea aparenta la nivelul postului de transformare va fi :

Sy =1,1XP maxsim. abs./ COS @ [ KVA ], unde :

cos ¢ - factor de putere ;

1,1 - coeficient ce tine seama de scaderile de tensiune pe linie .

Viitorii consumatori de energie electrica se impart in urmatoarele categorii :

P ¢ - iluminat public ;

P2 - iluminat si utilizari casnice ;

P 3 - consumatori concentrati , cum ar fi : cladiri cu caracter social ; obiective agro-
industriale si de industrie locala ;

Pentru iluminatul public se vor considera incarcari uniform distribuite; valorile nivelelor
de iluminare E meq = 3 -1 Ix. sunt in functie de categoria cailor de circulatie ( drumuri , ulite ) ;

Puterea instalata pentru iluminat la consumatorii concentrati se calculeaza pe baza
incarcarilor specifice .

in satele componente ale comunei se propune realizarea de retele de distributie de
joasa tensiune 0,4KV, in zonele de extindere a intravilanului.

Se va reabilita iluminatul stradal si se va realiza brangarea electrica a locuintelor noi
construite.

Calculul electric al retelei se va face in urmatoarele ipoteze:

o toate circuitele principale vor fi trifazate ;

o derivatiile vor putea fi, numai in mod exceptional, mono sau bifazate;

0 calculul sectiunii conductorului de nul se va face combinat pentru circuitele de
iluminat public , iluminat particular i utilizari casnice , in situatiile cand functioneaza
cu conductorul de nul comun.

Sectiunea minima admisa va fi:
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o la circuitele principale, de 70 mm? Al , pentru conductoare neizolate si 50 mmp ,pentru
conductoare izolate torsadate ;
o la derivatii, de 35 mm? Al , pentru ambele tipuri de conductoare.

Pentru obiectivele construite in zona de protectie LEA20 KV, fara autorizatie de
construire este necesar ca in fiecare caz in parte, pentru autorizarea lor sa se obtina un Aviz
de amplasament de la ELECTRICA S.A., care va stabili masurile care se impun.

Lucréri prioritare

Brangarea la reteaua electrica a constructiilor neelectrificate si a noilor constructii.
Electrificarea zonelor deficitare gi cresterea gradului de siguranta in exploatare.
Refacerea traseelor degradate si inlocuirea stélpilor din lemn cu cei din beton;
Extinderea retelei electrice de joasa tensiune in zonele de extindere a intravilanului;
Inlocuirea posturilor de transformare defecte cu altele noi si moderne.

O O O0OO0oOo

Telefonie

In comuna Rediu este necesard dezvoltarea retelei telefonice, care sa rezolve
numeroasele cereri de instalare de noi posturi telefonice neonorate pana in prezent, precum
si eventualele noi solicitari ca urmare a extinderii intravilanului.

In localitatea Rediu existd o centrald telefonicd, care deserveste localitatile Rediu,
Breazu. Horlesti si Tautesti.

Se propune redimensionarea si extinderea acestei centrale pt a prelua si alte solicitari.

Se va extinde reteaua de telefonie in zonele de extindere a intravilanului, printr-o retea
de cabluri coaxiale, pe stalpi din beton al ELECTRICA S.A.

Conform STAS 832, masurile ce se impun la proiectarea si apoi la intretinerea
instalatiilor de telecomunicatii sunt :

Liniile telefonice aeriene vor avea circuite transpuse. Cea mai mare distanta intre
doua transpuneri ale unui circuit trebuie sa nu depaseasca 1,6 km ;

Se vor instala cabluri cu manta de aluminiu ;

Simetria instalatiilor si izolatia lor fatd de pamant trebuie sa corespunda normativelor
in vigoare . Defectele de izolatie trebuie sa fie remediate in functie de importanta circuitelor,
in termenele stabilite. Se recomanda ca durata remedierii sa nu depaseasca 24 de ore;

La subtraversari, cablurile se vor instala in tevi izolante , chiar daca electrificarea caii
ferate nu este prevazuta ;

Se va evita inlocuirea unei linii aeriene cu o noua linie aeriana pe alt traseu. De
regula , linia aeriana ce trebuie desfiintata se inlocuieste cu un cablu.

Ca o masura speciala, Tnlocuirea instalatiilor existente se va face numai atunci cand
nu se gaseste o solutie judicioasa de protectie in conditiile mentinerii lor.

Aceasta masura nu se refera la solutiile prin care reorientarile de legaturi, comasarile
de linii, scurtarile de traseu conduc la desfiintarea de pe terenurile de constructii sau
agricole a unor linii aeriene cu lungime totala mai mare decat a cablurilor pe care le
inlocuiesc.

De asemenea solutia abandonarii cablurilor interurbane existente se poate admite
numai in cazuri exceptionale si se aplica numai cu avizul ministerelor interesate.

Lucrari prioritare

o Cresterea gradului de siguranta si stabilitate in functionarea instalatiilor telefonice;
o Onorarea cererilor de noi posturi telefonice.

e Alimentarea cu caldura
Se recomanda ca alimentarea cu caldura a locuintelor si a unitatilor social culturale din
satele comunei Rediu, sa se realizeze cu centrale termice individuale ce vor functiona pe
baza de gaz metan.
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Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor functiona cu
combustibil gaz natural din conducta de distributie de presiune redusa propusa.

Lucréri prioritare

in vederea imbunatatirii alimentérii cu caldura a consumatorilor se urmareste:

0 Realizarea unei retele de distributie de presiune redusa a gazului metan, pentru
alimentarea centralelor termice individuale necesare prepararii agentului termic de
incalzire.

o Extinderea retelei de distributie de presiune redusa a gazului metan

e Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze a localitatilor din comuna Rediu se propune a se realiza prin
infiintarea unor conducte de repartitie gaz si infiintarea unor statii de reglare-masura.

Exista amplasata in localitatea Rediu o statie de reglare - masura pentru localitatile
componente.

In vederea realizarii acestor lucrari, se va efectua un studiu tehnico-economic privind

organizarea distributiei de gaze naturale in comuna Rediu.

Traseele retelelor si instalatiilor vor fi pe céat posibile rectilinii . Traseele vor fi marcate
prin inscriptii sau prin aplicare de placute indicatoare , pe constructii si stalpi din vecinatate.

La stabilirea traseelor se va da prioritate sigurantei fata de estetica.

in sate, conductele subterane de distributie se vor poza numai in teritoriul public,
tinand seama de urmatoarea ordine de preferinta : zone verzi , trotuare, alei pietonale, in
portiunea carosabild, folosind traseele mai putin aglomerate cu instalatii subterane .

Pe traseele fara constructii, pe cdmp, precum gi in zone cu agresivitate redusa si fara
instalatii subterane , se vor prevedea la schimbari de directie si la suduri rasuflatori cu
inaltimea de 0,6 m deasupra solului, dar nu la distante mai mici de 50.00 m .

Se va evita instalarea a doua conducte de gaze pe traseu paralel. Adancimea de
pozare a conductelor de distributie, masurata de la fata terenului, pana la generatoarea
superioara a conductei va fi de 1.00 m in carosabil cu fundatie din beton , de cel putin 0,7
in spatii pavate si de cel putin 0,5 in spatii verzi. La proiectare se vor lua in considerare
cotele definitive pentru amenajarea terenului .

Debitele de calcul pentru dimensionare se vor stabili, dupa urmatoarele prescriptii :

0 pentru reteaua de repartitie si pentru ramurile principale ale retelei de distributie se
va lua in considerare consumul pentru o etapa de perspectiva de minimum 20 de ani, tinand
seama de dezvoltarea in viitor a zonelor deservite, eventuala modificarea a regimului de
inaltime si a densitatii constructiilor existente. Pentru traseele de interconectare se va
considera si debitul de avarie a sectoarelor vecine. Dimensionarea retelei de repartitie
trebuie sa asigure in caz de defectare a uneia din statiile de predare , in orice punct al
retelei 50 % din debitul de calcul ;

0 pentru ramurile secundare se va considera debitul instalat al aparatelor de utilizare
existente si a celor care se vor monta in viitor ;

0 pentru instalatiile de utilizare si brangamentele consumatorilor casnici se vor insuma
debitele tuturor aparatelor de utilizare de aceeasi categorie si se vor aplica factori de
incarcare corespunzatori fiecarei categorii de utilizare .

in cazul instalatiilor de utilizare folosite pentru incalzirea individuala a cl&dirilor ,debitul
de calcul se determina cu relatia :

n
Q= 29”‘ , mcN/h

in care:
Qni — debitul nominal al unui arzator, in mcN/h
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Lucréri prioritare
o Racordarii constructiilor din satelei comunei Rediu, la reteaua de gaze propusa;
o infiintarea retelei de repartitie si de distributie de gaze in toate localitatile comunei;
o Extinderea retelei de distributie a gazului metan existente.

e DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE iN SATUL REDIU

e Alimentarea cu apa a satului Rediu
Alimentarea cu apa a localitatii Rediu se propune a se asigura din rezervorul de apa
existent in incinta Liceului Agricol lasi, prin reteaua de apa potabila ce traverseaza
localitatea, de-a lungul drumului DJ248, conducta PREMO cu diametru de 1000 mm si din
reteaua de alimentare cu apa a municipiului lasi, cu stocarea apei intr-un rezervor de
inmagazinare gi distributia ei in sistem gravitational si prin pompare.

Sursele, constructile si instalatile de alimentare cu apa potabila si retelele de
distributie se vor proteja prin instituirea:

0 zonelor de protectie sanitara cu regim sever (50 m in amonte si 20 m in aval);
0 zonele de restrictie conform reglemnetarilor in vigoare.

Solutii de principiu pentru alimentarea cu apa

Solutii de principiu propuse pentru alimentarea cu apa potabila prevad ca pentru
aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi si surse de apa locale:

0 Surse subterane — ce indeplinesc conditiile de calitate — Legea 107/97 —Legea apelor;

Necesarul de apa

Cantitatile de apa necesare se vor determina in conformitate cu preved. STAS1343.

Tratarea apei :

Deoarece localitatea se va alimenta din reteaua de alimentare cu apa a municipiului
lasi, apa fiind tratata nu este necesara infiintarea unei statii de tratare a apei.

Aductiunea apei :

Aductiunile vor fi proiectate numai intr-un singur fir de conducta , fara fire de rezerva
pentru cazurile de avarie .

Traseul conductei de aductiune va fi cat mai scurt posibil si usor accesibil, situat in
apropierea drumului , pentru a se putea interveni usor in caz de avarie si a nu degrada
terenurile agricole.

Pentru conductele de aductiune si pentru retelele de distributie a apei vor fi folosite
tevi din polietilena de inalta densitate.

Inmagazinarea apei :

Deoarece exista posibilitati, rezervoarelor de apa va fi agezat pe inaltimile naturale
ale localitatii Rediu, in zone stabile din punct de vedere al terenului.

Distributia apei :

Retelele de conducte ce vor fi care sunt existente si cele prevazute in localitatea Rediu
sunt si vor fi ramificate.

Reteaua de distributie se va executa din tuburi de polietilena de inalta densitate PEHD,
avand diametre de 110-350 mm .

in mod obligatoriu, in punctul final al retelelor ramificate, vor fi prevazute brangamente
la cladiri, hidranti sau cigmele publice .

Note de calcul:

Numarul de utilizatori: N(i)= 2035

o] Debitele caracteristice necesarului de apa:

Q zimed = 254,20 mc/zi
Qzimax = 339,67mc/zi
Q orarmax = 35,38 mc/zi = 9,83 I/sec
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o] Necesarul de apa pentru combaterea incendiului:
a) Necesar de apa pentru combaterea efectiva a incendiului:
Vi=54 mc

b) Necesarul de apa pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului:
Veons = 47,73 mc
Volumul rezervei intangibile:
VRri=Vi+Veons = 101,73 mc
Refacerea rezervei de apa
QR|= 1,706 mc/h

0 Debite de dimensionare si verificare pentru obiectele sist. de alimentare
cu apa

Obiectele si elementele schemei sistemului de alimentare cu apa de la captare pana
la statia de tratare se dimensioneaza la:

Q,c = 370,86 mc/zi

Obiectele statiei de tratare se dimensioneaza la debitul Qc=370,86 mc/zi

Obiectele schemei sistemului de alimentare cu apa intre statia de tratare si
rezervoarele de inmagazinare (sistemul de aductiuni) se dimensioneaza la debitul:

Q'\c = Qic /Ks=349,87 mc/zi
Rezervoarele de inmagazinare trebuie sa asigure:
o Rezerva protejata-volumul rezervei intangibile de incendiu;
o Volumul de compensare orara si in masura posibilului, compensare zilnica
pe perioada saptamanii;
o Rezerva protejata- volumul de arii pentru situatile de intrerupere a
alimentarii rezervoarelor.

Rezervoarele de compensare vor insuma urmatoarele capacitati :

V =min 50% din Q zimeq +V rI *+ rezerva de avarii  (mc);
Varezulta: V= 338,10 mc (400 mc).
Elementele componente ale schemei sistemului de alimentare cu apa aval de
rezervoare se dimensioneaza la debitul:
Q||o =40,58mc/h
Descrierea sistemului de alimentare cu apa:
Pentru alimentarea cu apa a localitatii Rediu se propune realizarea unui sistem
centralizat de alimentare cu apa, sursa de apa fiind rezervorul de apa din incinta Liceului
Agricol lasi si din reteaua de alimentare cu apa a municipiului IASI printr-o conducta de
alimentare cu apa ce traverseaza localitatea, de-a lungul drumului DJ248, cu stocarea
apei intr-un rezervor de inmagazinare de capacitate 320 mc, cu statie de pompare pentru
distributia apei in localitate.

Distributia apei in localitatea Rediu se va realiza partial din rezervorul de apa existent
incinta Liceului Agricol lasi si partial din reteaua de alimentare cu apa a municipiului lasi.

Stocarea apei se va face intr-un rezervor de inmagazinare de capacitate 320mc.

De la rezervorul de apa se va distribui prin pompare printr-o retea ramificata din
PEHD cu diametre cuprinse intre 110-350 mm. Reteaua de distributie va fi echipata, cu
hidranti de incendiu, cismele stradale, camine de vane si apometre. Rezervorul de
inmagazinare va asigura si apa necesara pentru incendiu.

Tratarea apei nu este necesara deoarece apa luata din sistemul centralizat al municipiului
lasi este deja tratata.

Amplasarea rezervorului se va face tindnd seama de inscrierea corespunzatoare a
acestuia in schema tehnologica de alimentare cu apa, precum si de conditile de fundare si
de stabilitate generala a terenului. Se va evita amplasarea ac. rezervor pe versantii nestabili.
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Lucrari prioritare

Realizarea de rezervoare de inmagazinare a apei;

Asigurarea statiilor de tratare si a perimetrelor de protectie sanitara a acestora;
0 Realizarea retelelor de distributie a apei.

O O

e Canalizarea satului Rediu
Din analiza ZMI lagi rezulta ca deversarea apelor uzate menajere si pluviale din
comuna Rediu s-a propus a fi realizata astfel:
Sistemul Rediu care va asigura deversarea apelor uzate menajere si pluviale din
satele Horlesti, Tautesti , Rediu si Breazu.
Cantitatile de apa evacuate vor fi stabilite in conformitate cu prevederile STAS 1846 si
1795, avand in vedere restitutiile folosintelor de apa care au instalatii de evacuare a
apelor uzate, in reteaua de canalizare.
Quzmax = Qzimax =339,67mc/zi
Lucrari prioritare
0 Realizarea unei retele de canalizare in sistem unitar;

e Alimentarea cu energie electrica a satului Rediu

In localitatea Rediu, asigurarea necesarului de consum electric va fi realizat din
posturile de transformare existente, iar necesarul de consum electric pentru noile obiective
va fi asigurat din rezerva acestuia.

Cladirile existente vor avea asigurate necesarul de consum electric din posturile de
transformare existente in stare de functiune, iar obiectivele noi, vor fi alimentate cu energie
electrica atat din rezerva acestor posturi de transformare cat si din posturile noi care
inlocuiesc pe cele defecte.

Posturile de transformare defecte vor fi inlocuite cu altele noi in baza unor studii
efectuate de E on Moldova S.A.

Note de calcul :
in localitatea Rediu prin extinderea intravilanului, pot aparea cca.100 de locuinte noi:
Puterea maxima simultan absorbita:
P max sim. abs. = 100 x 4 KW = 400 kW
Puterea aparenta la nivelul postului de transformare va fi :

S =1,1x400/0,9 =500 KVA
Lucrari prioritare
Bransarea la reteaua electrica a constructiilor neelectrificate si a noilor constructii.
Electrificarea zonelor deficitare si cresterea gradului de siguranta in exploatare.
Refacerea traseelor degradate si inlocuirea stélpilor din lemn cu cei din beton;
Extinderea retelei electrice de joasa tensiune in zonele de extindere a intravilanului;
Tnlocuirea posturilor de transformare defecte.

O O O0OO0O0o

e Telefonia satului Rediu
in localitatea Rediu existd o centrald telefonica, care deserveste satele comunei. Se
propune redimensionarea si extinderea acestei centrale pentru a prelua si alte solicitari.
Se va extinde reteaua de telefonie in zonele de extindere a intravilanului, printr-o retea
de cabluri coaxiale, pe stalpi din beton al ELECTRICA S.A.
Ca o masura speciala, nlocuirea instalatiilor existente se va face numai atunci cand
nu se gaseste o solutie judicioasa de protectie in conditiile mentinerii lor.
Lucréri prioritare
o Cresterea gradului de siguranta si stabilitate in functionarea instalatiilor telefonice;
o Onorarea cererilor de noi posturi telefonice.
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e Alimentarea cu caldura a satului Rediu

Se recomanda ca alimentarea cu caldura a locuintelor si a unitatilor social culturale din
localitatea Rediu sa se realizeze cu centrale termice individuale ce vor functiona pe baza de
gaz metan.

Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor functiona cu
combustibil gaz natural din conducta de distributie de presiune redusa propusa.

Lucrari prioritare

In vederea imbunatatirii alimentrii cu caldura a consumatorilor se urmareste:

0 Realizarea unei retele de distributie de presiune redusa a gazului metan, pentru
alimentarea centralelor termice individuale necesare prepararii agentului termic de
incalzire;

o Extinderea retelelor de distributie de presiune redusa a gazului metan existente.

e Alimentare cu gaze naturale a satului Rediu
Alimentarea cu gaze naturale in zonele localitati Rediu unde nu exista sistem de
distributie, se propune a se realiza prin extinderea retelei de distributie gaz metan existenta.
Traseele retelelor si instalatiilor vor fi pe céat posibile rectilinii . Traseele vor fi marcate
prin inscriptii sau prin aplicare de placute indicatoare , pe constructii si stalpi din vecinatate.
in localitate, conductele subterane de distributie se vor poza numai in teritoriul
public, tindnd seama de urmatoarea ordine de preferinta : zone verzi , trotuare, alei
pietonale, in portiunea carosabila, folosind traseele mai putin aglomerate cu instalatii
subterane .
Lucréri prioritare
o Racordarea constructiilor din localitatea Rediu, la reteaua de gaze propusa;
o Infiintarea retelei de distributie de gaze in localitatea Rediu;

e DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE iN SATUL BREAZU
¢ Alimentarea cu apa a satului Breazu
Alimentarea cu apa a localitatii Breazu se propune a se asigura din rezervorul de apa
existent in incinta Liceului Agricol lasi, prin reteaua de apa potabila ce traverseaza
localitatea, de-a lungul drumului DJ248, conducta PREMO cu diametru de 1000 mm, si
din reteaua de alimentare cu apa a municipiului lasi, cu stocarea apei intr-un rezervor de
inmagazinare gi distributia ei in sistem gravitational si prin pompare.
Sursele, constructile si instalatile de alimentare cu apa potabila si retelele de
distributie se vor proteja prin instituirea:
0 zonelor de protectie sanitara cu regim sever (50 m in amonte gi 20 m in aval);
0 zonele de restrictie conform reglemnetarilor in vigoare.
Solutii de principiu pentru alimentarea cu apa
Solutii de principiu propuse pentru alimentarea cu apa potabila prevad ca pentru
aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi si surse de apa locale:
0 Surse subterane — ce indeplinesc conditiile de calitate — Legea 107/97 —Legea apelor;
Necesarul de apa
Cantitdtle de apa necesare se vor determina in conformitate cu prevederile
STAS1343.
Tratarea apei :
Deoarece localitatea se va alimenta din reteaua de alimentare cu apa a municipiului
lasi, apa fiind tratata nu este necesara infiintarea unei statii de tratare a apei.
Aductiunea apei :
Aductiunile vor fi proiectate numai intr-un singur fir de conducta , fara fire de rezerva
pentru cazurile de avarie.
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Traseul conductei de aductiune va fi cat mai scurt posibil i usor accesibil, situat in
apropierea drumului , pentru a se putea interveni usor in caz de avarie si a nu degrada
terenurile agricole.

Pentru conductele de aductiune si pentru retelele de distributie a apei vor fi folosite
tevi din polietilena de inalta densitate.

Inmagazinarea apei :

Deoarece exista posibilitati, rezervoarelor de apa va fi agezat pe inaltimile naturale
ale localitatii Breazu , in zone stabile din punct de vedere al terenului.

Distributia apei :

Retelele de conducte ce vor fi care sunt existente si cele prevazute in localitatea Rediu
sunt si vor fi ramificate.

Reteaua de distributie se va executa din tuburi de polietilena de inalta densitate PEHD,
avand diametre de 110-350 mm .

in mod obligatoriu, in punctul final al retelelor ramificate, vor fi prevazute brangamente
la cladiri, hidranti sau cigmele publice .

Note de calcul :

Numarul de utilizatori : N(i)= 1140

o Debitele caracteristice necesarului de apa:

Q zimed = 211,80 mc/zi
Qzimax = 259,68 mc/zi
Q orarmax = 27,05 mc/zi = 7,51 I/sec
0 Necesarul de apa pentru combaterea incendiului:
a) Necesar de apa pentru combaterea efectiva a incendiului:
Vi=54 mc
b) Necesarul de apa pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului:
Veons = 81,15mc
Volumul rezervei intangibile:
VRri= Vi+ Veons = 135,15 mc
Refacerea rezervei de apa
QR|= 2,816 mc/h

o Debite de dimensionare si verificare pentru obiectele sist. de alimentare cu apa

Obiectele si elementele schemei sistemului de alimentare cu apa de la captare pana
la statia de tratare se dimensioneaza la:

Qic = 283,81 mc/zi

Obiectele statiei de tratare se dimensioneaza la debitul Qc=283,81 mc/zi

Obiectele schemei sistemului de alimentare cu apa intre statia de tratare si
rezervoarele de inmagazinare (sistemul de aductiuni) se dimensioneaza la debitul:

Q'ic = Qic /Ks=300,84 mc/zi
Rezervoarele de inmagazinare trebuie sa asigure:
o Rezerva protejata-volumul rezervei intangibile de incendiu;
o Volumul de compensare orara si in masura posibilului, compensare zilnica
pe perioada saptamanii;
o Rezerva protejata- volumul de arii pentru situatile de fintrerupere a
alimentarii rezervoarelor.

Rezervoarele de compensare vor insuma urmatoarele capacitati :

V =min 50% din Q zimeq +V ri + rezerva de avarii (mc);
Varezulta: V= 283,41 mc (300 mc).

Elementele componente ale schemei sistemului de alimentare cu apa aval de

rezervoare se dimensioneaza la debitul:
Q||C = 29,70 mc/h
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Descrierea sistemului de alimentare cu apa:
Pentru alimentarea cu apa a localitatii Breazu se propune realizarea unui sistem
centralizat de alimentare cu apa, sursa de apa fiind rezervorul de apa din incinta Liceului
Agricol lasi si din reteaua de alimentare cu apa a municipiului IASI printr-o conducta de
alimentare cu apa ce traverseaza localitatea, de-a lungul drumului DJ248, cu stocarea
apei intr-un rezervor de inmagazinare de capacitate 250 mc, cu statie de pompare pentru
distributia apei in localitate.

Distributia apei in localitatea Breazu se va realiza partial din rezervorul de apa
existent incinta Liceului Agricol lasi si partial din reteaua de alimentare cu apa a mun. lasi.

Stocarea apei se va face intr-un rezervor de inmagazinare de capacitate 250mc.

De la rezervorul de apa se va distribui prin pompare printr-o retea ramificata din
PEHD cu diametre cuprinse intre 110-350 mm. Reteaua de distributie va fi echipata, cu
hidranti de incendiu, cismele stradale, camine de vane si apometre. Rezervorul de
inmagazinare va asigura i apa necesara pentru incendiu.

Tratarea apei nu este necesara deoarece apa luata din sistemul centralizat al municipiului
lasi este deja tratata.

Amplasarea rezervorului se va face tindnd seama de inscrierea corespunzatoare a
acestuia in schema tehnologica de alimentare cu apa, precum si de conditile de fundare si
de stabilitate generala a terenului. Se va evita amplasarea acestui rezervor pe versantii
nestabili.

Lucrari prioritare

0 Realizarea de rezervoare de inmagazinare a apei;
0 Asigurarea statiilor de tratare si a perimetrelor de protectie sanitara a acestora;
0 Realizarea retelelor de distributie a apei.

e Canalizarea satului Breazu
Din analiza ZMI lasi rezulta ca deversarea apelor uzate menajere si pluviale din
comuna Rediu s-a propus a fi realizata astfel:
Sistemul Rediu care va asigura deversarea apelor uzate menajere si pluviale din
satel Horlesti , Tautesti , Rediu si Breazu.
Cantitatile de apa evacuate vor fi stabilite in conformitate cu prevederile STAS 1846 si
1795, avand in vedere restitutiile folosintelor de apa care au instalatii de evacuare a
apelor uzate, n reteaua de canalizare.
Quzmax = Qzimax = 259,68mc/zi
Lucrari prioritare
0 Realizarea unei retele de canalizare in sistem unitar;

e Alimentarea cu energie electrica a satului Breazu

in localitatea Breazu, asigurarea necesarului de consum electric va fi realizat din
posturile de transformare existente, iar necesarul de consum electric pentru noile obiective
va fi asigurat din rezerva acestuia.

Cladirile existente vor avea asigurate necesarul de consum electric din posturile de
transformare existente in stare de functiune, iar obiectivele noi, vor fi alimentate cu energie
electrica atat din rezerva acestor posturi de transformare cat si din posturile noi care
inlocuiesc pe cele defecte.

Posturile de transformare defecte vor fi inlocuite cu altele noi in baza unor studii
efectuate de E on Moldova S.A.

Note de calcul :

in localitatea Breazu prin extinderea intravilanului, pot aparea cca.100 de locuinte noi:

Puterea maxima simultan absorbita:
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P max sim. abs. = 100 x 4 kKW = 400 kW

Puterea aparenta la nivelul postului de transformare va fi :

S, =1,1x400/0,9 =500 KVA

Lucréri prioritare

Bransarea la reteaua electrica a constructiilor neelectrificate si a noilor constructii.
Electrificarea zonelor deficitare si cresterea gradului de siguranta in exploatare.
Refacerea traseelor degradate si inlocuirea stélpilor din lemn cu cei din beton;
Extinderea retelei electrice de joasa tensiune in zonele de extindere a intravilanului;
Tnlocuirea posturilor de transformare defecte.

O O Oo0OO0oOo

e Telefonia satului Breazu
In localitatea Breazu existd o centrald telefonicd, care deserveste si localitatea
Breazu.
Se propune redimensionarea si extinderea acestei centrale pt a prelua si alte solicitari.
Se va extinde reteaua de telefonie in zonele de extindere a intravilanului, printr-o retea
de cabluri coaxiale, pe stalpi din beton al ELECTRICA S.A.
Ca o masura speciala, inlocuirea instalatiilor existente se va face numai atunci cand
nu se gaseste o solutie judicioasa de protectie in conditiile mentinerii lor.
Lucrari prioritare
o Cresgterea gradului de siguranta si stabilitate in functionarea instalatiilor telefonice;
o Onorarea cererilor de noi posturi telefonice.

e Alimentarea cu caldura a satului Breazu

Se recomanda ca alimentarea cu caldura a locuintelor si a unitatilor social culturale din
localitatea Breazu sa se realizeze cu centrale termice individuale ce vor functiona pe baza
de gaz metan.

Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor functiona cu
combustibil gaz natural din conducta de distributie de presiune redusa propusa.

Lucrari prioritare

In vederea imbunatatirii alimentdrii cu caldura a consumatorilor se urmareste:

0 Realizarea unei retele de distributie de presiune redusa a gazului metan, pentru
alimentarea centralelor termice individuale necesare prepararii agentului termic de
incalzire;

o Extinderea retelelor de distributie de presiune redusa a gazului metan existente.

e Alimentare cu gaze naturale a satului Breazu
Alimentarea cu gaze naturale in zonele localitatii Breazu unde nu exista sistem de
distributie, se propune a se realiza prin extinderea retelei de distributie gaz metan existenta.
Traseele retelelor si instalatiilor vor fi pe cat posibile rectilinii . Traseele vor fi marcate
prin inscriptii sau prin aplicare de placute indicatoare , pe constructii si stalpi din vecinatate.
In localitate, conductele subterane de distributie se vor poza numai in teritoriul
public, tindnd seama de urmatoarea ordine de preferinta : zone verzi , trotuare, alei
pietonale, in portiunea carosabila, folosind traseele mai putin aglomerate cu inst. subterane.
Lucrari prioritare
o Racordarea constructiilor din localitatea Breazu l|a reteaua de gaze propusa;
o Infiintarea retelei de distributie de gaze in localitatea Breazu;

e DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE IN SATUL HORLESTI

¢ Alimentarea cu apa a satului Horlesti

Din analiza ZMI lagi rezulta ca alimentarea cu apa a localitatilor Horlesti si Tautesti din
comuna Rediu s-a propus a fi realizata astfel:
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Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apa a comuneni Popricani cu satele
Cirlig, Cuza Voda, Vanatori, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Tipilesti, subsistemul Cotu
Morii si a satelor Horlesti si Tautesti din comuna Rediu.

Solutii de principiu pentru alimentarea cu apa

Solutii de principiu propuse pentru alimentarea cu apa potabila prevad ca pentru

aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi si surse de apa locale:

0 Surse subterane — ce indeplinesc conditiile de calitate — Legea 107/97 —Legea
apelor;

Necesarul de apa

Cantitatle de apa necesare se vor determina in conformitate cu prevederile
STAS1343.

Tratarea apei :

Instalatiile de tratare ale apei vor fi dimensionate conform STAS 1343 la debitul
maxim zi al cerintei de apa la sursa , inclusiv debitul pentru nevoile tehnologice ale statiei
de tratare.

Aductiunea apei :

Aductiunile vor fi proiectate numai intr-un singur fir de conducta , fara fire de rezerva
pentru cazurile de avarie .

Traseul conductei de aductiune va fi cat mai scurt posibil si usor accesibil, situat in
apropierea drumului , pentru a se putea interveni usor in caz de avarie si a nu degrada
terenurile agricole.

Pentru conductele de aductiune si pentru retelele de distributie a apei vor fi folosite
tevi din polietilena de inalta densitate.

Inmagazinarea apei :

Deoarece exista posibilitati, rezervoarelor de apa va fi agezat pe inaltimile naturale
ale satului Horlesti, in zone stabile din punct de vedere al terenului.

Distributia apei :

Retelele de conducte ce vor fi care sunt existente si cele prevazute in satul Horlesti sunt
si vor fi ramificate.

Reteaua de distributie se va executa din tuburi de polietilena de inalta densitate PEHD,
avand diametre de 110-200 mm .

in mod obligatoriu, in punctul final al retelelor ramificate, vor fi prevazute brangamente
la cladiri, hidranti sau cigmele publice .

Note de calcul :
Numarul de utilizatori : N(i)=1177
o Debitele caracteristice necesarului de apa:
Q zimed = 196,24 mc/zi
Qzimax = 245,68 mc/zi
Qorarmax = 25,59 mc/zi = 7,11 I/sec
0 Necesarul de apa pentru combaterea incendiului:
a) Necesar de apa pentru combaterea efectiva a incendiului:
Vi=54 mc
b) Necesarul de apa pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului:
Veons = 76,77 mc
Volumul rezervei intangibile:
Vri=Vi+ Veons = 130,77 mc
Refacerea rezervei de apa
QR|= 2,724mc/h
0 Debite de dimensionare si verificare pentru obiectele sist. de alimentare
cu apa
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Obiectele si elementele schemei sistemului de alimentare cu apa de la captare pana

la statia de tratare se dimensioneaza la:
Qic = 268,14 mc/zi

Obiectele statiei de tratare se dimensioneaza la debitul Qc=268,14 mc/zi

Obiectele schemei sistemului de alimentare cu apa intre statia de tratare si
rezervoarele de inmagazinare (sistemul de aductiuni) se dimensioneaza la debitul:

Q'ic = Qic /Ks=284,23 mc/zi
Rezervoarele de inmagazinare trebuie sa asigure:
o Rezerva protejata-volumul rezervei intangibile de incendiu;
o Volumul de compensare orara si in masura posibilului, compensare zilnica
pe perioada saptamanii;
o Rezerva protejata- volumul de arii pentru situatile de intrerupere a
alimentarii rezervoarelor.

Rezervoarele de compensare vor insuma urmatoarele capacitati :

V =min 50% din Q zimeq +V ri + rezerva de avarii (mc);
Varezulta: V= 268,57 mc (300 mc).

Elementele componente ale schemei sistemului de alimentare cu apa aval de

rezervoare se dimensioneaza la debitul:
Q||c = 28,23 mc/h

Descrierea sistemului de alimentare cu apa:

Din analiza ZMI lasi rezulta ca alimentarea cu apa a localitatilor Horlesti si Tautesti din
comuna Rediu s-a propus a fi realizata astfel:

Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apa a comuneni Popricani cu satele
Cirlig, Cuza Voda, Vanatori, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Tipilesti, subsistemul Cotu
Morii si a satelor Horlesti si Tautesti din comuna Rediu.

Sistemul Popricani este alcatuit din mai multe subsisteme din care face parte si
subsistemul Horlesti format din:

0 aductiune SP2-rezervor Horlesti, PEID De 160 mm, pn10 si pn6, in lungime de
L=8600 m, pozata in zona de siguranta a DJ 248B Vanatori-Horlesti,

o Rezervor Horlesti, cu V=250 mc, amplasat la cota altitudinala 172 pe dealul Hatas;

o Conducta de injectie gravitationala, L=2200 m, rezervor Horlesti —nod 2.1.2. Tautesti,
realizata din conducta PEID De 110 mm;

0 Retea de distributie gravitationala in localitatea Tautesti realizata din conducta de
PEID De 63-110 mm, pn 6 in lungime totala de 9000m;

0 Retea de distributie gravitationala in localitatea Horlegti realizata din conducta de
PEID De 63-110 mm, pn 6 in lungime totala de 5300 m, pozata partial in zona de
siguranta a DJ248B si DC21, cat si pe strada principald din localitate.

Tratarea apei se va realiza in statia de tratare propusa.

Amplasarea rezervoarelor se va face tindnd seama de inscrierea corespunzatoare a
acestuia in schema tehnologica de alimentare cu apa, precum si de conditile de fundare si
de stabilitate generala a terenului. Se va evita ampl. acestui rezervor pe versantii nestabili.

Lucréri prioritare

0 Realizarea de rezervoare de inmagazinare a apei;

0 Asigurarea statiilor de tratare si a perimetrelor de protectie sanitara a acestora;

0 Realizarea si extinderea retelelor de distributie a apei.

e Canalizarea satului Horlesti

in localitatea Horlesti evacuarea apei uzate menajere de locuinte, cladiri
administrative, social-culturale, se va realiza de o retea colectoare de canalizare, la o statie
de epurare propusa.

MEMORIU GENERAL [ 105 |




| PUG | REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU |

Evacuarea apelor meteorice se va realiza natural prin lucrari de sistematizare verticala
la rigolele drumurilor care vor deversa in paraurile limitrofe localitatilor.
Cantitatile de apa evacuate vor fi stabilite in conformitate cu prevederile STAS 1846 si
1795, avand in vedere restitutiile folosintelor de apa care au instalatii de evacuare a

apelor uzate, in reteaua de canalizare.
Quzmax = Qzimax =245,68mc/zi
Lucréri prioritare:

0 Realizarea unei retele de canalizare in sistem unitar;

e Alimentarea cu energie electrica a satului Horlesti
in localitatea Horlesti, asigurarea necesarului de consum electric va fi realizat din

posturile de transformare existente, iar necesarul de consum electric pentru noile obiective
va fi asigurat din rezerva acestuia.

Cladirile existente vor avea asigurate necesarul de consum electric din posturile de

transformare existente in stare de functiune, iar obiectivele noi, vor fi alimentate cu

energie electrica atat din rezerva acestor posturi de transformare cat si din posturile noi

care nlocuiesc pe cele defecte.

Posturile de transformare defecte vor fi inlocuite cu altele noi in baza unor studii efectuate

de E on Moldova S.A.
Note de calcul :
in satul Horlesti prin extinderea intravilanului, pot ap&rea cca.20 de locuinte noi:
Puterea maxima simultan absorbita:
P max sim. abs. = 20x 4 kW = 80 kW
Puterea aparenta la nivelul postului de transformare va fi :

S, =1,1x80/0,9=100 KVA

Lucrari prioritare
Brangarea la reteaua electrica a constructiilor neelectrificate si a noilor constructii.
Electrificarea zonelor deficitare si cresterea gradului de siguranta in exploatare.
Refacerea traseelor degradate si inlocuirea stélpilor din lemn cu cei din beton;
Extinderea retelei electrice de joasa tensiune in zonele de extindere a intravilanului;
inlocuirea posturilor de transformare defecte.

O O 00O

e Telefonia satului Horlesti
Se va extinde reteaua de telefonie din localitatea Rediu in zonele de extindere a
intravilanului din localitatea Horlesti, printr-o retea de cabluri coaxiale, pe stélpi din beton al
ELECTRICA S.A.
Ca o masura speciala, inlocuirea instalatiilor existente se va face numai atunci cand
nu se gaseste o solutie judicioasa de protectie in conditiile mentinerii lor.
Abonatii localitatii Horlesti vor fi deserviti de centrala telefonica existenta in localitea
Breazu.
Lucrari prioritare
o Cresterea gradului de siguranta si stabilitate in functionarea instalatiilor telefonice;
o Onorarea cererilor de noi posturi telefonice.

¢ Alimentarea cu caldura a satului Horlesti

Se recomanda ca alimentarea cu caldura a locuintelor si a unitatilor social culturale din
localitatea Horlesti sa se realizeze cu centrale termice individuale ce vor functiona pe baza
de gaz metan.

Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor functiona cu
combustibil gaz natural din conducta de distributie de presiune redusa propusa.
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Lucréri prioritare
In vederea imbunétatirii aliment&rii cu caldura a consumatorilor se urmareste:

o0 Realizarea unei retele de distributie de presiune redusa a gazului metan, pentru
alimentarea centralelor termice individuale necesare prepararii agentului termic de
incalzire.

¢ Alimentare cu gaze naturale a satului Horlesti
Alimentarea cu gaze naturale a localitatii Horlesti se propune a se realiza prin
extinderea retelei de distributie gaz metan din localitatea Breazu.
Traseele retelelor si instalatiilor vor fi pe céat posibile rectilinii . Traseele vor fi marcate
prin inscriptii sau prin aplicare de placute indicatoare , pe constructii $i stalpi din vecinatate.
in localitate, conductele subterane de distributie se vor poza numai in teritoriul
public, tindand seama de urmatoarea ordine de preferinta : zone verzi , trotuare, alei
pietonale, in portiunea carosabild, folosind traseele mai putin aglomerate cu instalatii
subterane .
Lucrari prioritare
0 Racordarea constructiilor din localitatea Horlesti, la reteaua de gaze propusa;
o Infiintarea retelei de distributie de gaze in localitatea Horlesti;

e DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE iN SATUL TAUTESTI

e Alimentarea cu apa a satului Tautesti

Din analiza ZMI lagi rezulta ca alimentarea cu apa a localitatilor Horlesti si Tautesti din
comuna Rediu s-a propus a fi realizata astfel:

Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apa a comuneni Popricani cu satele
Cirlig, Cuza Voda, Vanatori, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Tipilesti, subsistemul Cotu
Morii si a satelor Horlesti si Tautesti din comuna Rediu.

Solutii de principiu pentru alimentarea cu apa

Solutii de principiu propuse pentru alimentarea cu apa potabila prevad ca pentru
aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi si surse de apa locale:
0 Surse subterane — ce indeplinesc conditiile de calitate — Legea 107/97 —Legea apelor;

Necesarul de apa

Cantitatle de apa necesare se vor determina in conformitate cu prevederile
STAS1343.

Sursa de apa - captarea :

Captarea surselor de apa subterana se va realiza, respectand prevederile STAS 1629.

Tratarea apei :

Instalatiile de tratare ale apei vor fi dimensionate conform STAS 1343 la debitul
maxim zi al cerintei de apa la sursa , inclusiv debitul pentru nevoile tehnologice ale statiei
de tratare.

Aductiunea apei :

Aductiunile vor fi proiectate numai intr-un singur fir de conducta , fara fire de rezerva
pentru cazurile de avarie .

Traseul conductei de aductiune va fi cat mai scurt posibil si usor accesibil, situat in
apropierea drumului , pentru a se putea interveni usor in caz de avarie si a nu degrada
terenurile agricole.

Pentru conductele de aductiune si pentru retelele de distributie a apei vor fi folosite
tevi din polietilena de inalta densitate.

Inmagazinarea apei :

Deoarece exista posibilitati, rezervoarelor de apa va fi agezat pe inaltimile naturale
ale satului Tautesti, in zone stabile din punct de vedere al terenului.
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Distributia apei :
Retelele de conducte ce vor fi care sunt existente si cele prevazute in satul Tautesti sunt
si vor fi ramificate.
Reteaua de distributie se va executa din tuburi de polietilena de inalta densitate PEHD,
avand diametre de 110-200 mm .
in mod obligatoriu, Tn punctul final al retelelor ramificate, vor fi prevazute brangamente
la cladiri, hidranti sau cigmele publice .
Numarul de utilizatori : N(i)=211
o] Debitele caracteristice necesarului de apa:
Q zimed = 80,32 mc/zi
Qzimax = 89,18 mc/zi
Qorarmax = 9,29 mc/zi = 2,58 I/sec
0 Necesarul de apa pentru combaterea incendiului:
a) Necesar de apa pentru combaterea efectiva a incendiului:
Vi=54 mc
b) Necesarul de apa pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului:
Veons = 27,87 mc
Volumul rezervei intangibile:
V&= Vit Veons = 81,87mc
Refacerea rezervei de apa
QR|= 1,706mc/h
0 Debite de dimensionare si verificare pentru obiectele sist. de alimentare
cu apa.
Obiectele si elementele schemei sistemului de alimentare cu apa de la captare pana
la statia de tratare se dimensioneaza la:
Qic = 98,27 mc/zi
Obiectele statiei de tratare se dimensioneaza la debitul Qc=98,27 mc/zi
Obiectele schemei sistemului de alimentare cu apa intre statia de tratare si
rezervoarele de inmagazinare (sistemul de aductiuni) se dimensioneaza la debitul:
Q'ic = Qic/Ks=104,17 mc/zi
Rezervoarele de inmagazinare trebuie sa asigure:
o Rezerva protejata-volumul rezervei intangibile de incendiu;
o Volumul de compensare orara si in masura posibilului, compensare zilnica
pe perioada saptamanii;
o Rezerva protejata- volumul de arii pentru situatile de intrerupere a
alimentarii rezervoarelor.
Rezervoarele de compensare vor insuma urmatoarele capacitati :
V =min 50% din Q zimeq +V ri + rezerva de avarii (mc);
Varezulta: V= 138,09 mc (150 mc).
Elementele componente ale schemei sistemului de alimentare cu apa aval de
rezervoare se dimensioneaza la debitul:
Qiic= 11,85 mc/h
Descrierea sistemului de alimentare cu apa:
Din analiza ZMI lasi rezulta ca alimentarea cu apéa a localitatilor Horlegti si Tautegti din
comuna Rediu s-a propus a fi realizata astfel:
Sistemul Popricani va asigura alimentarea cu apd a comuneni Popricani cu satele
Cirlig, Cuza Voda, Vanatori, Vulturi, Popricani, Rediu Mitropoliei, Tipilegti, subsistemul Cotu
Morii gi a satelor Horlegti si Tautesti din comuna Rediu.
Sistemul Popricani este alcatuit din mai multe subsisteme din care face parte si
subsistemul Horlesti format din:
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0 Aductiune SP2-rezervor Horlesti, PEID De 160 mm, pn10 si pn6, in lungime de
L=8600 m, pozata in zona de siguranta a DJ 248B Vanatori-Horlesti;
Rezervor Horlesti, cu V=250 mc, amplasat la cota altitudinala 172 pe dealul Hatas;

o Conducta de injectie gravitationala, L=2200 m, rezervor Horlesti —nod 2.1.2. Tautesti,
realizata din conducta PEID De 110 mm,

0 Retea de distributie gravitationala in localitatea Tautesti realizata din conducta de
PEID De 63-110 mm, pn 6 in lungime totala de 9000 m.

0 Retea de distributie gravitationala in localitatea Horlesti realizata din conducta de
PEID De 63-110 mm, pn 6 in lungime totala de 5300 m, pozata partial in zona de
siguranta a DJ248B si DC21, cat si pe strada principala din localitate..

Tratarea apei se va realiza in statia de tratare propusa.

Amplasarea rezervoarelor se va face tindnd seama de inscrierea corespunzatoare a
acestuia in schema tehnologica de alimentare cu apa, precum si de conditile de fundare si
de stabilitate generald a terenului. Se va evita amplasarea acestui rezervor pe versantii
nestabili.

Lucréri prioritare:

Depistarea surselor locale de apa;

Realizarea de rezervoare de inmagazinare a apei;

Asigurarea statiilor de tratare si a perimetrelor de protectie sanitara a acestora;
Realizarea si extinderea retelelor de distributie a apei.

(@)

O O oo

e Canalizarea satului Tautesti
Din analiza ZMI lasi rezulta ca deversarea apelor uzate menajere si pluviale din
comuna Rediu s-a propus a fi realizata astfel:
Sistemul Rediu care va asigura deversarea apelor uzate menajere si pluviale din
satel Horlesti , Tautesti , Rediu si Breazu.
Cantitatile de apa evacuate vor fi stabilite in conformitate cu prevederile STAS 1846 si
1795, avand in vedere restitutiile folosintelor de apa care au instalatii de evacuare a
apelor uzate, n reteaua de canalizare.
Quzmax = Qzimax = 89,19mc/zi
Lucrari prioritare:
0 Realizarea unei retele de canalizare in sistem unitar;

¢ Alimentarea cu energie electrica a satului Tautesti
in localitatea Tautesti, asigurarea necesarului de consum electric va fi realizat din
posturile de transformare existente, iar necesarul de consum electric pentru noile obiective
va fi asigurat din rezerva acestuia.
Cladirile existente vor avea asigurate necesarul de consum electric din posturile de
transformare existente in stare de functiune, iar obiectivele noi, vor fi alimentate cu
energie electrica atat din rezerva acestor posturi de transformare cat si din posturile noi
care inlocuiesc pe cele defecte.
Posturile de transformare defecte vor fi inlocuite cu altele noi in baza unor studii efectuate
de E on Moldova S.A.
Note de calcul :
in satul Tautesti prin extinderea intravilanului, pot aparea cca.20 de locuinte noi:
Puterea maxima simultan absorbita:
P max sim. abs. = 20X 4 KW = 80 kW
Puterea aparenta la nivelul postului de transformare va fi :
S,=1,1x80/0,9=100 KVA
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Lucrari prioritare:

Bransarea la reteaua electrica a constructiilor neelectrificate si a noilor constructii.
Electrificarea zonelor deficitare si cresterea gradului de siguranta in exploatare.
Refacerea traseelor degradate si inlocuirea stélpilor din lemn cu cei din beton;
Extinderea retelei electrice de joasa tensiune in zonele de extindere a intravilanului;
Tnlocuirea posturilor de transformare defecte.

O O O0OO0Oo

e Telefonia satului Tautesti
Se va extinde reteaua de telefonie din localitatea Rediu in zonele de extindere a
intravilanului din localitatea Tautesti, printr-o retea de cabluri coaxiale, pe stalpi din beton al
ELECTRICA S.A.
Ca o masura speciala, inlocuirea instalatiilor existente se va face numai atunci cand
nu se gaseste o solutie judicioasa de protectie in conditiile mentinerii lor.
Abonatii localitatii Tautesti vor fi deserviti de centrala telefonica existenta in localitea
Breazu.
Lucréri prioritare:
o Cresterea gradului de siguranta si stabilitate in functionarea instalatiilor telefonice;
o Onorarea cererilor de noi posturi telefonice.

e Alimentarea cu caldura a satului Tautesti

Se recomanda ca alimentarea cu caldura a locuintelor si a unitatilor social culturale din
localitatea Tautesti sa se realizeze cu centrale termice individuale ce vor functiona pe baza
de gaz metan.

Aceste centrale termice individuale (microcentrale, grupuri termice), vor functiona cu
combustibil gaz natural din conducta de distributie de presiune redusa propusa.

Lucrari prioritare:

In vederea imbunatatirii alimentdrii cu caldura a consumatorilor se urmareste:

0 Realizarea unei retele de distributie de presiune redusa a gazului metan, pentru
alimentarea centralelor termice individuale necesare prepararii agentului termic de
incalzire.

e Alimentare cu gaze naturale a satului Tautesti
Alimentarea cu gaze naturale a localitati Tautesti se propune a se realiza prin
extinderea retelei de distributie gaz metan din localitatea Breazu.
Traseele retelelor si instalatiilor vor fi pe cat posibile rectilinii . Traseele vor fi marcate
prin inscriptii sau prin aplicare de placute indicatoare , pe constructii si stalpi din vecinatate.
in localitate, conductele subterane de distributie se vor poza numai in teritoriul
public, tindnd seama de urmatoarea ordine de preferintd : zone verzi , trotuare, alei
pietonale, in portiunea carosabild, folosind traseele mai putin aglomerate cu instalatii
subterane .
Lucrari prioritare:
o Racordarea constructiilor din localitatea Tautesti, la reteaua de gaze propusa;
o Infiintarea retelei de distributie de gaze in localitatea Tautesti;
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Gospodarie comunala comuna Rediu

Pentru rezolvarea problemelor legate de activitatea de gospodarie comunala se propune:

Dezafectarea actualelor gropi neamenajate cu gunoi menajer si reabilitarea
ecologica a zonelor in vederea reintegrarii in circuitul natural,

Amenajarea unor rampe de descarcare / incarcare a reziduurilor menajere si
infiintarea unei societati comerciale dotatd corespunzator in vederea organizarii,
colectarii gi transportului degeurilor menajere, sau extinderea activitatii de preluare
a deseurilor de catre S.C. Salubris S.A. lasi. Rampa de descarcare/incarcare a
deseurilor menajere va avea un spatiu de protectie de 50 m de jur imprejur si vor fi
situate la minim 500 m de limita intravilanului propus.

Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale, depozitate in locuri
special amenajate in cadrul fiecarei gospodarii si vor fi preluate de servicii speciale
de salubritate centralizate. Acestea vor fi transportate la platformele de gunoi
regionale sau la platformele de gunoi aprobate prin intermediul unui serviciu de
salubritate.

Se impune realizarea unui sistem integrat de management al deseurilor la nivel
comunal care sa cuprinda ca dotari:

o Platforme de colectare.

0 Pubele pentru depozitare.

o Autocompactatoare pentru transport intermediar.
o Statie de compostare deseuri.

S-a propus realizarea unor platforme de depozitare selectiva a deseurilor in functie de
numarul de locuitori in suprafete de cate 15 mp, pentru care se vor amplasa containere
pentrucolectarea materialelor reciclabile (sticla, hartie, metal), de 80 I; 1201; 240I.
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3.10. PROTECTIA MEDIULUI

Mentinerea calitati mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al
mediului (reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca catre:

e Eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;
e Eliminarea emisiilor necontrolate;

e Reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in
domeniu, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta)

e FElaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, la nivel
national si local;
e Crearea unui sistem de monitoring integrat al mediului;
Din analiza critica a situatiei existente, pentru diminuarea disfunctionalitatilor si
problemelor de mediu au fost formulate ca prioritare o serie de propuneri si masuri de
interventie urbanistica ce privesc:

Gospodarirea durabila a resurselor de apa

e Asigurarea alimentarii continue cu apa a folosintelor si in special a populatiei prin :

o0 Ultilizarea surselor de apa existente prin : realizarea de noi sisteme de
alimentare cu apa din acumularile existente; realizarea de retele de
distributie separate de alimentare cu apa pentru populatie si pentru
industrie, in situatia in care exista conditiile tehnico-economice;

o0 Ultilizarea rationala prin economisirea apei si reducerea pierderilor din
sistemele de transport, retelele de distributie a apei, procese tehnologice si
minimalizarea consumurilor specifice.

0 Instituirea zonelor de protectie sanitara la fantani, asigurarea acestora cu
capace si ghizduri inalte de 70-100 cm, respectarea distantelor sanitare
intre acestea si eventualele surse de impurificare (closete, microferme de
animale);

e |Imbunatatirea calitatii resurselor de apa la evacuare prin:
0 Realizarea unei retele de canalizare in sistem unitar pentru evacuarea
apelor uzate menajere si a apelor pluviale.
0 Retehnologizarea proceselor de productie prin utilizarea unor “eco” -
tehnologii de epurare a apelor uzate;

Realizarea de noi statii de epurare si/sau modernizarea celor existente;

o Identificarea si implementarea unor mijloace de prevenire, limitare si
diminuare a efectelor poluarii accidentale;

0 |Interzicerea oricaror deversari necontrolate de ape uzate, reziduuri si
depuneri de deseuri in cursurile de apa si pe malurile acestora o atentie
deosebita acordandu-se obiectivelor cu posibile riscuri accidentale de
poluare.

e Reconstructia ecologica a raurilor prin:
o Imbunatatirea si realizarea de habitate corespunzatoare conservarii
biodiversitatii naturale;
0 Asigurarea de debite corespunzatoare pe cursurile de apa regularizate in
scopul protectiei ecoistemelor acvatice;
0 Asigurarea continuitatii debitului pe cursurile de apa regularizate pentru
facilitarea migratiei speciilor piscicole.

(@)
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Reducerea riscului producerii de inundatii:
0 Reducerea scurgerii rapide in bazinele de receptie prin lucrari de impaduriri,
acoperiri cu vegetatie, amenajare torenti;
0 Atenuarea undelor de viitura prin: acumulari cu folosinte complexe,
acumulari nepermanente, poldere, zone de inundare dirijata, zone umede;
o Conservarea cursurilor naturale si reducerea lucrarilor de ingradire a
scurgerii naturale a cursurilor de suprafata;
Imbunatatirea managementului luncilor inundabile prin interzicerea
amplasarii constructiilor in zonele inundabile si evacuarea celor existente;
Lucrari locale de aparare impotriva inundatiilor;
Imbunatatirea prognozelor inundatiilor si a monitorizarii acestora;
Imbunatatirea pl. de actiune si interventie in caz de calamitati naturale;
Evaluarea si modelarea locala a impactului schimbarilor climatice globale
asupra ciclului natural al apelor de suprafata;
Sistematizarea verticala a terenului astfel incat apele meteorice sa se
evacueze rapid fara a afecta proprietatile invecinate.

O O OO o

(@)

Componenta de mediu aer:

Crearea unei baze de date, atasata sistemului informational de mediu;

Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de
substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire;

Trebuie urmarit ca prin functiunile propuse, in zona sa nu apara surse de zgomot,
vibratii si radiatii de natura sa constituie un factor de poluare;

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inerbate, iar in zona spatiului de
protectie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protectie a
acestora;

Scaderea principalelor emisii de poluanti (dioxid de sulf, oxizi de azot, substante
organice volatile, amoniac);

Reducerea sub normele de emisie a evacuarilor de poluanti in atmosfera, pe baza
principiului “poluatorul plateste”;

Stabilizarea concentratiilor emisiilor de gaze cu efect de sera la nivelul care sa
permita prevenirea interferentelor antropice periculoase cu sistemul climatic;

Se vor respecta masurile de monitorizare stabilite prin actele de autorizare ce se
vor elibera pentru realizarea diverselor investitii;

Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, la nivel
national si local,

Pentru imbunatatirea microclimatului zonei se propune marirea si completarea
spatiilor plantate. In acest sens se propun procente de ocupare a terenului
corespunzatoare;

De asemenea, se propune completarea aliniamentelor stradale si prevederea de
arbori cu coroana pentru protectia parcajelor ( 1 arbore/4 locuri de parcare).
Modernizarea drumurilor;

Conectarea tuturor gospodariilor la reteaua de distributie a gazului natural prin
extinderea acesteia, fiind astfel scazut procentul de utilizare a combustibililor solizi
a caror ardere genereaza poluanti atmosferici in concentratii mai mari.

Folosirea de echipamente de producere a energiei din surse neconventionale
(solara, eoliana);
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Nivelul fonic

mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport;
controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

amenajarea gi intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului;

Trebuie urmarit ca prin functiunile propuse, in zona sa nu apara surse de zgomot,
vibratii gi radiatii de natura sa constituie un factor de poluare.

Componenta de mediu sol si gestiunea deseurilor

Dezafectarea actualelor gropi neamenajate cu gunoi menajer si reabilitarea
ecologica a zonelor in vederea reintegrarii in circuitul natural;

Aplicarea planului judetean de gestionare a deseurilor;

Se va implementa sistemul de colectare selectiva a deseurilor de la populatie si
agenti economici, in vederea atingerii obiectivelor nationale privind gestiunea
deseurilor, respectiv: reducerea cantitatilor de deseuri biodegradabile, colectarea
selectiva a deseurilor de ambalaje, reducerea cantitatilor de deseuri de
echipamente electrice, electronice prin reciclare si valorificare, gestiunea
corespunzatoare a uleiurilor uzate, acumulatorilor si anvelopelor uzate, gestionarea
altor tipuri deseuri conform prevederilor legale specifice.

Se vor amenaja in fiecare sat platforme de aproximativ 15,00mp pentru
depozitarea selectiva a deseurilor;

La nivelul fiecarei gospodarii individuale, deseurile biodegradabile ( menajere,
deseuri din gradini, zootehnice) se vor depozita pe platforme impermeabile urmand
a fi compostate si se vor utiliza ca ingrasamant organic.

Aplicarea unor tehnologii moderne care genereaza mai putine deseuri;

Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producator ca si ridicarea lor ritmica;

Implementarea unor instrumente economice locale a caror aplicare sa stimuleze
activitatea de reciclare si reutilizare a deseurilor;

Reconstructia ecologica a zonelor care au fost afectate de depozitarea deseurilor;
Utilizarea fertilizantilor agricoli in doze optime, asigurarea unor agrotehnici

Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se
evite scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.

Terenurile pe care se va construi se vor scoate din circuitul agricol pe masura
solicitarilor, de la factorii de avizare si numai pe suprafetele aprobate.

Puturile seci de pe teritoriul comunei vor fi inchise iar in locul acestora Primaria
comunei Rediu va infiinta un centru de colectare a animalelor moarte dotat cu
camera frigorifica unde vor fi tinute pana la preluarea acestora de catre PROTAN
SA Roman pentru neutralizare;

Delimitarea unei zone de ecarisare in caz de epizootie.

Padurile, zonele naturale si ariile protejate:

Conservarea in-situ si ex-situ a speciilor amenintate, endemice si/sau rare, precum
si a celor cu valoare economica ridicata;
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e Protectia, conservarea si refacerea diversitatii biologice terestre si acvatice,
existente in afara ariilor protejate: reducerea si eliminarea efectelor negative
cauzate de poluarea mediilor de viata si reconstructia ecosistemelor si habitatelor
deteriorate;

e Protectia, conservarea si refacerea diversitatii biologice specifice agro-sistemelor
prin aplicarea tehnologiilor favorabile unei agriculturi durabile;

e Dezvoltarea programelor speciale de cercetare si monitorizare pentru cunoasterea
starii diversitatii biologice;

e Pentru monitorizarea biodiversitatii vor fi atrase ONG-uri de mediu si institutii de
invatamant locale care vot derula in colaborare cu primaria programe de educarea
publicului, ecologizare si monitorizare a ecosistemelor naturale si a spatiilor verzi
din oras.

Gestionarea durabila a padurilor necesita promovarea unor actiuni specifice orientate

pe urmatoarele directii:

e Asigurarea integritatii fondului forestier national, in conditile si cu respectarea
situatiei rezultate in urma schimbarii formei de proprietate a acestuia;

e Reconstructia ecologica a padurilor deteriorate structural de factori naturali si
antropici;
e Mentinerea volumului recoltelor anuale de lemn la nivelul posibilitatilor padurilor;

e Conservarea biodiversitatii si asigurarea stabilitatii, sanatatii si polifunctionalitatii
padurilor.

Valorile de patrimoniu natural gi construit vor trebui sa beneficieze de distante minime
de protectie precum gi de reglementari corespunzatoare zonei si referitoare la felul
interventiilor, activitati permise, obligativitati, servituti gi restrictii etc. Se vor lua masurile
necesare pentru elaborarea documentatiilor de delimitare a zonelor de protectie a
monumentelor istorice si stabilirea acestora in coordonate STEREO 70.

Zonele pentru refacere peisagistica si reabilitare urbana.

in ceea ce priveste zone propuse pentru refacere peisagistica, acestea se refera in
principal la terenurile neproductive reprezentate prin alunecari, eroziuni torentiale active,
terenuri ocupate cu depuneri de deseuri. Acestea vor trebui recuperate prin:

Crearea de peisaje forestiere;
Revenirea la peisajul initial;
Amenajari de agrement;

Prevedea perdele de protectie catre zonele care ridica acest tip de probleme,
pentru eliminarea disconfortului vizual.

Deasemenea se interzice realizasreai de constructii care prin amplasament, functiune
si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului;

Spatii verzi.

Autoritatile administratiei publice locale, in conformitate cu prevederile OUG 195/2005
cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia de a asigura din terenul intravilan, o
suprafata de spatiu verde de minimum 20 m?/ locuitor, pané la data de 31 dec. 2010 si de
minimum 26 m?/ locuitor, pana la data de 31 dec. 2013

In conformitate cu prevederile OUG nr. 114/2007, primaria orasului Harlau a intocmit
un program etapizat de extindere a spatiilor verzi in perioada 2008 — 2013.
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Deasemenea, se propune ca toate suprafetele cu restrictii definitive de construire afectate
de riscuri naturale — alunecari de teren, pe care s-au propus impaduriri pentru eliminarea
riscurilor, sa fie trecute in categoria spatiilor verzi.

Suprafetele impadurite de 318ha de pe teritoriul localitatilor componente prezinta o valoare
nu numai ecologica si ambientala ci si un viitor potential de agrement.

in intravilanul localitatilor comunei vor fi rezervate suprafete de teren pentru realizarea
urmatoarelor dotari:

Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;

Perdele forestiere de protectie in zona industriala;

Reabilitarea padurilor;

Plantatii forestiere cu arbori specifici pentru terenuri neconstruibile, alunecatoare
avand in vedere consolidarea acestora;

e Terenuri pentru activitati sportive.
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3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General se face pe baza reglementarilor -
partea grafica — plansa 2, precum si a Regulamentului Local de Urbanism.
Prevederile din piesele desenate cat si cele ale Regulamentului se aplica atat la
teritoriul intravilan al satelor, cat si la cel extravilan, in limitele teritoriului administrativ.
Pentru zonele functionale, prevederile Regulamentului se grupeaza in 3 capitole,
cuprinzand reglementari specifice :
Capitolul | - Generalitati
e Tipurile de zone si subzone functionale
e Functiunea dominanta a zonei
e Functiunile complementare admise ale zonei
Capitolul Il - Utilizarea functionala
e Utilizarea functionala
e Ultilizari permise cu conditii
Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
e Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor

Solutia de urbanism prevede organizarea si dezvoltarea localitatii suprapus peste
intravilanul existent, cu dezvoltari ale acestuia in zonele optime pentru construire si cu
mentinerea structurii actuale;

Functia de cazare va cunoaste o dezvoltare destul de lenta, dar datorita noilor echipari
tehnico — edilitare, a materialelor de constructii de pe piata actuala si a tendintelor de confort,
este posibila o imbunatatire a conditiilor de locuit;

Functia economica se va baza pe dezvoltarea agriculturii si antrenarea fortei de
munca pe un sector relativ restrans de activitati neagricole.

In cadrul PUG-ului, au fost identificate suprafetele construibile in care va fi posibil
extinderea intravilanului, necesar pentru dezvoltarea viitoare a localitatilor.

Deasemenea s-au facut propuneri privind dezvoltarea tehnico — edilitara a comunei si
dotarile social - culturale in raport cu normele europene in vigoare.

Pentru dezvoltarea armonioasa a localitatilor s-a propus alinieri, regimuri de inaltime,
procente de ocupare a terenurilor si coeficienti de utilizare a terenurilor adecvate, pe tipuri de
functiuni si specific zonal.

Organizarea cailor de comunicatie

Tramele actuale satisfac in mare necesarul acceselor catre localitati si in cadrul

intravilanelor, dar trebuie imbunatatite din punct de vedere calitativ;

e Se mentin tramele actuale, iar extinderile sau suprafetele nevascularizate sunt
prevazute cu trasee noi.

e Tratamente, amenajari, consolidari la toate categorille de drumuri si poduri,
realizarea de santuri de scurgere a apelor pluviale, podete, canale de scurgere sau
decolmatarea acestora;

e De asemenea se vor prevedea semne de circulatie si panouri informative
corespunzatoare pentru toate categoriile de drumuri;
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Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor judetene si comunale in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre garduri sau constructiile situate de o parte gi de
alta a drumurilor judetene si comunale va fi de:

In extravilan

e Zona drumului judetean20,00 m din ax);

e Zona drumului comunal 18,00 m din ax);

In intravilan

e Zona drumului judetean24,00 m intre garduri (minim 12,00m din ax);
e Zona drumului comunal 20,00 m intre garduri (minim 10,00m din ax);

Pentru strazile din intravilan propuse, latimea minima a acestora va fi de 7,00m
asfaltat + 1,00 trotuar.

Pentru strazile existente, pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie distanta din axul
drumului pana la constructii va fi de minim 10,00m.

Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate

Cea mai mare parte a terenurilor din intravilan vor continua sa fie suportul pentru
asigurarea produselor agricole necesare consumului in gospodarii, ponderea terenurilor
agricole in intravilan fiind destul de mare, iar procentul de ocupare al terenului general nu va
depasi 30%.

Zona de dotari socio-culturale este constituita din obiectivele existente si propuse care
vor trebui sa satisfaca necesitatile localitatilor.

Zona de unitati industriale si agricole se va dezvolta pe amplasamentele actuale ale
obiectivelor existente. Obiectivele de industrie mica compatibile cu celelalte zone functionale
vor putea fi amplasate si in cadrul acestora (in principal in zona de locuinte). Orice noua
activitate de natura productiva va fi analizatda pe baza unui studiu de impact, in principal
urmarindu-se reducerea la minim a efectelor asupra mediului.

in vederea stabilirii regulilor corecte de construire, teritoriul intravilan al satelor a fost
impartit in Unitati Teritoriale de Referinta (denumite in Regulamentul Local de Urbanism —
UTR). Impartirea teritoriului in UTR-uri s-a facut pe baza plangelor nr. 3.2 si 3.1-
Reglementari urbanistice (Unitati Teritoriale de Referintd); UTR se defineste ca o
reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune predominanta sau / si
omogenitate functionala, pentru care se pot stabili reguli de construire general valabile.

Detalierile reglementarilor UTR-urilor se fac in Regulamentul Local de Urbanism.

UTR-ul este delimitat prin limite fizice, existente in teren (strazi, limite de proprietate,
ape, etc.) Avand in vedere dimensiunile reduse, in general, ale localitatilor rurale, implicit a
satelor comunei Rediu si faptul ca functiunea de locuire este predominanta, numarul de UTR-
uri este redus (vezi volumul Il - Regulament Local de Urbanism, in cadrul caruia, fiecare UTR
este prezentat cu permisiuni si restrictii).

Reprezentarea grafica a reglementarilor se face in plansa “Reglementari”, care detine
si elemente de echipare a teritoriului — existent si propus.

Zone protejate si limitele acestora

Stabilirea dimensiunilor zonelor de protectie se va face prin studiu de specialitate
intocmit prin griija factorilor interesati in colaborare cu alte organisme centrale si locale
specializate. Pe baza studiului, in zona de protectie se poate institui servitute de
"neconstruire” sau limitare a inaltimii constructiilor. De aceea este foarte importanta stabilirea
foarte exacta a limitei zonei de protectie.

Zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza
studiilor de impact asupra sanatatii populatiei gsi mediului inconjurator;
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In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime
de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

o Ferme de cabaline 100 m
o Ferme si ingrasatorii de taurine, peste 500 de capete 500 m
o0 Ferme de pasari, pana la 5.000 de capete 500 m
0 Ferme de pasari cu peste 5.000 de capete si complexe

avicole industriale 1000 m
o Ferme de ovine 100 m
o Ferme de porci, pana la 2.000 de capete 500 m
0 Ferme de porci intre 2.000-10.000 de capete 1000 m
o Complexe de porci cu peste 10.000 de capete 1500 m
o0 Spitale veterinare 30m
o Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
o Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor 500 m
o Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de

origine animala 300 m
o Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd,

in functie de marimea unitatilor zootehnice deservite 500 m
o Platforme pentru depozitarea gunoiului porcine 1000 m
o Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de

porcine, sub 10.000 de capete 1000 m
o Cimitire de animale, crematorii 200 m
o Statii de epurare a apelor uzate orasenesti 300 m
o Statii de epurare a apelor uzate industriale 200 m
o Paturi de uscare a namolurilor 300 m
o Campuri de irigare cu ape uzate 300 m
o Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise

pentru fermentarea namolurilor 500 m
o0 Depozite controlate de reziduuri solide 1000 m
0 Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
0 Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 m
o Cimitire 50 m

Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se
aceleasi conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact
avizate de institute specializate.

e Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale,
centre de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in
asa fel incat sa li se asigure o zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte,
de arterele de circulatie sau de zonele urbane aglomerate;

e Adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare (de cel
mult 5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m de cea
mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca
poluarea mediului sau disconfort vecinilor;

Protejarea unor suprafete din extravilan
Restrictii stabilite in legatura cu monumentele naturii:
0 este interzisa orice interventie asupra tulpinii, coroanei sau radacinilor arborilor
monument, fara aprobarea scrisa a Filialei lasi a Academiei Roméne —
Subcomisia Monumentelor Naturii;
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se interzice urcatul pe coroana, precum si recoltatul florilor, fructelor si al
semintelor;

sunt interzise pasunatul si cositul in terenul ocupat de flora protejata, precum si
accesul persoanelor neautorizate in spatiul imprejmuit respectiv.

este interzis recoltatul plantelor si semintelor de interes stiintific naturalistic;
sunt interzise distrugerea sau stergerea inscriptiilor de pe panourile indicatoare
si deteriorarea imprejmuirii de protectie.

Restrictii stabilite in cuprinsul perimetrelor speciale forestiere protejate:

o

o

este, de regula, interzis accesul mijloacelor de transport hipo si auto; acesta va
fi limitat la minimum posibil si permis numai pe drumurile si potecile special
amenajate. Se accepta accesul persoanelor in scop turistic sau de recreere, dar
numai in zonele stabilite in acest scop.

se interzice exploatarea arborilor, a arboretului, a vegetatiei arbustive si
subarbustive, cu exceptia lucrarilor de intretinere necesare;

sunt interzise lucrarile de constructie, deschiderea de cariere si saparea de
santuri. Se accepta numai interventiile de intretinere si reparatii la constructiile
existente (canale de scurgere a apei, drumuri, drenuri etc.);

se interzice pasunatul in interiorul perimetrelor special protejate. Se accepta
exploatarea covorului ierbaceu numai prin cosire, dupa perioada de
insaméantare naturala;

se interzice schimbarea folosintei actuale a perimetrelor respective

Restrictii in situri NATURA 2000:

o

pe teritoriul siturilor Natura 2000 se accepta promovarea activitatilor de
dezvoltare durabila care sa permita conservarea speciilor sau a habitatelor
pentru care a fost declarata zona respectiva ca sit Natura 2000.

toate proiectele amplasate in reteaua Natura 2000 se supun evaluarii impactului
asupra mediului.

conform Legii 345/2006 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, toate siturile propuse trebuiesc
protejate din momentul propunerii lor.

factorii interesati au obligatia de a respecta planurile de management ale
siturilor pe car ele detin si de a continua o buna gospodarire a terenului.
adminisrasiile locale si judetene au obligatia de a tine cont in planurile de
dezvoltare de siturile Natura 2000.

Zona de protectie din jurul munumentelor arheologice, monumente istorice si de
arhitectura, este o portiune de teren delimitata si trecuta in regulamentul local de urbanism
pe care nu se pot face constructii, plantatii i alte lucrari care ar pune in pericol, ar polua, ar
diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice subterane aflate sub
sau inimediata vecinatate a monumentului. Este o zona-tampon intre monument si mediul
inconjurator actual. Zonele de protectie din jurul monumentelor istorice sunt de minimum 100
de metri in localitatile urbane, de 200 de metri in localitatile rurale si de 500 de metri in
exteriorul localitatilor, distante masurate de la limita exterioara a terenurilor pe care se afla

monumente

istorice. Terenul pe care se afla un monument istoric include, in afara de

constructia propriu-zisa, si drumuri de acces, scari, parcul sau gradina, turnuri, chiogcuri Si
foigsoare, gardul sau zidul de incinta, bazine, fantani, statui, cimitire gi alte constructii sau
amenaijari care formeaza ansamblul monumentului.
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Interdictii temporare de construire
Pe teritoriul comunei Rediu s-au stabilit Interdictii temporare de construire pentru:

Unele zone cu riscuri naturale pana la elaborarea studiilor de specialitate
(topografie, geotehnice, hidrogeologice) pentru fundamentarea lucrarilor de
eliminare a riscului;

Zonele in care este necesara obtinerea unor acorduri sau avize pentru zone
construite protejate.

Zonele in care este necesar elaborarea unor documentatii de urbanism de tip
PUZ, PUD in zonele neconstruite sau construite, care necesita parcelari,
reparcelari, operatiuni de renovare, etc, pentru stabilirea reglementarilor de
construire.

Interdictii definitive de construire

Interdictiile definitive de utilizare se refera la interzicerea realizarii constructiilor in
zonele inundabile, terenuri alunecatoare, amplasamente situate in apropierea unor unitati
protejate sever (puturi de captare apa, cimitire, conducta transport gaz, linii electrice aeriene
de inalta si medie tensiune, etc.), sau care pot incomoda functional - rampe ecologice de
colectare, sortare, depozitare si reciclare a deseurilor menajere, etc.

Astfel, in cadrul PUG-ului interdictii defitive de construire s-au stabilit n:

Zonele cu riscuri naturale:

e Zone cu riscuri alunecari de teren;
e Zone cu riscuri inundabilitate;

Zone impadurite :

e Zonele impadurite din extravilan si intravilan;

Terenuri agricole din extravilan:

e Terenurile agricole clasa | si ll de calitate
e Terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;
e Terenurile plantate cu vii si livezi;

Zonele de protectie sanitara:

e Cimitire 50 m de la limita de proprietate;

e Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, 500 m;

e Statii de epurare a apelor uzate 300 m;

e Surse de apa subterana 50m amonte si 20m in aval fata de captare;
e Surse de captare din rauri 100m pe directia amonte de priza,

25m pe directia aval
25m lateral de o parte si de alta a prizei;

e Statie de pompare 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
e |Instalatii de tratare 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
e Rezervoare ingropate 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
e Conducte de aductiune 30 m fata de surse potentiale de contaminare;

e Retele de distributie 3 m.

Zonele de protectie fata de cursuri de apa

e Zona de protectie a cursurilor de apa - 15m;

e Zona de protectie cursuri de apa indiguite — toata zona dig-mal;
e Zona de protectie cursuri de apa regularizate — 3,00m;

e Zona de protectie diguri — 4,00m in interiorul incintei;
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Zonele de protectie fata de retelele tehnico - edilitare.

¢ Retele de inalta tensiune 20 kV 20m;

¢ Retele de medie tensiune >20 kV ~ 30m;

e Retele de transport gaz — 50m de o parte si de alta a conductelor;
e Linii electrice aeriene — conform aviz de specialitate;

Zonele de protectie fata de caile de circulatie.

In extravilan

e Zona drumului judetean20,00 m din ax);

e Zona drumului comunal 18,00 m din ax);

In intravilan

e Zona drumului judetean24,00 m intre garduri (minim 12,00m din ax);

e Zona drumului comunal 20,00 m intre garduri (minim 10,00m din ax);
Interdictiile de construire isi pierd valabilitatea in momentul eliminarii cauzelor care le-

au determinat.

Conditii de amplasare a unor obiective din intravilan
Extragem din Ordinul M.S. Nr. 536/1997 reglementarile de care se va lua seama la
eliberarea certificatelor de urbanism, a autorizatiilor de construire precum si in proiectare:

e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe
o duratd de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de
locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa& fie mai mare sau cel putin egald cu
inaltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc;

e Unitatile de mica industrie, comerciale gi de prestari servicii, care pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri
separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se
masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii. Pentru unitatile susmentionate
se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare;

e |a parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale si de prestari
servicii, precum si camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte
spatii gospodaresti - anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii etc.), cu
conditia ca acestea sa nu constituie, prin functionarea lor, riscuri pentru sanatatea
populatiei sau sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor asigura masurile si
mijloacele necesare pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca acestea sa se incadreze
in normele din standardele in vigoare. in interiorul cladirilor cu mai multe locuinte
se pot amenaja, in cadrul acestora, mici unitati de servire a publicului (birouri,
cabinete), cu conditia sa nu produca riscuri pentru sanatate sau disconfort;
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3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Lista obiectivelor de utilitate publica

Principatele obiective publice de pe teritoriul administrativ Rediu sunt prezentate

clasificat in tabelul de mai jos:

CATEGORII DE INTERES

DOMENII NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Rediu

Primaria Rediu - - X
Dispensar + gradinita + biblioteca - - X
Scoala generala clasele | - VIII - - X
Biserica ortodoxa “Adormirea Maicii Domnului” - - X
Casa de rugaciuni de cult adventist - - X
Breazu

Scoala generala clasele | - VIII - - X
Biserica ortodoxa “Nasterea Maicii Domnului” - - X
Statiunea didactica experimentala Rediu - - X
Horlesti

Dispensar uman - - X
Scoala generala clasele | - VIII - - X
Biserica ortodoxa “Sf. Parascheva” - - X
Casa de rugaciuni de cult adventist - - X
Tautesti

Scoala generala clasele | - VIII - - X
Scoala generala clasele | — IV (dezafectata) - - X
Biserica ortodoxa “Sf. Maria” - - X

GOSPODARIE COMUNALA
Cimitir Rediu - - X
Cimitir Breazu - - X
Cimitir Horlesti - - X
Cimitir Tautesti - - X
laz Rediu - - X
laz Tautesti - - X
laz Capul Rediului X - -
CAI DE COMUNICATIE
DJ 280 E - X -
DJ 282 - X -
DJ 248 B - X -
DC 21 - - X
Strazi in intravilan - - X
INFRASTRUCTURA MAJORA

Retea de transport gaze X - -
Retea de transport energie electruca X - -
Retea de telecomunicatii X - -

SALVAREA, PROTEJAREA S| PUNEREA IN VALOARE A MONUMENTELOR NATURALE

Stejari 200 ani - Rediu

X

| MEMORIU GENERAL

[ 123 |




| PUG | REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU

SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI

Baraj Rediu X - -
Zone de protectie sanitara - - X
Zone de protectie a monumentelor naturale X - -

APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA SI SIGURANTA NATIONALA

Politia

X - -

Principatele obiective publice propuse a fi realizate pe teritoriul administrativ al
comunei Rediu sunt:

Modernizarea retelei stradale principale intravilane prin refacerea santurilor,
podetelor, trotuarelor si prin plantarea de perdele vegetale si specii arboricoiéle;
Realizarea in fiecare localitate a unui punct sanitar pentru populatie;

Realizarea unui camin cultural;

Realizarea in zona centrala a localitatii Valea Lupului a unor dotari orasenesti din
domeniul sanitar, administrativ, financiar bancar, invatamantului, loisir-ului;
Extinderea iluminatului stradal,

Punerea la punct a sistemului de colectarea a deseurilor menajere;

Proiectarea retelei de canalizare si in perspectiva, de epurare a apelor uzate;
Realizarea alimentarii cu apa in sistem centralizat;

Amenajarea de parcuri, terenuri de joaca pentru copii $i terenuri de sport;
Dezvoltarea serviciilor de gospodarie comunala;

Dezvoltarea transportului local,

Dezvoltarea prestarilor de servicii gi a retelei comerciale;

Organizarea pichetelor de paza si interventii contra incendiilor;

Organizarea pietelor agroalimentare si de marfuri nealimentare.

Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan

Pe teritoriul comunei Rediu au fost identificate:

Terenuri proprietate publica
e Terenuri proprietate publica de interes national;

o0 Bogatiile de orice natura ale subsolului, in stare de zacamant;

o Spatiul aerian;

0 Apele de suprafata, cu albiile lor minore malurile si cuvetele lacurilor, apele

subterane;

o Padurile si terenurile destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de
cultura, de productie ori de administratie silvica, iazurile, albiile paraielor,
precum i terenurile neproductive incluse in amenajamentele silvice, care
fac parte din fondul forestier national si nu sunt proprietate privata;
Rezervatiile naturale si monumentele naturii;

Infrastructura cailor ferate, inclusiv tunelele si lucrarile de art3;

0 Drumurile nationale - autostrazi, drumuri expres, drumuri nationale
europene, principale, secundare;

Retelele de transport al energiei electrice;

o Spectre de frecventa si retele de transport si de distributie de
telecomunicatii;

Canalele magistrale si retelele de distributie ptr. irigatii, cu prizele aferente;
o Digurile de aparare impotriva inundatiilor;

O O

(@)

(@)
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Lucrarile de regularizare a cursurilor de ape;
Cantoanele hidrotehnice, statiie hidrologice, meteo si de calitate a apelor;
Pichetele de graniceri gi fortificatiile de aparare a tarii

e Terenuri proprietate publica de interes judetean;
Domernul public judetean este alcatuit din urmatoarele bunuri:

o
]

Drumurile judetene;
Retelele de alimentare cu apa realizate in sistem zonal sau microzonal,
precum si statiile de tratare cu instalatiile, constructiile si terenurile aferente.

e Terenuri proprietate publica de interes local;
Domeniul public local al comunei, este alcatuit din urmatoarele bunuri:

o
o

o

(@)

o

o

o

o

o

Drumurile comunale, vicinale si strazile;

Pietele publice, comerciale, targurile, oboarele si parcurile publice, precum
si zonele de agrement;

Retelele de alimentare cu apa, canalizare, termoficare, gaze, statile de
tratare si epurare a apelor uzate, cu instalatiiie, constructiile si terenurile
aferente;

Terenurile si cladirile Tn care isi desfasoara activitatea consiliul local si
primaria, precum gi institutiile publice de interes local, cum sunt: teatrele,
bibliotecile; muzeele, spitalele, policlinicile si altele asemenea;

Locuintele sociale;

Statuile si monumentele, daca nu au fost declarate de interes public
national;

Bogatiile de orice natura ale subsolului, in stare de zacamant, daca nu au
fost declarate de interes public national;

Terenurile cu destinatie forestiera, daca, nu fac parte din domeniul privat al
statului si daca nu ,sunt proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor
juridice de drept privat;

Cimitirele orasenesti si comunale.

proprietate privata

Terenuri proprietate privata (ale statului) de interes national;

Terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ teritoriale) de interes
judetean;

Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este
alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul
public.

Terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ teritoriale) de interes
local;

Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

Circulatia terenurilor
In vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica propuse poate avea loc circulatia
juridica a terenurilor intre detinatori dupa cum urmeaza :

Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in domeniul public al unitatilor
administrativ teritoriale;

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat al unitatilor administrativ
teritoriale;

Terenuri aflate in domeniul privat destinate concesionari;
Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.
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Dreptul de proprietate publica se dobandeste:

0 pe cale naturala;

0 prin achizitii publice efectuate in conditiile legeii;

0 prin expropriere pentru cauza de utilitate publica;

0 prin acte de donatie sau legate acceptate de Guvern, de consiliul judetean
sau de consiliul local, dupa caz, daca bunul in cauza intra in domeniul public

0 prin trecerea unor bunuri din domeniul privat al statului sau al unitatilor

administrativ-teritoriale in domeniul public al acestora, pentru cauza de
utilitate publica;
o0 prin alte moduri prevazute de lege.

Trecerea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale in domeniul public al acestora, potrivit art. 7 lit. €), se face, dupa caz, prin hotarare
a Guvernului, a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
ori a consiliului local.

Trecerea unui bun din domeniul public al statului in domeniul public al unei unitati
administrativ-teritoriale se face la cererea consiliului judetean, respectiv a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti sau a consiliu lui local, dupa caz, prin hotarare a Guvernului.

Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitati administrativ-teritoriale in
domeniul public al statului se face, la cererea Guvernului, prin hotarare a consiliului judetean,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

Dreptul de proprietate publica inceteaza, daca bunul a pierit ori a fost trecut in
domeniul privat.

Trecerea din domeniul public in domeniul privat se face, dupa caz, prin hotarare a
Guvernutui, a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipaului Bucuresti
sau a consiliului local, daca prin Constitutie sau prin lege nu se dispune altfel.

Concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica se face prin licitatie
publica, in Conditiile legii.
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare a
comunei Rediu si a localitatilor componente se desprind urmatoarele concluzii :

Strategia de amenajare si dezvoltare a teritoriului administrativ al comunei Rediu, a
fost corelata cu strategiile teritoriile administrative inconjuratoare si cu prevederile
PATN si PATJ cuprinzind elemente de studiu bine determinate privind:

o0 lerarhizarea prioritatilor de investitii;
Determinarea factorilor de relansare si dezvoltare economicg;
Dezvoltarea infrastructuri majore de transport;
Dezvoltarea echiparii tehnico - edilitare;
Realizarea unui echilibru in dezvoltarea localitatilor;
Salvgardarea patrimoniului natural si construit;
Planul Urbanistic General urmareste gasirea de solutii legate de organizarea
spatiala a localitatilor si dezvoltarea urbanistica de perspectiva , probleme care
decurg organic din tendintele firesti de evolutie, dar care trebuiesc subordonate
unor reguli $i unor programe de specialitate.
Relansarea economico — sociala a comunei poate fi declansata prin:

0 Practicarea unei agriculturi moderne;
Cresterea ponderii sectorului zootehnic;
Dezvoltarea serviciilor;
Utilizarea resurselor materiale locale;
Utilizarea fortei umane intr-un sistem diversificat;
Punerea in valoare a cadrului natural fara afectarea acestuia si
valorificarea zonelor cu potential turistic;

0 Promovarea turismului si agroturismului;
Categoriile principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare sunt structurate si precizate de-a lungul materialului prezentat privind:

o Relatiile in teritoriu si investitiile publice .
Organizarea urbanistica, zonificarea functionala a teritoriului;
Dezvoltarea activitatilor economico — sociale in intravilan;
Echiparea tehnico — edilitara;
Probleme de conservare si protejarea mediului;
Inl&turarea disfunctionalitatilor
Din analiza necesitatilor si optiunilor populatiei au fost formulate in cadrul
documentatiei o serie de prioritati de interventie privind:

o Satisfacerea numeroaselor solicitari pentru realizarea de locuinte lucru ce a
implicat extinderea actualului intravilan;

e Implementarea sistemului de colectare selectiva a deseurilor de la populatie
si agenti economici, in vederea atingerii obiectivelor nationale privind
gestiunea deseurilor.

o Echiparea edilitara, cu precadere alimentarea cu apa - canal in sistem
centralizat.

Colaborarea cu reprezentantii administratiei locale ale comunei Rediu a decurs
bine, nu au aparut divergente de pareri in legatura cu elaborarea documentatiei.

O O O0OO0oOo O O 00O

O O 00O

Pentru continuitatea si aprofundarea propunerilor generale reglementate prin Planul
Urbanistic General al comunei Rediu, este necesar a fi elabate 1in perioada imediat
urmatoare o serie de lucrari:
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e Planuri Urbanistice Generale (PUZ-uri):
o Cu precader in zonele cu interdictii temporare de construire;
o In zonele introduse in intravilan care nu au putut fi reglementate
urbanistic prin PUG;
o Pentru delimitarea zonei de protectie a monumentelor de arhitectura;

e Alte studii privind detalierea unor zone sau probleme conflictuale;
o Studii geotehnice de stabilitate pentru zonele de risc la alunecare;
o Studii de inundabilitate pentru zonele cu riscuri la inundatii;
0 Studiu de circulatie pentru realizarea unei variante de ocolire a
municipiului lagi
e Se impune luarea unor masuri in continuare, in domeniul proiectarii, pentru
sustinerea dezvoltarii comunei:
o Proiecte privind consolidarea si amenajarea versantilor, regularizarea
paraurilor;
o0 Proiecte pentru dezvoltarea alimentarii cu apa-canal, electricitate, gaz,
telecomunicatii;
o Studii de fezabilitate pentru realizarea institutiilor publice necesare.

Prezenta reactualizare PUG urmeaza sa fie supusa dezbaterilor publice in cadrul
comunitatii comunei Rediu.
Dupa obtinerea avizelor legale din partea factorilor interesati, PUG, inclusiv
Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobarii Consiliului Local al comunei Rediu.
Odata cu aprobarea, PUG, inclusiv RLU capata valoare juridica, constituindu-se in
instrumentul de lucru al administratiei publice locale in :
e Fundamentarea solicitarii unor fonduri europene sau de la bugetul statului pentru
realizarea unor obiectivelor de utilitate publica :
0 Modernizarea cailor de comunicatie sau realizarea de trasee noi;
o0 Dezvoltarea sistemelor de alimentare cu apa,;
0 Dezvoltarea sistemelor de canalizare si de epurare a apelor menajere, agro
- zootehnice si industriale;
Modernizarea sau realizarea de noi retele de transport si distributie de
electricitate;
Modernizarea sau realizarea de noi retele de transport si distributie de gaz;
Modernizarea sau realizarea de noi retele de telecomunicatii;
Realizarea de institutii publice;
Infiintarea serviciului de ecarisaj in subordinea Consiliului local Rediu;
Delimitarea unei zone de ecarisare in caz de epizootie.
infiintarea unui centru de colectare a animalelor moarte dotat cu camerd
frigorifica unde vor fi tinute pana la preluarea acestora de catre PROTAN SA
pentru neutralizare
o Alte obiective de utilitate publica.
o Emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiile de construire, in conformitate cu
prevederile PUG si RLU ;
e Rezolvarea unor probleme curente ale serviciilor de specialitate (instrainari,
parcelari etc);
e Clarificarea unor litigii ce pot apare intre persoane fizice, intre persoane fizice si
juridice, alte situatii.
Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile PUG + RLU

o

O O0O0Oooo
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COLECTIV DE ELABORARE

o Sef proiect - Arh. Poiana Daniel Lucian
e Urbanism - Arh. Poiana Daniel Lucian
e Echipare tehnico - edilitara - Ing. Dorneanu Marina

e Reambulare - Arh. Poiana Daniel Lucian

- Des. Poiana Pavel Claudiu
- Ing. Pirvan Flavius
- Ing. Dorneanu Marina

- Des. Perju Georgeta

Geotehnie - Ing. Vosniuc Mircea - documentatie anexata

Desenatori - Des. Perju Georgeta

- Des. Poiana Pavel Claudiu

Tehnoredactare - Des. Georgeta Perju
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CUPRINS

I DISPOZITII GENERALE

a. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
b. Baza legala a elaborarii
c. Domeniul de aplicare

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i imprejmuiri

oLX®No O,

1

M. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

VL.  UNITATI TERITORIALE DE REFERIN'!'A

NOTA:

FOLOSIREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ESTE OPERANTA PRIN
CORELAREA CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (CAP.VIl) $I CU GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI $I EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA $I
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM DE CATRE CONSILIILE
LOCALE, ELABORAT DE URBANPROIECT BUCURESTI $I APROBAT CU ORDINUL
M.L.P.A.T. NR.21/N/10.04.2000
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|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare
a constructiilor pe intreg teritoriul administrativ Rediu , atat in intravilan, cat si in extravilan.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Rediu .

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administratiei
Publice Locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr.50 republicata in 2004 pentru P.U.G. + R.L.U. initial, de catre Consiliul Local al
comunei Rediu, cu nr. din .

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care
a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al comunei Rediu sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27
iunie 1996, republicat in 2002.

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI
S| EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM , aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.21/N/10.04.2000 si GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei Rediu se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate
anterior elaborarii PUG-ului si aprobate conform legii, L 350/2001 privind A.T.U.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat
prin lege al localitatii (Legea nr.2/1968).

Intravilanul se refera la localitatile: REDIU (resedintd de comund), BREAZU,
HORLESTI si TAUTESTI.

Intravilanul aprobat conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului
Urbanistic General va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr.7/1996.

Suprafata intravilanului localitatilor componente ale comunei si trupurilor la data
reactualizarii PUG-ului era de 572,862 ha.

Suprafata intravilanului propus pentru comuna REDIU prin prezenta reactualizare
PUG este de 908,901 ha.

Zonificarea functionala a comunei Rediu s-a stabilit in conformitate cu plansele de
REGLEMENTARI ale PUG-ului reactualizat, in functie de categoriile de activitati pe care le
cuprind localitatile si de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone
functionale.

| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM | 4 |




| PUG | REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU |

Impartirea teritoriului in Unit&ti Teritoriale de Referintd (denumite in continuare UTR),
s-a facut conform planselor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR-
ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune predominanta sau/si
omogenitate functionald, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strazi, limite
de proprietate, ape etc).

Deci, regulile de construire in intravilanul satelor componenete ale comunei Rediu
care fac obiectul prezentului Regulament se refera la 48 Unitati Teritoriale de Referinta .

Autorizarea directa se va face, pana la aprobarea PUG, numai in conditiile stabilite
de catre Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap.lV, art.36, 38 si 39 din RGU.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei Nr.1 de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3
din Regulamentul General de Urbanism (denumit in continuare RGU)..

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei REDIU se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 (republicata) si a Legii18/1991. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri
agricole de clasa | si Il de calitate, pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare, precum si
plantate cu vii si livezi este interzisa.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art.4 din Regulamentul
General de Urbanism si pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau
amenajare conform zonarii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Conform
Art.20 din Legea nr.50/91 republicatd in 2000, "terenurile destinate pentru constructii
evidentiate in intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizatia de
construire ". Conform legii , suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica,
de catre autoritatile locale, la oficiul teritorial de cadastru. Suprafata terenului agricol din
intravilanul propus este de 108,967 ha, respectiv 19,02 % din teritoriul intravilan.

Suprafetele impadurite din oragul Rediu s-au delimitat conform plansgei L.T. de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din RGU.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul silvic si Legea 141/1999 .

Pentru orice constructie care prin functionare ( constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante etc) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai
mica de 1km de liziera padurii $i pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va
obtine avizul Regiei Nationale "Romsilva”.

Resursele de apa ale comunei Rediu sunt puse in evidenta in cadrul plangei I.T. de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV, a planselor de REGLEMENTARI si sunt
detaliate in cadrul Memoriului general. Principalele ape care traverseaza teritoriul
administrativ este paraul Rediu, paraul Horlesti si paraul Zahprna.

Autorizarea executarii constructiilor Tn apropierea apelor de suprafata si subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si agricultura va
tine cont de H.G. 101/1997 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica, in scopul prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea in
vedere prevederile H.G. 101/1997 cap. IlI-IX in care se precizeaza conditiile ce trebuie
respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apa de suprafata si subterana, precum
si articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97, privind intocmirea documentatiilor tehnice.

Puturile de alimentare cu apa potabila si rezervoarele sunt situate pe teritoriul
extravilan al comunei si pe teritoriul localitatii Rediu . Zonele de protectie sanitara cu regim
sever ale captarilor de apa se delimiteaza de catre autoritatile administratiei locale, pe baza
avizului organelor de specialitate, tinand seama de "Hotararea pentru aprobarea normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara” - HG101/1997.

Intretinerea si buna functionare a instalatilor locale de alimentare cu apa (izvoare,
fantani) se asigura de catre detinator prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara care
constau in principal, din :

- amplasarea fantanilor la cel putin 10m de orice sursa de poluare;

- amenajarea in amonte de orice sursa poluantg;

- imprejmuirea pe o raza de 3m;

- taluzarea terenului din jur, in panta spre exterior si betonarea acestuia.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Punerea in evidenta a zonelor cu alunecari de teren s-a facut in cadrul PUG-ului.
Delimitarea acestor zone se va face prin Hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice locale.

Autorizarea executarii constructiilor gsi amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
se supune prevederilor art.10 din RGU. in spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de
constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea
prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = adancimea vaii) fata de
marginea teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci .

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica conform art.11 din RGU.

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20KV) si Tnalta tensiune (110KV) este
necesar a se respecta o distanta de protectie masurata de la deviatia maxima a
conductorului electric de minim 6,00m, respectiv 8,00m

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi
de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC
ELECTRICA SA 1ASI.

in cazul in care apar cereri pentru autorizarea de constructii generatoare de riscuri
tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin.(2) al art.12 din RGU (procese
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau
poluare a aerului), se va solicita acordul de mediu. Obiectivele si activitatile care sunt
supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de
mediu, sunt cuprinse in Anexa nr. Il la Legea nr. 137/ 1995, iar procedura de reglementare a
acestuia este cuprinsa in Ordinul MLPAT nr. 125 /1996. Amplasarea obiectivelor economice
cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de "Normele de igiena si recomandarile privind
mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si
sunt in functie de specificul constructiilor.

Orientarea fata de punctele cardinale. La autorizarea constructiilor se va tine
seama, pe cat posibil, de prevederile art.17 din RGU (Anexa 3). in mod special, pentru
constructile de locuinte, amplasarea acestora trebuie facuta astfel, incat, pentru toate
incaperile de locuit amplasate pe fatada sud (cea mai favorabila) sa se asigure durata
minima de insorire de 1 ora si jumatate la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice va tine seama de prevederile Art.18 din
RGU.

Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitatilor - extravilan, sunt de 22m péna
in ax in cazul drumurilor nationale, 20,00m péana in ax in cazul drumurilor judetene si
18,00m in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr.158/1996 al M.L.P.AT. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea
zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul
organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor urbane, in conformitate cu scrisoarea comuna A.N.D. si I.G.P. - Directia politiei
rutiere Bucuresti privind problemele care trebuie avute in vedere la elaborarea PUG-urilor,
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distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
national judetean va fi de minim 24,00m si in cazul drumurilor comunale distanta
minima va fi de 20,00m si de 15,0-16,5m in cazul strazilor interioare (vezi profil transversal
caracteristic).

Amplasarea fata de aliniament ( aliniamentul este linia de demarcatie intre strada -
domeniu public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de
categoria strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului
public, la limita careia se afla gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la
circa 4-6m distanta, pentru a se putea realiza un spatiu verde de protetie. Aceasta distanta
va fi respectata atunci cand nu contrazice prevederile art. 23 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art.24 din RGU si din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM , aprobat cu ORDINUL MLPAT
NR.21/N/10.04.2000 si Codul civil, art.461-471, art.590-599 si art.610-614.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
civil (1,9 m - H/2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri. Distanta minima
prevazuta se majoreaza la :

* 4,0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu
functiune productiva, servicii, depozite;
6,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive
existente pe parcela vecing;
constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata de limita
parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara cazului in care parcela invecinata este
ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela tb. sa fie suficiente pentru
a permite intretinera acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din
inaltimea la corniga a cladirii celei mai inalte ( H/2 ), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

in cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta
minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

in principal , la autorizarea constructiilor se va urmari :

- in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura streagsinii va trebui sa cada pe
terenul proprietarului care construieste, sau pe strazi;

- daca din constructii are ferestre spre vecini, distanta dintre cladirea noua si cea
existenta va fi egala cu cel putin jumatate din inaltimea la coama a celei mai inalte din cladiri,
dar nu mai putin de 3m;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor etc se va face
la distanta fata de imprejmuirea vecina, care sa respecte normele de igiena si cele PSI;

- amplasarea constr. in zona liniilor electrice de inalta tensiune se va face numai cu
avizul FRE, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile. Se vor respecta prevederile art.25 din RGU, precizarile din
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA S APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM , aprobat cu
ORDINUL MLPAT NR.21/N/10.04.2000 si Codul civil, art. 616-619.

Avand in vedere ca autoritatile locale elibereaza, in principal, autorizatii pentru
locuintele situate in intravilan, la locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor urmari
prevederile pct. 4.11.1. din ANEXA Nr.4 la RGU prin care se stabilesc conditiile, tipurile gi
numarul de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se
poate respecta aceasta conditie, se va solicita avizul Unitatii teritoriale de pompieri.

Accese pietonale. Se vor respecta prevederile art.26 din RGU, precizarile din GHID
si Codul civil, art. 616-619. Art. 616 prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu
are iesire la calea publica - situatie care poate fi des intalnita in cazul parcelarilor incorect
facute, in adancime , acesta poate reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea (
servitutea de trecere) trebuie facuta astfel incat sa pricinuiasca cat mai putind paguba
proprietarului terenului de la strada.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

La realizarea de retele edilitare pe teritoriul comunei se vor respecta obligatiile
rezultate din aplicarea prevederilor art.13 si art.28 din RGU.

In cazul comunei Rediu care are alimentare partiald cu apa, din reteaua RAJAC
autoritatile administratiei publice locale sunt obligate ca, in masura Programelor
guvernamentale de dezvoltare a localitatilor rurale, sa urmareasca obtinerea de fonduri
pentru elaborarea proiectelor de specialitate si realizarea investitiilor.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea. In cazul oricarei parcelari, definitd ca operatiunea de divizare a unor
suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta prevederile art.30 din
RGU si detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI
PENTRU ELABORAREA $I APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ,
aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.21/N/10.04.2000.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.

in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s& permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de
12,0 m si mai mare de 20,0 m, latimi prea mari determinénd o folosire ineficienta a retelelor
tehnico-edilitare.

in cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doua strazi, |&timea minima a
frontului la strada trebuie sa fie 10,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv 12,0
m (locuinte izolate cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica parcelelor cu forme geometrice regulate céat si celor
neregulate. in cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.50/1991,
republicata in 2004.

Se vor respecta prevederile RGU care stipuleazad ca suprafata minima a parcelei
poate fi de 150m? pentru cladiri insiruite sau 200m? pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate (suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol;
suprafata totald a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire specific
comunei REDIU ). Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urm. conditii :
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® sa aiba asigurat accesul la drumul public ( direct sau prin servitute);

e |otul sa aiba forme si dimensiuni care sa permitd o amplasare corecta a constructiilor.
inaltimea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de naltime
prevazut in documentatiile urbanistice. Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a
zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate (v.art.31 - R.G.U.).

in situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile
pot avea si Tnaltimi mai mari cu conditia ca solutile adoptate sa fie justificabile din punct de
vedere functional, compozitional-urbanistic etc.

Tnél’gimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala etc.) sau in
zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare.

in general, in cadrul comunei Rediu se recomanda constructii cu max. 3 niveluri,
P+2 - cu inaltime de cca 9m la cornisa.

Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art.32 din RGU.

De asemenea, in scopul evitarii degradarii sp. public, autoritatile locale vor urmari:

-modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

-modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si agricole;
-sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;
-sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane —
P132/93 (si proiect nr.6970/N/ 1992 — URBAN PROIECT) si cu respectarea prevederilor
art.33 si Anexa nr.5 - RGU

Spatii verzi . Se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din RGU.

imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art.35 din RGU si se va da o deosebita
importanta imprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor aflate in zona centrala. Ele
sunt de interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se
recomanda construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2m. De asemenea,
este interzisa imprejmuirea cu sdrma ghimpata catre drumul public.
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lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

Asigurarea compatibilitatii functiunilor in cadrul propunerilor de dezvoltare a comunei
Rediu s-a realizat cu respectarea art.14 din RGU si a prevederilor privind amplasarea
constructiilor in cadrul zonelor functionale stabilite ale localitatii, cuprinse in Anexa 1 a RGU.

in vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor
trebuie sa tina seama si de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997. Distantele minime de
protectie sanitara intre o serie de activitati care produc disconfort si functiunile existente din
teritoriul comunei Rediu , vor fi :

- cimitire 50m
- rampe ecologice de colectare, sortare, depozitare si reciclare a degeurilor menajere
propuse 200m

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de Societati
acreditate si avizate de facorii de specialitate.

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distante. In cazul
obiectivelor existente s-a incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare
a unor perdele de protectie formate din terenurile agricole existente limitrof cimitirelor, in
functie de terenurile libere existente. Daca exista constructii amplasate in interiorul zonelor
de protectie, la acestea se va autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza
constructii noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidenta in plansele de REGLEMENTARI
URBANISTICE ale Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea unitatilor
teritoriale de referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona
destinata institutiilor publice si serviciilor este formata din totalitatea terenurilor pe care sunt
amplasate sau se propune sa fie amplasate, cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zona functionala - formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata
printr-o culoare. In cadrul comunei Rediu , in teritoriul intravilan au fost identificate
urmatoarele zone functionale:

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona institutii publice, servicii, inclusiv biserici

Al -Zona pentru unitati agricole / industriale, depozitare

P - Zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatii naturale, protectie
GC - Zona gospodarie comunala si cimitire

TE -Zona pentru echipare tehnico-edilitara

CC -Zona pentru cai de comunicatie

Pentru o si mai eficienta stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona
functionald, rezultdnd subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se
disting astfel:

L — Zona de locuinte cu subzonele:
o Li — locuinte individuale cu maxim P+2E;
e Lp — locuinte propuse;
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IS — Zona de institutii publice si private cu subzonele:

e |sa — administrative si servicii;
o ISi — invatamant si educatie, cercetare;
e ISs — sanitare;
e [Ssv — sanitar - veterinare;
e ISc — culturg;
e [Sct — culte;
e lIsco — comerciale;
o |Sf — financiar — bancare;
e |St — turism, agroturism;
e ISsp — terenuri pentru constructii de sport si agrement;
e ISas — asistenta sociala
e ISps — prestari servicii;
I - Zona unitatilor de productie industriala, depozitare
A - Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
e Asu — servicii, utilaje agricole, sere;
P — Zona de parcuri si plantatii, cu subzonele:
° Ppp — spatii plantate publice;
o Ppd — plantatii in aliniament de-a lungul drumurilor propuse;
o Ppg — spatii plantate pentru protectie gospodarie comunala, etc.;
o Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
o Ppf — plantatii forestiere;
GC - Zona gospodarie comunala si cimitire cu subzonele:
e GCc — cimitire;
e GCt — rampe ecologice de colectare, sortare, depozitare si reciclare a
deseurilor menajere
e GCo — obor
CC - Cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele:
e CCr — cai rutiere, strazi;
e CCrDJ - drumurijudetene;
e CCrDC - drumuri comunale;
e CCrp — cai rutiere propuse pe trasee noi;
TE — Zona de constructii aferente echiparii tehnico — edilitare cu subzonele:
e TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
e TEg — statii reglare gaze naturale;
o TEt — telefonie;
e TEe — electricitate

S - Zona obiectivelor cu destinatie speciala
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

L - ZONA DE LOCUINTE

Tipurile de subzone

o Li — locuinte individuale cu maxim P+2E;
e Lp — locuinte propuse;

Functiunea dominanta a zonei
e Locuirea.

Functiunile complementare admise ale zonei

e Functia agricola exercitata pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in
intravilan, cresterea in sistem gospodaresc a animalelor, microferme;

¢ Retele tehnico-edilitare gi constructii aferente.
e |Institutii $i lucrari publice, comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc. Care
sa nu afecteze functiunea dominanta de locuire;
Utilizarile permise
e Constructii de locuinte
e Constructii de anexe gospodaresti
e Modernizari si reparatii la cladiri existente
e Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei
Utilizari permise cu conditii:
e Comert, servicii, megtesuguri, activitati agricole etc., are sa nu afecteze functia

predominanta de locuire
Interdictii temporare

e Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ —
subzona PU

e Pe terenurile cu risc de inundare sau cu umiditate excesiva, pina la executarea
lucrarilor de protectie — si obtinerea avizului de la Apele Romane - subzona ZI

e Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor — subzona ZA2

e 1n zonele de protectie a siturilor arheologice ZpM — 200m in intravilan gi 500m in
extravilan — pana la obtinerea avizului de la Directia Judeteana pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.
Interdictiile permanente

® |n zonele de protectie a drumurilor judetene - subzonele ZpDJ

In zonele de protectie a drumurilor comunale - subzonele ZpDC

In zonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea

In zonele de protectie a retelelor de transport gaz - subzonele Zpg

In zona protectiei albiilor — subzonele Zpa in aceste subzone, nu se vor autoriza
locuinte noi pe o distanta de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii
curente la cladiri existente

e In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - subzonele ZpGCc - in aceste
subzone aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de
50m fata de gardul cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

e Pentru constructiile gsi amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei
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e In subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile -
zone cu alunecari de teren — subzona ZA1, care vor fi delimitate prin hotararea
Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale adm. publice locale nu
se vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente

Orientarea fata de punctele cardinale

e Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor

e Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor
sa se respecte regula insoririi minime — 1,5 ore la solstitiul de iarna
Amplasarea fata de aliniament

e Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente;

e Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale
Amplasarea in interiorul parcelei

e Pastrarea distantei de 1,90 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii vecine

e Respectarea distantelor minime necesare interventilor in caz de incendiu
(amenajari de pana la 12m posibil, min.1,50m acces care sa asigure trecerea
fortelor de interventie)

e Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire gi prevenire a incendiilor, intre
fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceiagi parcela se recomanda o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii cele mai nalte, dar nu mai
mica de 3m

Amplasarea fata de drumurile publice

e Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor.
Accese carosabile

e Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

e Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

e Alei (semi) carosabile in interiorul zonei de parcelate cu lungimi de max. 25 m vor
avea o latime de min. 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

e in caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30m, o singura banda de
3,5m latime, cele cu o lungime de max. 100m, min.2 benzi (7m), cu trotuar $i
supralargiri pentru manevre de intoarcere.

Accese pietonale

e Autorizarea constr. de locuinte este permisa numai daca se asigura accese pietonale

e Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica
(conform legii sau obiceiului)
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

e Autorizarea constructiei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea racordarii
de noii consumatori la retelele existente

e Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu
avizul organelor administratiei locale) daca proprietarul realizeaza un sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului si daca
beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua publica atunci cand
aceasta se va realiza.
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Realizarea de retele tehnico-edilitare
e Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor intocmite cu consiliile locale.
Inaltimea constructiilor
e Autorizarea constructilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei.
Aspectul exterior al constructiilor
¢ Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului si a
cadrului construit.
Procentul de ocupare al terenului
e POT-ul maxim va fi de:
e 30% pentru zonele fara riscuri naturale previzibile;
e 15% pentru zonele de versant;

e 80% pentru zona centrala a localitatii
Coeficientul de utilizare al terenului
e CUT- coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor ( = suprafata desfasuratd ) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului - CUT, poate fi:
e Pentru zonele fara riscuri naturale previzibile
e 0,9 mp/adc/mp teren pentru p+2 ( adc = aria construita desfasurata a
cladirii formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor)
e 0,6 mp/adc/mp teren pentru p+1
e 0,3 mp/adc/mp teren pentru parter
e Pentru zonele de versant
e 0,30 mp/adc/mp teren pentru P+M
e 0,15 mp/adc/mp teren
Parcaje
e (Céate un loc de parcare la 1 — 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu in functie de
gradul de motorizare
Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje
in procent de 60 — 100%
Spatii verzi si plantate
e Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp / locuitor
imprejmuiri
e Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor
e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul
general al zonei

® Nu se recomanda constructii la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2m.
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE Sl SERVICII
Tipurile de subzone functionale

o Isa — administrative si servicii;
e ISi — invatamant si educatie;
e |Ss — sanitare;

e |[Ssv — sanitar - veterinare;

e |Sc — cultura;

e |Sct — culte;

e Isco — comerciale;

o |Sf — financiar — bancare;

o |St — turism;

e |Ssp — terenuri pentru constructii de sport si agrement;
e |Sas — asistenta sociala

e |Sps — prestari servicii;

Functiunea dominanta a zonei

e [nstitutii publice si servicii de interes general.
Functiunile complementare admise ale zonei

e |ocuirea
Activitati economice nepoluante
Spatii verzi amenajate
Accese pietonale si carosabile
Retele tehnico-edilitare
e Recreere, agrement
Utilizarile permise
e |Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.
Utilizari permise cu conditii
e Se pot asocia constructii $i amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care
nu se jeneaza reciproc ( ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajari

sportive etc.)
Interdictii temporare de construire

e Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ —
subzona PU

e Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie —
subzona ZI, cu avizul Directiei Ape Prut lasi.

e Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor — subzona ZA2

e in zonele de protectie a siturilor arheologice ZpM — 200m in intravilan gi 500m in
extravilan — pana la obtinerea avizului de la Directia Judeteana pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.
Interdictiile permanente

® |n zonele de protectie a drumurilor judetene - subzonele ZpDJ
¢ In zonele de protectie a drumurilor orasulle - subzonele ZpDC

e In subzonele cu alunecari de teren ZA1, care vor fi delimitate prin Hotararea
Consiliului Jud. cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale
nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.
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e inzonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea;

e in zonele de protectie sanitara a cimitirelor - subzonele ZpGCc - in aceste
subzone aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de
50m fata de gardul cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

e in zona protectiei albiilor — subzonele Zpa. in aceste subzone, nu se vor autoriza
locuinte noi pe o distantd de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii
curente la cladiri existente;

e pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

Principii, reguli si norme pentru:

ISa, ISf — CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE SI ASIGURARI

Principii:

e Asigurarea accesibilitatii la transport public
e Amplasare dupa importanta (zona centrala)
e Conlucrare cu alte functiuni

Reguli:

e FEvitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii

caz de cutremur, incendiu, inundatii, etc
e Asigurarea parcajelor

e Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc

Amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public
Accese pietonale si carosabile

Echipare tehnico-edilitara
Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii i interventiei in

Norme:
Raza Suprafata minima
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata deservita de servire de teren/loc.
Sedii, birouri, firme total populatie conf. interesului public nenormabil 0,05 mp
Cladiri ale total populatie; norma: localitate nenormabil 0,1 mp
administratiei locale 3-4 angajati/1.000
locuitori

ISi - UNITATI DE INVATAMANT

Principii:

e Cuplarea, in masura posibilitatilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex: scoala +

gradinita)

e Asigurarea spatiilor verzi si de joaca
e Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice
e Conlucrare cu alte unitati de interes public

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare

e Evitarea terenurilor improprii construirii
¢ Asigurarea acceselor pietonale si carosabile
e Asigurarea echiparii tehnico-edililtare

Asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor
Retrageri de min. 20,0 m fata de aliniament

e Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de min. 50,0 m
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Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima de
deservita de servire teren/loc.
Gradinite populatie prescolari 3-6 Zone 300-500 m 22 mp.
ani; norma 4-6 locuri/100 1.000-6.000 (5' mers pe
loc. locuitori jos)
Scoli primare si populatie cu gcolarizare Zone 3.000- 500-1.000 m 15-20 mp.
gimnaziale obligatorie 7-14 ani; 12.000 (15" mers pe
norma 12-15 locuri/100 locuitori jos)
loc.
Licee Populatie 15-18 ani; Zone peste 1.000 m 18-20 mp.
norma 5-7 elevi/100 loc. 15.000 locuitori

ISs - UNITATI SANITARE
Principii:
e Accesibilitatea la transport public
o Vecinatati linistite
e Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz)
e Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice
Reguli:
e Evitarea amplasarii in zone poluate
¢ Evitarea terenurilor improprii construirii
e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate pentru personal si pacienti
e Echiparea tehnico-edililtara
e Retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie impotriva

incendiilor
e Amenajarea spatiilor plantate
Norme:
Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul deservita de servire teren/loc.
Crese populatie 0-3 ani; zone 2.000- 200-300 m 25 mp.
norma 12-15 6.000 locuitori. (5' mers pe jos)
copii/1.000 locuitori
Leagane copii populatie 0-6 ani localiltate, nenormabila 50 mp.
orfani si abandonati teritoriu
Dispensar policlinic total populatie zona, localitate 1.000-1.500 m cca 3,0 mp/
norma 7.000 25.000 locuitori | (25" mers pe jos) consultatie
consultatii/ an/
1000 locuitori
Farmacie populatie totala; zona cu cca. 500-1.000 m 20,0 mp/
normabil functie de 5.000 locuitori (15" mers pe jos) 1.000 locuitori
necesitati

ISc - UNITATI PENTRU CULTURA

Principii:

e Vecinatati linistite, cuplarea unitatilor de cultura cu profile diferite si conlucrarea cu
alte tipuri de institutii si servicii publice

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse de poluare si pe terenuri improprii
construirii

e Echipare tehnico-edilitara

e Retragerea fata de aliniament gi de cladirile invecinate din ratiuni functionale

e Asigurarea evacuarilor si protectiei impotriva incendiului

e Spatii verzi si plantate
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Norme :
Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul Cerere potentiala deservita de servire teren/loc.
Biblioteca publica norma 3.000-10.000 800-1.000 m 0,030 mp
7 vol./loc. La zona locuitori
deservita
Cinematograf total populatie zona; 10.000-30.000 nenormabil 0,25 mp
norma 20-35 locuitori
locuri/1.000 locuitori
Club total populatie norma 3.000-10.000 500-1.000 m 0,10-0,20 mp
3-4 locuri/1.000 loc. locuitori

ISct - UNITA‘!’I DE CULT
Principii:
e Vecinatati linistite
e Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz)
e Conlucrarea cu unitati si servicii publice
Reguli:
e Amplasare in zone compatibile
e Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii
¢ Asigurarea acceselor pietonale si carosabile
¢ Orientare fata de punctele cardinale
Norme :
Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul Cerere potentiala deservita de servire teren/loc.
Biserica populatie apartinand aceleiasi 1.500-3.000 500 m 0,8-0,9 mp/enorias
parohiala confesiuni; norma: un preot/500 locuitori
familii
Cimitire populatie totala total localitate | nenormabil 2,0-25m

ISco - UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA SI PRESTARI SERVICII -

Principii:

o Amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate
e Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public
e Conlucrarea cu alte tipuri de institutii i servicii publice sau cu unitati si zone de

productie
Reguli:

e Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii
¢ Asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori si pentru

aprovizionare

e Echipare tehnico-edilitara

e Asigurarea parcajelor si depozitarilor

e Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban

Norme :
Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima
Obiectivul deservita de servire de teren/loc.
Complex comercial (comert total populatie; zona 2.000- 300-500 m 0,50 mp
alimentar si nealimentar, norma: 5.000 locuitori (5' mers pe
alimentatie publica si prestari 200 mpAdc/ jos)
servicii de solicitare frecventd) 1.000 locuitori
Piata agro-alimentara total populatie; localitate si nenormabil 0,20 mp
norma: 120 teritoriu (min.
mpAdc/1.000 loc. 7.000 locuitori)
Statie service auto total populatie localitate nenormabil 0,12 mp
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ISsp - UNITATI SPORT S| AGREMENT

Principii:

¢ Accesibilitate pietonala si carosabila, inclusiv la transportul public

e Cuplarea amenajarilor sportive diferite gi conlucrarea cu alte functiuni urbane

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse poluante, a terenurilor inundabile,

mlastinoase

e Amplasarea preferentiald in zone specializate i asigurarea acceselor pietonale gi

carosabile

e Echiparea tehnico-edilitara
e Asigurarea parcajelor
e Spatii verzi si plantate functie de tipul amenajarilor

Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima
deservita de servire de teren/loc.
Spatii amenajate pentru total populatie din zona 1.000-15.000 300-500 m 1,0-1,3 mp
joc si locuitori (5' mers pe
sport aferente locuirii jos)
Amenajari sportive total populatie varsta 7-18 | 3.000-20.000 500-1.000 m 6,5 mp
pentru invatamant ani; norme diferentiate pe locuitori (15" mers pe
forme de invatamant jos)

ISt - UNITATI PENTRU TURISM

Principii:

e Vecinatati linistite, de preferinta in apropierea spatiilor verzi

e Accesibilitate la transport si comunicatii

e Conlucrarea cu unitati comerciale gi de alimentatie publica si alte amenajari pentru

sport
Reguli:

e Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau

instabile

e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele

de serviciu

e Echiparea tehnico-edilitara
¢ Asigurarea parcajelor
e Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc

Norme :
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata deservita Raza Suprafata minima de
de servire teren/loc.
Motel Populatie in deplasare localitate; nenormabil 75-100 mp
norma: 5locuri/1.000 teritoriu
locuitori
Camping Populatie in deplasare localitate; teritoriu nenormabil 100 mp
(turism)

Orientarea fata de punctele cardinale

e Constructii comerciale — se recomanda sa

birourilor

e Constructii de cult — Tn functie de specificul cultului

e Constructii de cultura — nu se impun restrictii de orientare

se asigure insorirea spatiilor si a
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e Constructii de invatamant — salile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud — vest

e Constructii de sanatate — punct sanitar — orientare sud, sud — est
Amplasarea in interiorul parcelei

e Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei

e Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu
Amplasarea fata de aliniament
e Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaluarii corecte a
consecintelor includerii de noi constructii in contextul existent)
Amplasarea fata de drumurile publice
e Se vor respecta zonele de protectie a drumurilor
Accese carosabile

e Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare

e Constructii de cult — se vor asigura alei carosabile in legatura cu strazile principale
e Constructii de cultura — se asigura accese carosabile separate pentru spectatori

e Constructii de invatdmant — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale
e Constructii de sanatate — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale
Accese pietonale
e Asigurarea de accese in toate cazurile si eventual crearea de servituti de trecere
pe terenurile invecinate cu respectarea legii;
Racordarea la retele tehnico-edilitare
e Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate
Parcelarea

e in urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor
de baza: accese, echipare, forma si dimensiunea terenului
inaltimea constructiilor
e Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fatd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta — inaltimea) pentru respectarea normelor
de igiena
e Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei
Aspectul exterior al constructiilor
e Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului
Procentul de ocupare al terenului

e Se varespecta POT maxim — 30%

e Constructii de invatamant — 25% teren ocupat cu constructii
— 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de
Sport, zona verde, gradina cu flori)

e Constructii de sanatate — maxim 20% zona ocupata de constructii, diferenta —
accese, zona verde cu rol decorativ si de protectie
Parcaje — conform Anexei 5 — R.G.U.

e Constructii administrative — un loc de parcare la 10 — 40 salariati
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e Constructii comerciale — un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate
un loc de parcare la 5 — 10 locuri la masa

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare
Constructii de culturad — un loc de parcare la 10 — 20 locuri in sala
Constructii de Tnvatamant — 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice

e Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate
Spatii verzi si plantate

e Constructii administrative — minim 15% din suprafata terenului

e Constructii comerciale — 2 — 5% din suprafata terenului

e Constructii de cult — spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata

disponibila

e Constructii de cultura — 10 — 20% din suprafata terenului

e Constructii de invatamant — minim 20% din spatiul disponibil

e Constructii de sanatate — plantatii in interiorul incintei cu aliniament simplu sau
A dublu de protectie
Imprejmuiri

e Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor

I/ A -ZONA PENTRU UNITA]’I INDUSTRIALE $1 DEPOZITARE / UNITA'!'I AGRICOLE

Tipuri de activitati
I — Zona unitatilor de productie industriala
A — Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
e Asu — servicii, utilaje agricole;
Functiunea dominanta a zonei
e Unitati agricole, industriale si de depozitare;
Functiunile complementare admise ale zonei
e Servicii
Accese pietonale si carosabile
e Perdele de protectie
e Retele tehnico-edilitare
e Toate functiunile care asigura buna desfasurare a activitatilor din zona
Utilizarile permise cu conditii:
e In exclusivitate unitati de productie agricola, unitati prestatoare de servicii pentru
agricultura in zonele existente sau pentru zonele posibil a se infiinta.
Utilizari interzise
e In toate zonele instituite cu acest regim prin P.U.G. (vezi zona de locuinte si
functiuni complementare)
e Realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor
agricole organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a
evita poluarea aerului, solului si panzei freatice
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Conditii de amplasare si conformare

® |n conditiile aparitiei de noi unitati agricole sau prestatoare de servicii, in perioada
de valabilitate a P.U.G., toate conditiile de amplasare si conformare se vor stabili
prin studii de specialitate necesare (planuri urbanistice zonale - puz);

e La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor | i A se va tine seama ca
spre drumurile publice sa fie amplasate constructii reprezentative si nu anexe.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Tipurile de subzone functionale

e CCrDJ — drumuri judetene;

e CCrDC — drumuri comunale;

e CCrp — cai rutiere propuse pe trasee noi;
e CCr — cai rutiere, strazi;

Functiunea dominanta a zonei

e Cai de comunicatie gi constructii aferente existente
Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

e Servicii compatibile functiei de baza a zonei.

e Retele tehnico-edilitare.
Utilizari permise cu conditii

e Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pt. transportul
in comun;

e Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale si fasii verzi
intermediare;

e Intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public - clasele I-IV
proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 -"Caracteristici ale arterelor
de circulatie din localitatile urbane si rurale”.

e Lucrari de modernizare, de reparatii i de intretinere a retelei de strazi existente:
largirea, alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;

e Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului;

e Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.

Utilizari interzise

e Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigura
protectia zonei de interes local

e Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului

e Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatii de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore gi retele de transport a
energiei si gazelor

¢ Se interzice orice constructie Tn zonele marcate ca fiind sub interdictie temporara de
construire in cazurile:

e Trasee viitoare pentru cai de comunicatie
e Amenajari intersectii pina la precizarea solutiilor definitive si ridicarea
interdictiei temporare de construire

e Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitiva de
construire
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Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
e Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile
proiectelor de specialitate.
Amplasarea fata de drumurile publice
e Distantele ce se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama
de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME
iN LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele :

e Parcaje pe carosabil sau pe ftrotuar - front cu comert, intreprinderi
productive, servicii - 5m ;

e Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri,
A spitale - 25m ;
Imprejmuiri
e Parcajele publice sa fie plantate gi inconjurate de garduri vii de 1,20m inaltime.

P — ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT

SI AGREMENT
Tipuri de subzone functionale
e Ppp — spatii plantate publice;
e Ppr — spatii plantate pentru protectie gospodarie comunala, etc.;
e Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
o Ppf — plantatii forestiere;

Functiunea predominanta a zonei
e Spatii plantate, amenajate sau naturale
Functiunile complementare admise ale zonei
e Zona de locuinte
Activitati industriale si agricole
Institutii publice si servicii de interes general
Zona transporturilor rutiere
Zona transporturilor feroviare
Zona pentru echipare tehnico — edilitara
e Zona de gospodarie comunala
Utilizarile permise
e Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement
e Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe
e Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera si feroviara
precum $i intre zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;
e Plantatii decorative si de odihna in zona centrala
e Mentinerea, intretinerea si ameliorarea sp. verzi naturale existente in intravilan.
Utilizari permise cu conditii
e Constructii compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10 — 15% din suprafata
cu elaborarea prealabila a deocumentatiei PUD ce va fi supusa aprobarilor legale;
e Amenajare si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii PUD,;

e Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

e Pentru orice fel de constructii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a
modurilor de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice.
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Utilizari interzise
e Se interzic constructile ce conduc la degradarea peisajului si a relatilor de
vecinatate;
e Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului
natural si disparitia vegetatiei;
e Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate;
Amplasament
e In zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

e In zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de
inundabilitate;

e Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si
carosabile, parcajelor;

e Suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseasca cumulat 15% din
suprafata;

e Echiparea tehnico — edilitara si salubritate;

S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.l. si S.R.l. avizeazd documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale
din intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor
invecinate cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 al M.Ap.N,
M.l. si S.R.I.).

GC — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Tipuri de subzone functionale:

e GCc — cimitire;

o GCt — rampe ecologice de colectare, sortare, depozitare si reciclare a
deseurilor menajere

e GCo — obor

Functiunea predominanta a zonei:

e (Gospodarie comunala in cazul cimitirelor;

e Depozite de gunoi gi closete Tn gospodariile populatiei.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

e Functia agricola in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul

cimitirelor;

e Accese pietonale si carosabile;

e Retele tehnico-edilitare.
Utilizarile permise

e Cimitire — functia specifica si cea complementara;
Utilizari permise cu conditii

e Cimitire —agricultura numai in zona de protectie;

e Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;

e Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia
respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.
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La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va tine
seama de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei”,
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei
de gospodarie comunala, trebuie sa tind seama de distanta minima de protectie sanitara
intre rampele ecologice de colectare, sortare, depozitare si reciclare a deseurilor menajere si
zonele construite, respectiv 200m. Aceasta distanta poate fi modificatd pe baza unui studiu
de impact avizat de institute specializate.

Interdictii permanente
e in raport cu zona functionald;

e Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru

care au fost rezervate terenurile.
Amplasament

e Cimitire la marginea localitatii;

e Depozite de gunoi si closete, fose septice Tnh gospodarii la min. 30m fata de sursele
de apa — (fantani).

e Fatad de ape in aga fel incat sa nu polueze panza de apa subterana sau de
suprafata;

e Orice alte conditii de amplasare si conformare se stabilesc in baza documentatiilor
de urbanism (PUZ, plan de amenajare) si / sau alte studii de specialitate.

e Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, tindndu-se seama de conditiile
impuse in vederea protectiei mediului.

e La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

e Gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere;

e Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea
compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectate;

e Organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

e |Interzicerea depozitarii intdmplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi,
zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc.

TE — ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA
Tipurile de subzone functionale
e TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
e TEg — statii reglare gaze naturale;
Functiunea dominanta a zonei
e Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa,
statie de reglare gaze, telefonie, etc );
¢ |Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Utilizari permise cu conditii
e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa tina seama de :
e Distantele minime de protectie sanitara ;Conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.
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Utilizari interzise

e Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

e Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun in pericol cadrul natural.
Art.5 — Zone de protectie instituite

e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 20m.
e Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 40m.

e |n cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la SC
ELECTRICA SA

e Retele de transport gaze naturale au zona de protectie de 50m.

e Pentru constructiile situate in interiorul acestei zone se va cere avizul de
specialitate de la SC TRANSGAZ SA Medias

e Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale de presiune redusa si alte echipari, zona
de protectie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.
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V.

REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI
DIN EXTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

A Terenurile agricole din extravilan , s-au delimitat conform plansei de INCADRARE
IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.3 din RGU:

Autorizarea executarii constructiilor gsi amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile gi in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Definitie: Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni

si fanete.

In functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantatiile cu hamei, si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile,
rasadnitele si altele asemenea — cele cu vegetatie forestierd daca nu fac parte din
amenajamentele silvice, pasuni impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricold, platform si spatii de depozitare folosite pentru productia agricola.

Utilizari premise:

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii
nr. 18/1991 (republicatd), pe baza unor documentatii specifice, aprobate de
organismele competente conform legii;

Lucrarile prevazute de Legea 50/1991 (republicata).

Utilizari premise cu conditii:

Retelele tehnico — edilitare se amplaseaza, de regulda, grupat, in imediata
apropiere a cailor de comunicatie (Legea nr. 18/1991 - republicata).

Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 70 din Legea nr. 18/1991 — republicata, vor avea procente
minimale de ocupare a terenului $i se vor autoriza in urma obtinerii acordului de
mediu, emis de autoritatea competenta, in conditiile Legii nr. 137/1995.

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400m de limita obiectivelor
speciale apartinand MAPN, Ml si SRI.

Utilizari interzise:

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si |l de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de Tmbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 —
republicata)

TF - TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plangei de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din RGU :

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei
publice de specialitate, se pot autoriza numai constructile necesare intretinerii
padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiera.
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e Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei
Mediului, al Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului
Turismului.

e Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile
legii, de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica
consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor si protectiei mediului si al
ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

Definitie: Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate
impaduriirii, cele care cservesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile,
albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura
dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata
mai mare de 0,25ha.

Utilizari premise:

e Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, prevazute de Legea nr.

46/2008 — Codul silvic

Utilizari premise cu conditii:

e Constructii gsi amenajari specific sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai
ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.);

e Constructii pentru turism amplasate numai la liziera padurii.

Utilizari interzise:

e Orice fel de constructii $i amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul
silvic)

TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

A Terenurile aflate permanent sub ape, s-au delimitat conform plansei de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.7 din RGU:

e Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa,
precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

e Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

e Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

e Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Definitii: Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de
apa, care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor de niveluri obisgnuite,
inclusive insulele create prin curgerea natural a apelor. Albia majora este portiunea de teren
inundabila din valea natural a unui curs de apa.
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Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de
suprafata si subterane, se instituie in functie de conditile locale, astfel incat sa fie exclusa
orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o forma alungita pe albia raului, cu urmatoarele
dimensiuni minime: 100m pe directia amonte priza, 25m pe directia aval de priza si 25m de o
parte si de alta a prizei.

Utilizari premise:

e Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea

actiunii distructive a apelor.

Utilizari premise cu conditii:

e Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a

cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de
protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si platformelor meteorologice, cu
avizul primarilor gi al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise:

e Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice

si ale captarilor de apa.

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

e Zona de protectie a drumurilor se fixeazad dupa caz, conform legislatiei in vigoare.
Aceste terenuri raman in gospodarirea acelora care le au in administratie sau
proprietate, cu folosinta respectiva, agricola sau silvica dupa caz.

e Lucrarile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor
tehnice de proiectare, constructie si exploatare.

TN — TERENURI NEPRODUCTIVE

e Terenurile degradate trebuie aduse in circuitul agricol sau silvic prin lucrari
specifice, care in functie de amplasare pot intra in sfera de interes localad sau
judeteana.

e Deoarece aceste terenuri sunt expuse cel mai mult riscurilor naturale se interzice
orice constructie sau amenajare cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care prezinta expunere

la riscuri naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin
Hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

TS — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciald, constructiile
civile vor fi amplasate la minimum 2400m fatad de limita obiectivelor speciale apartinand
M.Ap.N., M.l. si S.R.L

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la
mai putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de
M.Ap.N., M.I. si S.R.I. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 ).
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prescriptiile din RLU au ca suport Unitatile Teritoriale de Referinta

Unitatile Teritoriale de Referinta reprezinta instrumentele operationale in sprijinul
stabilirii reglementarilor specifice unor zone urbane cu caracteristici distincte.

in prezentul Plan Urbanistic General, acestea au fost delimitate pe baza criteriilor de
omogenitate morfologica si functionala.

Delimitarea acestora a fost facutd pe cat posibil de-a lungul strazilor si limitelor
cadastrale.

Nota : Daca pe plansele de la pct. VI nu sunt facute nici un fel de precizari privind
modul de utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea constructiilor se - vor
respecta prevederile specifice fiecarei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la
cap.ll, prescriptiile din RGU aprobat cu HG525/1996 si precizarile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA I
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
MLPAT NR.21/N/10.04.2000.
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LEGENDA

ZONE DE PROTECTIE A DRUMURILOR
e ZpDJ - Zona de protectie a drumului judetean
e ZpDC - Zona de protectie a drumului comunal

Zplea — Zona de protectie a liniilor electrice aeriene

Zplea — Zona de protectie a conductelor de transport gaz
o Zpa — Zona de protectie a apelor
ZONA DE PROTECTIE SANITARA

e ZpGCc - Zona de protectie cimitir
e ZpTEa - Zona de protectie gospodarie ape

INTERDICTII DE CONSTRUIRE

o ZA1 — Interdictie definitiva de construire
e ZA2 - Interdictie temporara de construire
e PU — Interdictie temporara de construire pana la

intocmirea de documentatii PUZ, LOTIZARI,
PUD
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e UTR1 - REDIU 50% 1,50 mp/ADC

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din locuinte colective cu regim mediu de inaltime (P+4),
locuinte individuale mici P - P+1 niveluri - retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu si din functiuni publice existente in sistem individual sau la parterul blocurilor.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNC'[IONALA

UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locals;

Se admit functiuni de intres general manageriale, tehnice, profesionale si financiar
bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale
si colective, loisir, edituri, sedii ziare, activitati manufacturiere aferente, etc;

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective izolate si cuplate,
completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal
al strazilor i in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot
avea la parter si alta destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Se pot autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii
plantate;

Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si completare
a echiparii tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru functiunile publice pe amplasamente noi se va realiza PUD;

Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism P.U.D. sau P.U.Z, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum Si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism P.U.Z. si declararea de utilitate publica a zonei ( legea
nr . 33-1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai daca sunt situate la o distantd de minim 100 m de institutiile
publice si de lacasele de cult;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban
avand rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale;

Se admit insertii Si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a
celor admise;
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Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante,
servicii accesibile trecatorilor;

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Se interzice constructia de functiuni industriale;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Constructii provizorii de orice natura;

Depozitare en gros;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan
S — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor
invecinate cu incinta acestora fara avizul MapN, Ml si SRI;

Se interzice cresterea animalelor de casa si depozitarea gunoiului animalier gi
menajer in zona;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDJ (drum judetean) — minim 12,00m din axul drumului;

e ZpDC (drum comunal) — minim 10,00m din axul drumului;

e Zplea (LEA) — (conform aviz ELECTRICA);

e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) —conf. RGU

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la stradd de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ingiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

¢ Nu provine din subampartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale

perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora ;

In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un

front la strada de minim 20,0 m;

Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenul liber dintre constructiile

existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si sa respecte

distanta minima fata de cladirile existente stabilitd prin expertiza tehnica.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00m;

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din fnaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate
reduce daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze Tncaperi in care se desfagoara activitati permanente.

e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a
proprietatii.

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

e in cazuri bine justificate (dimensiune front, etc,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare
fata de zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; In aceste cazuri
distanta va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

e Distanta de poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar $i a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructile de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judetene si de minimum 20m
pentru drumurile comunale;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare;

o In spatiul de retragere fatad de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat
parcajelor.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 9,00m:

e Pentru functiunile publice si locuinte colective propuse, se admit si cladiri parter -
cu naltimi mari, subordonate programelor respective;

e Nu se limiteaza inaltimea dar se recomanda un control al perspectivelor si
siluetelor ce vor rezulta;

e in culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente gi se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;
e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

e in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin;

IMPREJMUIRI
e Imprejmuirile la strada vor avea inaltimea de 1,50m din care un soclu opac de
0,30m si o parte transparenta de 1,20m din plasa metalica sau fier forjat si vor
putea fi dublate de gard viu;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;
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Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.;

in cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca
o continuare a domeniului public.

In zona drumului judetean se va respecta distanta minima de 24,00m impusa intre
garduri ;

In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00m impusa intre
garduri ;

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi;

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform PUD pentru constructiile
noi ce adapostesc functiuni publice;

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi , cu
depasirea POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul
Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp.ADC/mp teren
constructiile noi;

e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi ce adapostesc
functiuni publice va fi stabilit prin PUD;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu
ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lagi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;
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e UTR2 - REDIU 30% 1,20 mp/ADC
e UTR3 - REDIU 30% 1,20 mp/ADC
e UTR4 - REDIU 30% 0,90 mp/ADC
e UTRS - REDIU 30% 0,90 mp/ADC
e UTR6 - REDIU 30% 0,60 mp/ADC

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE

LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITA'[I: CARACTERUL ZONEI
Zonele se compun in principal din locuinte individuale cu P - P+1,2,3 niveluri, retrase
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau
cuplate, anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor
impuse de profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot
avea la parter si alta destinatie decat locuirea ;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii i reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si
a celor admise ;

Se poate autoriza ocuparea gi construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici si mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul
productiei, prestari de servicii, comert, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost
avizata o documentatie PUD sau PUZ ;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei ( legea
nr. 33 -1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate ;

In zonele hagurare - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de catre administratia
locala, constructia de imobile noi sau schimbarea functiunii unor terenuri, dupa
avizarea PUZ, LOTIZARI sau PUD in cadrul Consiliul Local REDIU si Consiliul
Judetean lagi.
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UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce
o desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice ;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de

planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice
pentru care au fost propuse ;

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate dublu - ZA1 cu
alunecari de teren;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate vertical — ZA2 — de
versanti, pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care
sa specifice conditiile de construibilitate;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate - ZI cu pericol de
inundabilitate sau umiditate excesiva, pana la stabilirea masurilor de eliminare a
acestora, prin ridicarea cotei terenului;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDJ (drum judetean) — minim 12,00m din axul drumului;

e ZpDC (drum comunal) — minim 10,00m din axul drumului;

e Zplea (LEA) — conform aviz ELECTRICA;

e Zpa (albii) - 15m;

e ZpG (transport gaz) — 50m de o parte si de alta a conductelor;

e ZpTEa (gospodorie ape) — 30 m de la ziduri;

e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA 1l — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la strada de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ngiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e [Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m ;

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regulda partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
¢ Constructiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumurilor judetene;
e Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de strazi vor fi de minim
5,00m - 10,00m din axul strazii;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'l\ DE LIMITELE LATERALE $lI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatii ;
e in cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului
Civil, daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor ;
 in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII S ACCESE
e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructile de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judetene si de minimum 20m
pentru drumurile comunale;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.
TNAL]’IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Indltimea la streagina sau atic a cladirilor va fi de maxim :

UTR 2 - 9,00m;
UTR 3 - 9,00m;
UTR 4 - 9,00m;
UTR 5 - 9,00m;
UTR 6 - 6,00m;
e in culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneazd normelor
specifice.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura
si finisaje;

Garajele si anexele vizibile din circulatile publice, se vor armoniza ca finisaje gi
arhitectura cu cladirea principala;

Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslagi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere V|2|b|Ie din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin.

IMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o
parte transparenta sau opaca de 1,50 m;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.;

In zona drumului judetean se va respecta distanta minima de 24,00m impusa intre
garduri ;

In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00m impusa intre
garduri ;
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi;

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi , cu
depasirea POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul
Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim :
UTR 2 - 1,20 mp/ADC pentru constructiile noi;

UTR 3 - 1,20 mp/ADC pentru constructiile noi;
UTR 4 - 0,90 mp/ADC pentru constructiile noi;
UTR 5 - 0,90 mp/ADC pentru constructiile noi;
UTR 6 - 0,60 mp/ADC pentru constructiile noi;

Se va admite de catre administratia local&, constructia de imobile noi, cu depagirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;

e in zonele cu risc de alunecari, se va obtine avizul de la Comisia de Versanti.

e in zonele cu risc inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la
Agentia Nationala de Protectie a Mediului si RA Apele Roméne.
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e UTR7 - REDIU 20% 0,60 mp/ADC
e UTRS8 - REDIU 20% 0,60 mp/ADC
e UTR9 - REDIU 15% 0,45 mp/ADC
e UTR10 - REDIU 20% 0,60 mp/ADC
e UTR11 - REDIU 15% 0,30 mp/ADC
e UTR12 - REDIU 15% 0,30 mp/ADC
e UTR13 - REDIU 15% 0,30 mp/ADC

LOCUINTE INDIVIDUALE, CU P - P+1, NIVELURI, SITUATE iN ZONE DE

VERSANT

GENERALITA]‘I: CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din locuinte individuale mici cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la
aliniament, cu regim de construire in sistem izolat, situate in zone de versant.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate, anexe
gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor i in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii $i reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ gi
a celor admise ;
Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici $i mijlocii cu scopul Tncurajarii liberei initiative Tn domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, etc., dupa ce in prealabil a fost avizatd o documentatie
PUD sau PUZ ;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publicd a zonei ( legea
nr . 33-1994), daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate dublu - ZA1 cu
alunecari de teren;
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Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate vertical — ZA2 — de
versanti, pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care
sa specifice conditiile de construibilitate - aviz Comisie de versanti;

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce
o desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice ;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice
pentru care au fost propuse ;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDJ (drum judetean) — minim 12,00m din axul drumului;

e ZpDC (drum comunal) — minim 10,00m din axul drumului;

e Zplea (LEA) — (conform aviz ELECTRICA);

e Zpa (albii) - 15 m.

e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la strada de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ingiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m ;

¢ Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale

perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumurilor judetene;
Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de strazi vor fi de minim
5,00m - 10,00m din axul strazii;

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din naltimea la cornigse dar nu mai putin de 3,0 m;
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e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatii ;

« In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului
Civil, daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor ;

 in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

CIRCULATII S ACCESE
e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructiile de o parte si de alta a drumului
judetean va fi de minimum 24,00m si a drumului comunal de 20,00m;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice gi a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Indltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim :

UTR 7 - 9,00m;
UTR 8 - 9,00m;
UTR 9 - 6,00m;
UTR 10 - 6,00m;
UTR 11 - 6,00m;
UTR 12 - 6,00m;
UTR 13 - 6,00m;
e in culoarele rezervate retelelor electrice, inadltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura
si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate ;
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Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslagi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spatiile libere V|Z|b|Ie din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin.

iIMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o
parte transparenta sau semiopaca de 1,20 m;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata
tabla, etc.;

In zona drumului judetean se va respecta distanta minima de 24,00m impusa intre
garduri, pentru noile autorizari;

In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00m impusa intre
garduri, pentru noile autorizari.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi de:

UTR 7 - 20% pentru constructiile noi;
UTR 8 - 20% pentru constructiile noi;
UTR 9 - 15% pentru constructiile noi;
UTR 10 - 20% pentru constructiile noi;
UTR 11 - 15% pentru constructiile noi;
UTR 12 - 15% pentru constructiile noi;
UTR 13 - 15% pentru constructiile noi;
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Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim :

UTR7 - 0,60 mp/ADC pentru constructiile noi ;
UTR 8 - 0,60 mp/ADC pentru constructiile noi ;
UTR 9 - 0,45 mp/ADC pentru constructiile noi ;
UTR 10 - 0,60 mp/ADC pentru constructiile noi ;
UTR 11 - 0,30 mp/ADC pentru constructiile noi ;
UTR 12 - 0,30 mp/ADC pentru constructiile noi ;
UTR 13 - 0,30 mp/ADC pentru constructiile noi ;

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Se vor intocmi studii geotehnice si de stabilitate, planuri topografice pentru toate
lucrarile de constructii;

Se vor obtine avize de specialitate de la Comisia de Versanti si RA Apele Romane;

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit.
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e UTR14
e UTR15

- REDIU 30% 0,90 mp/ADC
- REDIU 15% 0,30 mp/ADC

ZONA DE AGREMENT, LOISIR, SPORT,

GEN ERALITATI: CARACTERUL ZONEI

e UTR 14 — ZonA se compune din terenuri pe care se intentioneaza construirea de
unitati de agrement tip turism si agroturism.
e UTR 15 — Zona se compune din teren de sport pe langa care se pot construi

unitati sportive si de petrecere a timpului liber;

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNC'[IONALA

UTILIZARI ADMISE

c
-~

UTR 14
® pensiuni;
e hoteluri;
e cazare de tip agroturism;
e restaurante ;
[ ]

T o o o

se pot autoriza constructii de locuinte individuale, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti - in scopuri agroturistice;

loisir in spatii acoperite i descoperite;

mic comert;

functiuni complementare ale functiunilor de mai sus

15

sport in spatii acoperite gi descoperite;

loisir in spatii acoperite si descoperite ;

mic comert;

punct de prim ajutor;

mobilier urban;

grupuri sanitare;

parcari;

spatii pentru administrarea si intretinerea zonei;

UTILIZARI ADMISE CU CONDI]‘IONARI

Se admit insertii i reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii principale sau / si a
celor admise ;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum Si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publicd a zonei ( legea
nr . 33 -1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;
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UTILIZARI INTERZISE
e Orice constructii care nu au legatura cu functiunile de mai sus;

e Oirice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice
pentru care au fost propuse ;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e Zplea (LEA) — conform aviz ELECTRICA,;
e Zpa (albii) —15m.
e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la strada de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ingiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m ;

¢ Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
e Constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 5,00m de la aliniament si
minim 10,00 din axul strazii;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $lI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatii ;
e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului
Civil, daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor ;
 in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalad cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;
CIRCULATII S ACCESE
e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, céat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice gi a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim:

o UTR 14 —-9,00 m;
o UTR15 - 6,00 m.
e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

e Garajele sgi anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente gi se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

¢ Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;
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e Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese,

o in zonele de versanti se recomandé& plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin.

IMPREJMUIRI
e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o
parte transparenta sau opaca de 1,50 m;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;
¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.;

SECTIUNEA Il - POSIBILITA'!'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi de : maxim 30%.
o UTR 14 - 30%;
o UTR15 - 15%.

e Se va admite de catre administratia localda, constructia de imobile noi , cu
depasirea POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul
Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim:
o UTR 14 — 0,90 mp.ADC/mp;
o UTR15 — 0,30 mp.ADC/mp.

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;

e Se va obtine avizul de la Agentia Nationala de Protectie a Mediului si RA Apele
Romane.
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e UTR16 - REDIU 30% 0,30 mp/ADC

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CIMITIR

CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuitd din cimitirul din cadrul localitati Rediu in cadrul caruia
functioneaza si o biserica ortodoxa — situate in zona cu alunecari de teren;

UTILIZARI ADMISE
e Cimitir;
e Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

e Plantatii pentru stabilizarea versantului.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Se admit capele, spatii pentru administratie, dupa efectuarea lucrarilor autorizate
de stabilizare a versantului;

UTILIZARI INTERZISE

e in interiorul zonelor de gospodarie comunald se interzice amplasarea oricaror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta ;

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
cimitirelor trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara - 50m,;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Se va asigura un punct de apa pe céat posibil din reteaua publica, sau fantana;
Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;
Se va asigura un punct sanitar;
Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
e Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

iIMPREJMUIRI

e imprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand naltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e Se va obtine avizul de la Comisia de Versanti.
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e UTR17 - REDIU 30% 0,90 mp/ADC
ZONA BARAJ ACUMULAREA REDIU
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

e Zona se compune din terenuri pe care sunt amplasate constructii ale Administratiei
Nationale a Apelor - Acumularea Rediu;

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNC'[IONALA

UTILIZARI ADMISE
e Conform studii specialitate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
e Conform studii specialitate.

UTILIZARI INTERZISE
e Conform studii specialitate.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e Conform studii specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Conform studii specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e Conform studii specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e Conform studii specialitate.

CIRCULATII SI ACCESE
e Conform studii specialitate.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Conform studii specialitate.

TNAL'[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Conform studii specialitate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Conform studii specialitate.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Conform studii specialitate.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
e Conform studii specialitate.

iIMPREJMUIRI
e Conform studii specialitate.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Conform studii specialitate cu recomandarea ca suprafata ocupatd cu cladiri,
terase, circulatii carosabile gi pietonala sa nu depaseasca 30% din suprafata zonei.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Conform studii specialitate cu recomandarea: CUT — 1,20 mp.ADC/mp ;

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e Se va obtine avizul de la Agentia Nationala de Protectie a Mediului si RA Apele
Romane.
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e UTR18 - REDIU 50% 1,00 mp/ADC

ZONA AGRO - INDUSTRIALA

CARACTERUL ZONEI
e UTR 18 — Zona este alcatuita din terenuri care care au in componenta constructii cu
functiunea de constructie agricola si care in prezent este dezafectata;

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNC'[IONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in
legatura cu activitatea industriala sau de deservire a agriculturii;

Activitati industriale nepoluante;
Servicii catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant ;
Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala ;

Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii
nivelului de poluare ;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei ( legea
nr . 33-1994), daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica — echipare
tehnico-edilitara - pe amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente,
intocmirea documentatiilor de urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se
dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru
cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii ;

in zona se pot autoriza si alte functiuni compatibile, cu conditia realizarii de
documentatii urbanistice - PUD, ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si
Consiliul Judetean lasi ;

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice amplasarea locuintelor permanente;

Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general;
Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice
pentru care au fost propuse ;
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e O parcela se considera construibila daca :
e Se pastreaza caracteristicile actuale ale parcelei;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00m ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
e Se pastreaza aliniamentele actuale;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e Se pastreaza aliniamentele actuale;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e Se pastreaza aliniamentele actuale;
 In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte
norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele ;
e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere ;
e In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 m.

iNAL‘[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnélt,imea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 3.00 m si maxim 6.00m ;

e in culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate ;

e Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va
suplini lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice care provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fatéd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
conturul incintei.

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m
si 0 parte transparenta sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: s&rma ghimpata
tabla, etc.;

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice ;

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Procentul de Ocupare a Terenului maxim — 50% :
e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului maxim numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice
de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean
lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi 1,00 mp.ADC/mp teren:

e Se va admite de céatre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu
ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu gi Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii ;
e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;

e Pentru toate functiunile, in special cele cu caracter zootehnic se va obtine avizul de
la Agentia Nationala de Protectie a Mediului, Directia de Sanatate Publica si de la
RA Apele Romane.
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e UTR19 - REDIU 50% 0,50 mp/ADC
e UTR20 - REDIU 50% 0,50 mp/ADC

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita in general din terenuri neproductive sau destinate pasunatului si
pe care se propune a se amplasa constructii utilaje sau amenajari, menite sa deserveasca
localitatile din punct de vedere tehnico — edilitar :

e UTR19 — statie de pompare a apelor uzate propuse.
e UTR 20 — put de captare + statii de pompare + rezervor - propuse.

UTILIZARI ADMISE

e Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare: puturi captare, statii de
pompare ape, rezervoare, statii de tratare, statii de pompare a apelor uzate, statii
de epurare, fose septice vidanjabile;

e Lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie .

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza ;

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei de echipare tehnico - edilitara trebuie sa tina seama de :

e distantele minime de protectie sanitara ;

e conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de
catre acestea vecinatatilor ;

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetatenilor, trecerea
terenului in domeniu public al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate, urmarind procedura legala.

UTILIZARI INTERZISE

¢ Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile ;

e Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun in pericol cadrul natural ;

e In interiorul zonelor de echipare edilitara se interzice amplasarea oricaror obiective
care nu sunt legate de activitatea dominanta ;

e Se interzice amplasarea oricaror constructii in zonele de protectie instituite:

e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 6,00m
de la deviatia maxima a conductorulul.

e Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 8,00m
de la deviatia maxima a ultimului conductor ;

e Pentru alimentarea cu apa, si alte echipari , zona de protectie se instituie
asa cum stabilesc normativele departamentale.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 0,50 mp/ADC

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;
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BREAZU
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e UTR 21 - BREAZU 30% 1,20 mp/ADC
e UTR22 - BREAZU 30% 0,90 mp/ADC
e UTR23 - BREAZU 30% 0,60 mp/ADC

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE

LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zonele se compun in principal din locuinte individuale cu P - P+1,2,3 niveluri, retrase
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNC'[IONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau
cuplate, anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor
impuse de profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;
Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot
avea la parter si alta destinatie decét locuirea ;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si
a celor admise ;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici si mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul
productiei, prestari de servicii, comert, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost
avizata o documentatie PUD sau PUZ ;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum Si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publicd a zonei ( legea
nr . 33 -1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate ;

In zonele hagurare - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de catre administratia
locala, constructia de imobile noi sau schimbarea functiunii unor terenuri, dupa
avizarea PUZ, LOTIZARI sau PUD in cadrul Consiliul Local REDIU si Consiliul
Judetean lagi.

Pentru UTR 21 se va obtine aviz de la Compania Nationala de Drumuri si
Autostrazi.
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UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce
o desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice ;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de

planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice
pentru care au fost propuse ;

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate dublu - ZA1 cu
alunecari de teren;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate vertical — ZA2 — de
versanti, pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care
sa specifice conditiile de construibilitate;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate - ZI cu pericol de
inundabilitate sau umiditate excesiva, pana la stabilirea masurilor de eliminare a
acestora, prin ridicarea cotei terenului;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDJ (drum judetean) — minim 12,00m din axul drumului;

e ZpDC (drum comunal) — minim 10,00m din axul drumului;

e ZpGCc (cimitire) — locuinte - 50m de la limita acestuia;

e Zplea (LEA) — conform aviz ELECTRICA,;

e Zpa (albii) - 15m;

o 7ZpG (transport gaz) — 50m de o parte si de alta a conductelor;

e ZpTEa (gospodorie ape) — 30 m de la ziduri;

e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la strada de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ngiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e [Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m ;

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
¢ Constructiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumurilor judetene;
e Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de strazi vor fi de minim
5,00m - 10,00m din axul strazii;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'l\ DE LIMITELE LATERALE $lI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatii ;
e in cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului
Civil, daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor ;
 in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructile de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judetene si de minimum 20m
pentru drumurile comunale;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice gi a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim :

UTR 21 - 9,00m;
UTR 22 - 9,00m;
UTR 23 - 6,00m;
e in culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneazd normelor
specifice.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura
si finisaje;

Garajele si anexele vizibile din circulatile publice, se vor armoniza ca finisaje gi
arhitectura cu cladirea principala;

Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslagi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere V|2|b|Ie din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin.

IMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o
parte transparenta sau opaca de 1,50 m;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata
tabla, etc.;

In zona drumului judetean se va respecta distanta minima de 24,00m impusa intre
garduri ;

In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00m impusa intre
garduri ;
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi , cu
depasirea POT - ului numai Tn cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul
Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim :

UTR 21 - 1,20 mp/ADC pentru constructiile noi;
UTR 22 - 0,90 mp/ADC pentru constructiile noi;
UTR 23 - 0,60 mp/ADC pentru constructiile noi;

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e in zonele cu risc de alunecari, se va obtine avizul de la Comisia de Versanti.
¢ in zonele cu risc inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la
Agentia Nationala de Protectie a Mediului si RA Apele Roméane.

e Pentru UTR 21 se va obtine aviz de la Compania Nationald de Drumuri i
Autostrazi.
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e UTR24 - BREAZU 30% 0,60 mp/ADC

ZONA CANTON SILVIC

CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din teren pe care este amplasat Cantonul Silvic ;

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNC'[IONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se vor mentine functiunile actuale;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

e Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si completare
a echiparii tehnico — edilitare ;

e Se pot autoriza etajari, mansardari ;

e Se admit gi alte functiuni specifice activitatii silvice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Se admit si alte functiuni de utilitate publica cu conditia realizarii unei
documentatii PUD.

UTILIZARI INTERZISE

e Se interzice amplasarea de functiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei;
e Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
e Zplea (LEA) — conform aviz ELECTRICA.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e Se va pastra parcelarea existenta ;
e O parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-un drum public sau
de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu latimea minima de 4,00m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
e Se vor pastra alinierile actuale;

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e Se vor pastra alinierile actuale;

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice ;
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e in cazuri bine justificate (dimensiune front, etc,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e Se vor pastra amplasarile actuale;

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor gi a mijloacelor de transport grele ;

e Acecesul in zonele publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice gi a parcajelor publice ;
e in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat
parcajelor.

iNAL'!'IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
o Tnél’gimea minima la streasina sau atic va fi de minim 3,00m si maxim 6,00m;

e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei.

e Fatadele vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada principala ;
e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperire.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decét in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;
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e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

iIMPREJMUIRI

e Imprejmuirile la strada vor avea inaltimea maximade de 2,00m din care un soclu
opac de 0,30m si o parte transparenta sau opaca de 1,20m si vor putea fi dublate
de gard viu.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi ;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi , cu
depasirea POT - ului, prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local Podu lloaiei si Consiliul Judetean lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp.ADC/mp teren;
e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Podu lloaiei si Consiliul Judetean lagi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii ;

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit.

e Se va obtine avizul Romsilva.
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e UTR25 - BREAZU 50% 1,00 mp/ADC
e UTR26 - BREAZU 50% 1,00 mp/ADC

ZONA AGRO - INDUSTRIALA

CARACTERUL ZONEI

e UTR 25 — Zona este alcatuita din terenuri care care au in componenta constructiiile
Institutului Agronomic — statiunea Didactica Experimentala - Rediu;

e UTR 26 — Zona este alcatuita din terenuri cu destinatia de microferma zootehnica;

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in
legatura cu activitatea industriala sau de deservire a agriculturii;

Activitati industriale nepoluante;

Servicii catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant ;
Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala ;
Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi ;

Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii
nivelului de poluare ;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei ( legea
nr . 33-1994), daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica — echipare
tehnico-edilitara - pe amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente,
intocmirea documentatiilor de urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se
dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru
cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii ;

Se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supravegherii i pazei unitatilor si serviciilor subzonei ;

in zonad se pot autoriza si alte functiuni compatibile, cu conditia realizarii de
documentatii urbanistice - PUD, ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si
Consiliul Judetean lasi ;

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice amplasarea locuintelor permanente;
Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general,
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
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e ZpDJ (drum judetean) — minim 12,00m din axul drumului;

e ZpDC (drum comunal) — minim 11,00m din axul drumului;

e Zplea (LEA) — conform aviz ELECTRICA,;

e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru Cultura,

Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e O parcela este construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni
normale;
e Are o suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m ;
e [Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00m ;
e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;
e Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e UTR25 - constructiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul DJ 282;

e UTR26 - constructiile se vor amplasa la minim 11,00m din axul DC 21A;

e Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de strazi vor fi de minim
10,00m;

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA]‘A DE LIMITELE LATERALE $lI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din naltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructile se vor amplasa la minim 6.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
o Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 3,00 m ;
 in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte
norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele ;

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructile de o parte si de alta a
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drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judetene si de minimum 22m
pentru drumurile comunale;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare gi intoarcere ;
o 1In spatiul de retragere fatad de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 m.

TNAL'[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnél’gimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 3.00 m si maxim 9.00m ;

e in culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate ;

e Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va
suplini lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice care provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
conturul incintei.

iIMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m
si 0 parte transparenta sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.;

o Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice ;

¢ In zona drumurilor se vor respecta distantele minime impuse :

o DJ — 24,00m intre garduri.
o DC —22,00m intre garduri.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 50%;

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului maxim numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice
de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean
lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp.ADC/mp teren;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu
ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu gi Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii ;

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;

Pentru toate functiunile, in special cele cu caracter zootehnic se va obtine avizul de
la Agentia Nationala de Protectie a Mediului, Directia de Sanatate Publica si de la
RA Apele Roméne
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e UTR 27 - BREAZU 50% 0,50 mp/ADC

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CIMITIR

CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita din cimitirul localitatii Breazu;

UTILIZARI ADMISE

e Cimitir;

e Capele;

e Spatii pentru administratie ;

e Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,

modernizare, la nivelul fondului construit existent.

UTILIZARI INTERZISE

e in interiorul zonelor de gospodarie comunald se interzice amplasarea oricror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta ;

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate Tn imediata vecinatate a
cimitirelor trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara - 50m;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Se va asigura un punct de apa pe céat posibil din reteaua publica, sau fantana;
Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;
Se va asigura un punct sanitar;
Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
e Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

IMPREJMUIRI

e Iimprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit .
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e UTR28 - BREAZU 50% 0,50 mp/ADC

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita in general din terenuri neproductive sau destinate pasunatului si
pe care se propune a se amplasa constructii utilaje sau amenajari, menite sa deserveasca
localitatile din punct de vedere tehnico — edilitar :

e UTR 28 — Rezervor de inmagazinare propus.

UTILIZARI ADMISE
e Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare: rezervor de
inmagazinare propus;
e Lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie .

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza ;

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate Tn imediata vecinatate a
zonei de echipare tehnico - edilitara trebuie sa tina seama de :

e distantele minime de protectie sanitara ;

e conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de
catre acestea vecinatatilor ;

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetatenilor, trecerea
terenului in domeniu public al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate, urmarind procedura legala.

UTILIZARI INTERZISE

e Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile ;

e Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun in pericol cadrul natural ;

e in interiorul zonelor de echipare edilitara se interzice amplasarea oricaror obiective
care nu sunt legate de activitatea dominanta ;

e Se interzice amplasarea oricaror constructii in zonele de protectie instituite:

e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 6,00m
de la deviatia maxima a conductorulul.

¢ Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 8,00m
de la deviatia maxima a ultimului conductor ;

e Pentru alimentarea cu apa, si alte echipari , zona de protectie se instituie
asa cum stabilesc normativele departamentale.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 0,50 mp/ADC

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;
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e UTR29 - HORLESTI 50% 1,50 mp/ADC

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din locuinte colective cu regim mediu de inaltime (P+4),
locuinte individuale mici P - P+1 niveluri - retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu si din functiuni publice existente in sistem individual.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNC'[IONALA

UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locals;

Se admit functiuni de intres general manageriale, tehnice, profesionale si financiar
bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale
si colective, loisir, edituri, sedii ziare, activitati manufacturiere aferente, etc;

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective izolate si cuplate,
completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal
al strazilor i in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot
avea la parter si alta destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Se pot autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii
plantate;

Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de Tmbunatatire si completare
a echiparii tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru functiunile publice pe amplasamente noi se va realiza PUD;

Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism P.U.D. sau P.U.Z, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism P.U.Z. si declararea de utilitate publica a zonei ( legea
nr . 33-1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai daca sunt situate la o distantd de minim 100 m de institutiile
publice si de lacasele de cult;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban
avand rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale;

Se admit insertii $i reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a
celor admise;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM | 78 |




| PUG | REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU |

Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante,
servicii accesibile trecatorilor;

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Se interzice constructia de functiuni industriale;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Constructii provizorii de orice natura;

Depozitare en gros;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan
S — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor
invecinate cu incinta acestora fara avizul MapN, Ml si SRI;

Se interzice cresterea animalelor de casa si depozitarea gunoiului animalier gi
menajer in zona;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDJ (drum judetean) — minim 12,00m din axul drumului;

e ZpDC (drum comunal) — minim 10,00m din axul drumului;

e Zplea (LEA) — (conform aviz ELECTRICA);

e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) —conf. RGU

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la strada de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ngiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e [Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

¢ Nu provine din subampartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale

perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora ;

In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un

front la strada de minim 20,0 m;

Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenul liber dintre constructiile

existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si sa respecte

distanta minima fata de cladirile existente stabilita prin expertiza tehnica.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00m;

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din fnaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate
reduce daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze Tncaperi in care se desfagoara activitati permanente.

e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a
proprietatii.

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

e in cazuri bine justificate (dimensiune front, etc,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare
fata de zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; In aceste cazuri
distanta va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

e Distanta de poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar $i a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructile de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judetene si de minimum 20m
pentru drumurile comunale;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare;

o In spatiul de retragere fatad de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat
parcajelor.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 9,00m:

e Pentru functiunile publice si locuinte colective propuse, se admit si cladiri parter -
cu naltimi mari, subordonate programelor respective;

e Nu se limiteaza inaltimea dar se recomanda un control al perspectivelor si
siluetelor ce vor rezulta;

e in culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente gi se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;
e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

e in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin;

IMPREJMUIRI
e Imprejmuirile la strada vor avea inaltimea de 1,50m din care un soclu opac de
0,30m si o parte transparenta de 1,20m din plasa metalica sau fier forjat si vor
putea fi dublate de gard viu;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;
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Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.;

in cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca
o continuare a domeniului public.

In zona drumului judetean se va respecta distanta minima de 24,00m impusa intre
garduri ;

In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00m impusa intre
garduri ;

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi;

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform PUD pentru constructiile
noi ce adapostesc functiuni publice;

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi , cu
depasirea POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul
Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp.ADC/mp teren
constructiile noi;

e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi ce adapostesc
functiuni publice va fi stabilit prin PUD;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu
ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lagi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;
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e UTR30 - HORLESTI 30% 1,20 mp/ADC
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE

LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITA]’I: CARACTERUL ZONEI
Zonele se compun in principal din locuinte individuale cu P - P+1,2,3 niveluri, retrase
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNC'[IONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau
cuplate, anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor
impuse de profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot
avea la parter si alta destinatie decat locuirea ;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ gi
a celor admise ;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici si mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul
productiei, prestari de servicii, comert, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost
avizata o documentatie PUD sau PUZ ;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei ( legea
nr . 33 -1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate ;

In zonele hagurare - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de catre administratia
locala, constructia de imobile noi sau schimbarea functiunii unor terenuri, dupa
avizarea PUZ, LOTIZARI sau PUD in cadrul Consiliul Local REDIU si Consiliul
Judetean lagi.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce
o desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice ;
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Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice
pentru care au fost propuse ;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate vertical — ZA2 — de
versanti, pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care
sa specifice conditiile de construibilitate;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDJ (drum judetean) — minim 12,00m din axul drumului;

e Zplea (LEA) — conform aviz ELECTRICA,;

e Zpa (albii) —15m;

e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la stradd de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ingiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m ;

¢ Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avadnd de reguld partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumurilor judetene;
Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de strazi vor fi de minim
5,00m - 10,00m din axul strazii;

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din naltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
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e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limitela posterioara a
proprietatii ;

e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului
Civil, daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente gi cu acordul vecinilor ;

« In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar $i a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructile de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judetene si de minimum 20m
pentru drumurile comunale;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice gi a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

TNAL]‘IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnél’gimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 9,00m,;
e in culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;
e Garajele sgi anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;
e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente gi se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;
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Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperiguri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere V|Z|b|Ie din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin.

iIMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o
parte transparenta sau opaca de 1,50 m;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.;

In zona drumului judetean se va respecta distanta minima de 24,00m impusa intre
garduri ;

SECTIUNEA il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi;

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi , cu
depasirea POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul
Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,20 mp/ADC pentru
constructiile noi;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea

CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.
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SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;

e in zonele cu risc de alunecari, se va obtine avizul de la Comisia de Versanti.
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e UTR 31 — HORLESTI 30% 0,60 mp/ADC
e UTR32 - HORLESTI 30% 0,60 mp/ADC
e UTR33 - HORLESTI 30% 0,60 mp/ADC
e UTR34 - HORLESTI 15% 0,30 mp/ADC
LOCUINTE INDIVIDUALE, CU P - P+1, NIVELURI, SITUATE IN ZONE DE
VERSANT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din locuinte individuale mici cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la
aliniament, cu regim de construire in sistem izolat, situate in zone de versant.

5 SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate, anexe
gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor i in conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (coguri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

e Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Se admit insertii $i reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si
a celor admise ;

e Se poate autoriza ocuparea gi construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici gi mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, etc., dupa ce in prealabil a fost avizata o documentatie
PUD sau PUZ;

e Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei ( legea
nr. 33-1994), daca traseele afecteaza proprietatile private;

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE
e Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate dublu - ZA1 cu
alunecari de teren;
e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate vertical — ZA2 — de
versanti, pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care
sa specifice conditiile de construibilitate - aviz Comisie de versanti;
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Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce
o desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice ;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice
pentru care au fost propuse ;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDJ (drum judetean) — minim 12,00m din axul drumului;

e Zplea (LEA) — (conform aviz ELECTRICA);

e Zpa (albii) —-15m.

e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la stradd de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ingiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m ;

¢ Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale

perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

Constructiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumurilor judetene;
Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de strazi vor fi de minim
5,00m - 10,00m din axul strazii;

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din naltimea la cornigse dar nu mai putin de 3,0 m;

Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limitela posterioara a
proprietatii ;

In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului
Civil, daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfagoara activitati permanente si cu acordul vecinilor ;
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« In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
¢ Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

CIRCULATII S ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructiile de o parte si de alta a drumului
judetean va fi de minimum 24m;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice gi a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

iNAL'!'IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnél’gimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 6,00m ;

e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

e Garajele sgi anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cu vecinatatile imediate ;

e Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslagi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.
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SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese,

o in zonele de versanti se recomandé& plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin.

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o0
parte transparenta sau semiopaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sGrma ghimpata
tabla, etc.;

¢ In zona drumului judetean se va respecta distanta minima de 24,00m impusa intre
garduri.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi de:

UTR 31 - 30% pentru constructiile noi;
UTR 32 - 30% pentru constructiile noi;
UTR 33 - 30% pentru constructiile noi;
UTR 34 - 15% pentru constructiile noi;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

o Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,30 mp/ADC,;
UTR 31 - 0,60 mp/ADC pentru constructiile noi ;
UTR 32 0,60 mp/ADC pentru constructiile noi ;
UTR 33 0,60 mp/ADC pentru constructiile noi ;
UTR 34 - 0,30 mp/ADC pentru constructiile noi ;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si de stabilitate, planuri topografice pentru toate
lucrarile de constructii;

e Se vor obtine avize de specialitate de la Comisia de Versanti si RA Apele Roméne;

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.
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e UTR35 - HORLESTI 15% 0,30 mp/ADC
e UTR36 - HORLESTI 15% 0,30 mp/ADC
e UTR37 - HORLESTI 15% 0,30 mp/ADC

LOCUINTE INDIVIDUALE, CU P - P+1, NIVELURI, SITUATE iN ZONE CU
RISC DE INUNDABILITATE

GENERALITZ\]‘I: CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din locuinte individuale mici cu P - P+1, niveluri, retrase de la
aliniament, cu regim de construire in sistem izolat, situate in zone cu risc de inundabilitate.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;
e Se pot autoriza garaje si anexe gospodaresti;
e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (coguri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;
e Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI INTERZISE
e Se interzice definitiv construirea de locuinte noi;
e Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urm. conditii:
e Are o suprafatd minima de 200 mp si un front la strada de minim 10,0 m in
cazul unei cladiri cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate ;
e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00m ;
e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale;
¢ Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
e Constructiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul drumului judetean;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din naltimea la cornigse dar nu mai putin de 3,0 m;
e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatii ;
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e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului
Civil, daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfagoara activitati permanente si cu acordul vecinilor ;

« In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela trebuie sa aiba asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m Iatime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructiile de o parte si de alta a drumului
judetean va fi de minimum 24m;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice gi a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

iNAL‘[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnélt,imea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 6,00m ;

e in culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Reparatiile la cladiri se vor integra in caracterul general al zonei gi se vor armoniza
cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;
e Volumele renovate vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate ;

e Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
o Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente gi se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;
e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;
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e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

¢ Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;
e Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 msi o
parte transparenta sau semiopaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.;

¢ In zona drumului judetean se va respecta distanta minima de 24,00m impusa intre
garduri.

SECTIUNEA Il - POSIBILITA'!'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi de 15%;
e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,30 mp/ADC,;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si de stabilitate, planuri topografice pentru toate
lucrarile de constructii;

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

e Se vor obtine avize de specialitate de la RA Apele Romane;
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e UTR38 - HORLESTI 50% 1,00 mp/ADC

ZONA AGRO - INDUSTRIALA

CARACTERUL ZONEI
e UTR 38 — Zona este alcatuita din terenuri care care au in componenta constructiii cu
functiuni mixte agro industriale;

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in
legatura cu activitatea industriala sau de deservire a agriculturii;

Activitati industriale nepoluante;

Servicii catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant ;
Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala ;
Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi ;

Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii
nivelului de poluare ;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei ( legea
nr . 33-1994), daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica — echipare
tehnico-edilitara - pe amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente,
intocmirea documentatiilor de urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se
dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru
cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia s& nu
agraveze situatia poluarii ;

Se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supravegherii i pazei unitatilor si serviciilor subzonei ;

In zonad se pot autoriza si alte functiuni compatibile, cu conditia realizarii de
documentatii urbanistice - PUD, ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si
Consiliul Judetean lasi ;

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice amplasarea locuintelor permanente;

Se interzice amplasarea unitatilor de Tnvatamant si alte servicii de interes general;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDJ (drum judetean) — minim 12,00m din axul drumului;

e Zplea (LEA) — conform aviz ELECTRICA,;
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e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru
Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni
normale;

e Are o suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m ;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00m ;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Constructiile se vor amplasa la minim 12,00m din axul DJ 282;
e Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de strazi vor fi de minim
10,00m;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA]‘A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din naltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructile se vor amplasa la minim 6.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 3,00 m ;
 in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte
norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele ;

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructile de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 24m pentru drumurile judetene si de minimum 22m
pentru drumurile comunale;
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STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere ;

o 1In spatiul de retragere fatad de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 m.

iNAL'!'IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
o Tnél’gimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 3.00 m si maxim 9.00m ;

e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate ;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va
suplini lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice care provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot
conturul incintei.

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m
si 0 parte transparenta sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.;

o Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice ;

¢ In zona drumurilor se vor respecta distantele minime impuse :

o DJ — 24,00m intre garduri.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 50%;

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului maxim numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice
de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean
lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp.ADC/mp teren;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depagirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu
ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu gi Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii ;

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;

Pentru toate functiunile, in special cele cu caracter zootehnic se va obtine avizul de
la Agentia Nationala de Protectie a Mediului, Directia de Sanatate Publica si de la
RA Apele Roméne
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e UTR39 - HORLESTI 50% 0,50 mp/ADC

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CIMITIR

CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita din cimitirul localitatii Horlesti;

UTILIZARI ADMISE

e Cimitir;

e Capele;

e Spatii pentru administratie ;

e Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,

modernizare, la nivelul fondului construit existent.

UTILIZARI INTERZISE

e in interiorul zonelor de gospodarie comunald se interzice amplasarea oricaror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta ;

e Autorizarea executarii constructiilor Tn subzonele aflate in imediata vecinatate a
cimitirelor trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara - 50m;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Se va asigura un punct de apa pe céat posibil din reteaua publica, sau fantana;
e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;
e Se va asigura un punct sanitar;
e Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
e Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

iIMPREJMUIRI

e imprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand naltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit .
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e UTR40 - HORLESTI 50% 0,50 mp/ADC
e UTR 41 — HORLESTI 50% 0,50 mp/ADC

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita in general din terenuri neproductive sau destinate pasunatului si
pe care se propune a se amplasa constructii utilaje sau amenajari, menite sa deserveasca
localitatile din punct de vedere tehnico — edilitar :

e UTR 40 — Rezervor de inmagazinare propus.

o UTR 41 — Statie de epurare propusa.
UTILIZARI ADMISE

e UTR 40 — Rezervor de inmagazinare propus.

e UTR 41 — Statie de epurare propusa.

e Lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie .

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza ;

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei de echipare tehnico - edilitara trebuie sa tina seama de :

e distantele minime de protectie sanitara ;

e conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de
catre acestea vecinatatilor ;

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetatenilor, trecerea
terenului in domeniu public al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate, urmarind procedura legala.

UTILIZARI INTERZISE

e Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile ;

e Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum i
cele care pun in pericol cadrul natural ;

e in interiorul zonelor de echipare edilitara se interzice amplasarea oricaror obiective
care nu sunt legate de activitatea dominanta ;

e Se interzice amplasarea oricaror constructii in zonele de protectie instituite:

e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 6,00m
de la deviatia maxima a conductorulul.

e Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 8,00m
de la deviatia maxima a ultimului conductor ;

e Pentru alimentarea cu apa, si alte echipari , zona de protectie se instituie
asa cum stabilesc normativele departamentale.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 0,50 mp/ADC

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;
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TAUTESTI
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e UTR42 - TAUTESTI 50% 1,50 mp/ADC

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din locuinte colective cu regim mediu de inaltime (P+4),
locuinte individuale mici P - P+1 niveluri - retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu si din functiuni publice existente in sistem individual.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta local3;

Se admit functiuni de intres general manageriale, tehnice, profesionale si financiar
bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale
si colective, loisir, edituri, sedii ziare, activitati manufacturiere aferente, etc;

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective izolate si cuplate,
completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal
al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot
avea la parter si alta destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Se pot autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii
plantate;

Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si completare
a echiparii tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru functiunile publice pe amplasamente noi se va realiza PUD;

Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism P.U.D. sau P.U.Z, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum Si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism P.U.Z. si declararea de utilitate publica a zonei ( legea
nr . 33-1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile
publice si de lacasele de cult;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban
avand rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale;

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a
celor admise;
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Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante,
servicii accesibile trecatorilor;

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Se interzice constructia de functiuni industriale;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Constructii provizorii de orice natura;

Depozitare en gros;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan
S — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor
invecinate cu incinta acestora fara avizul MapN, Ml si SRI;

Se interzice cresterea animalelor de casa si depozitarea gunoiului animalier gi
menajer in zona;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDC (drum comunal) — minim 10,00m din axul drumului;
e Zplea (LEA) — (conform aviz ELECTRICA);
e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) —conf. RGU

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la strada de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ingiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

¢ Nu provine din subampartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale

perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora ;

In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un

front la strada de minim 20,0 m;

Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenul liber dintre constructiile

existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si sa respecte

distanta minima fata de cladirile existente stabilitd prin expertiza tehnica.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00m;

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din fnaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate
reduce daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze Tncaperi in care se desfagoara activitati permanente.

e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a
proprietatii.

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

e in cazuri bine justificate (dimensiune front, etc,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare
fata de zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; In aceste cazuri
distanta va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

e Distanta de poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar $i a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructile de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 20m pentru drumurile comunale;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice gi a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare;

e in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat
parcajelor.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 9,00m:

e Pentru functiunile publice si locuinte colective propuse, se admit si cladiri parter -
cu naltimi mari, subordonate programelor respective;

e Nu se limiteaza inaltimea dar se recomanda un control al perspectivelor si
siluetelor ce vor rezulta;

e in culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente gi se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

e in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin;

IMPREJMUIRI
e Imprejmuirile la strada vor avea inaltimea de 1,50m din care un soclu opac de
0,30m si o parte transparenta de 1,20m din plasa metalica sau fier forjat si vor
putea fi dublate de gard viu;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;
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Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.;

in cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca
o continuare a domeniului public.

In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00m impusa intre
garduri ;

SECTIUNEA il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi;

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform PUD pentru constructiile
noi ce adapostesc functiuni publice;

Se va admite de catre administratia localda, constructia de imobile noi , cu
depasirea POT - ului numai Tn cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul
Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp.ADC/mp teren
constructiile noi;

e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi ce adapostesc
functiuni publice va fi stabilit prin PUD;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depagirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu
ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;
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e UTR43 - TAUTESTI 30% 0,90 mp/ADC
e UTR44 - TAUTESTI 30% 0,90 mp/ADC

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE

LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITA]’I: CARACTERUL ZONEI
Zonele se compun in principal din locuinte individuale cu P - P+1,2,3 niveluri, retrase
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNC'[IONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau
cuplate, anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor
impuse de profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot
avea la parter si alta destinatie decat locuirea ;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ gi
a celor admise ;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici si mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative Tn domeniul
productiei, prestari de servicii, comert, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost
avizata o documentatie PUD sau PUZ ;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei ( legea
nr . 33 -1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publicad pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate ;

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce
o desfagoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice ;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
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e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e Oirice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice
pentru care au fost propuse ;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDC (drum comunal) — minim 10,00m din axul drumului;

e ZpGCc (cimitire) — locuinte - 50m de la limita acestuia;

e Zplea (LEA) — conform aviz ELECTRICA;

e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la strada de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ingiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m ;

¢ Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament pentru celelalte categorii de strazi vor fi de minim
5,00m - 10,00m din axul strazii;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'l\ DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din naltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatii ;
e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului
Civil, daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfagoara activitati permanente si cu acordul vecinilor ;
« In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructile de o parte si de alta a
drumurilor comunale va fi de minimum 20m;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

TNAL]’IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnélt,imea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 9,00m,;

e in culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

¢ Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decét in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.
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SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin.

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o
parte transparenta sau opaca de 1,50 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.;

¢ In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00m impusa intre
garduri ;

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi , cu
depasirea POT - ului numai Tn cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul
Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp/ADC pentru
constructiile noi;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;
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e UTR45 - TAUTESTI 20% 0,60 mp/ADC

LOCUINTE INDIVIDUALE, CU P - P+1, NIVELURI, SITUATE IN ZONE DE
VERSANT SAU CU RISC DE INUNDABILITATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din locuinte individuale mici cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la
aliniament, cu regim de construire in sistem izolat, situate in zone de versant sau in zone cu
risc de inundabilitate.

5 SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate, anexe
gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor i in conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (coguri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

e Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

e Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si
a celor admise ;

e Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici $i mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative Tn domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, etc., dupa ce in prealabil a fost avizatd o documentatie
PUD sau PUZ;

e Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum Si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism PUZ si declararea de utilitate publicd a zonei ( legea
nr . 33-1994), daca traseele afecteaza proprietatile private;

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

e Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate dublu - ZA1 cu
alunecari de teren;

e Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate dublu - ZI cu risc de
inundabilitate;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate vertical — ZA2 — de
versanti, pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care
sa specifice conditiile de construibilitate - aviz Comisie de versanti;

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce
o desfagoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice ;
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Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de
planuri urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice
pentru care au fost propuse ;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDC (drum comunal) — minim 10,00m din axul drumului;

e Zplea (LEA) — (conform aviz ELECTRICA);

e Zpa (albii) - 15m.

e ZpM (situri arheologice) — conform aviz Directia Judeteana pentru

Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National lasi.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

e Are o suprafata minima de 150 mp si un front la strada de minim 8,00m in
cazul unei cladiri ngiruite si 200 mp si un front la strada de 12m in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

e [Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m ;

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale

perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor amplasa la minim 10,00m din axul strazilor;
In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din naltimea la cornigse dar nu mai putin de 3,0 m;

Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limitela posterioara a
proprietatii ;

In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului
Civil, daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor ;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendiu si alte
norme tehnice specifice.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
o Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

CIRCULATII S ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor ;

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor, distanta intre gardurile sau constructiile de o parte si de alta a drumului
comunal va fi de minimum 20m;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice gi a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

iNAL'!'IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnél’gimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim 6,00m ;

e 1In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura
si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor;
e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate ;

e Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslagsi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

o Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente gi se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

¢ Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decét in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.
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SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese,

in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin.

IMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o
parte transparenta sau semiopaca de 1,20 m;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe ;

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata
tabla, etc.;

In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00m impusa intre
garduri.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi de 20% pentru constructiile noi:

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lagi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp/ADC;

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Rediu si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Se vor intocmi studii geotehnice si de stabilitate, planuri topografice pentru toate
lucrarile de constructii;

Se vor obtine avize de specialitate de la Comisia de Versanti si RA Apele Romane;

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM [ 115 |




| PUG | REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA REDIU

e UTR46 - TAUTESTI 50% 0,50 mp/ADC

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CIMITIR

CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita din cimitirul localitatii Tautesti;

UTILIZARI ADMISE

e Cimitir;

e Capele;

e Spatii pentru administratie ;

e Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,

modernizare, la nivelul fondului construit existent.

UTILIZARI INTERZISE

e in interiorul zonelor de gospodarie comunald se interzice amplasarea oricaror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta ;

e Autorizarea executarii constructiilor Tn subzonele aflate in imediata vecinatate a
cimitirelor trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara - 50m;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Se va asigura un punct de apa pe céat posibil din reteaua publica, sau fantana;
e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;
e Se va asigura un punct sanitar;
e Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
e Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

iIMPREJMUIRI

e imprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand naltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit .
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e UTR47 - TAUTESTI 50% 0,50 mp/ADC
e UTR48 - TAUTESTI 50% 0,50 mp/ADC

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita in general din terenuri neproductive sau destinate pasunatului si
pe care se propune a se amplasa constructii utilaje sau amenajari, menite sa deserveasca
localitatile din punct de vedere tehnico — edilitar :

o UTR 47 — put de captare + statii de pompare + rezervor - propuse.
e UTR A48 — statie de epurare propusa.

UTILIZARI ADMISE
o UTR 47 — put de captare + statii de pompare + rezervor - propuse.
e UTR 48 — statie de epurare propusa.

e Lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie .

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza ;

e Autorizarea executarii constructiilor Tn subzonele aflate Tn imediata vecinatate a
zonei de echipare tehnico - edilitara trebuie sa tina seama de :

e distantele minime de protectie sanitara ;

e conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de
catre acestea vecinatatilor ;

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetatenilor, trecerea
terenului in domeniu public al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate, urmarind procedura legala.

UTILIZARI INTERZISE

e Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile ;

e Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun in pericol cadrul natural ;

e in interiorul zonelor de echipare edilitara se interzice amplasarea oricaror obiective
care nu sunt legate de activitatea dominanta ;

e Se interzice amplasarea oricaror constructii in zonele de protectie instituite:

e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 6,00m
de la deviatia maxima a conductorulul.

¢ Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 8,00m
de la deviatia maxima a ultimului conductor ;

e Pentru alimentarea cu apa, si alte echipari , zona de protectie se instituie
asa cum stabilesc normativele departamentale.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 0,50 mp/ADC

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit;
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LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
LIMITA INTRAVILANULUI EXTINS PRIN PUG 2002 - 5C ATD PROIECT SRL

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNEI REDIU

LIMITA ZONEI CENTRALE
LIMITA U.TR.

ZOMNA PENTRU LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONAINSTITUTII PUBLICE SI SERVICH
ZOMNA UNITATI INDUSTRIALE - DEPOZITARE

ZOMA UNITATI AGRICOLE

ZOMNA TURISM 51 LOCUINTE INDIVIDUALE
TERENURI FORESTIERE , PLANTATII DE PROTECTIE

ZOMNA GOSPODARIE COMUNALA T CIMITIRE

ZOMA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO - EDILITARE

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

APE [ APE CURGATOARE

ZONE DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE PATRIMONIU - SITURIARHECLOGICE

ZOMNE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE (SURSE DE APA,STATIILR DE TRATARE,
INMAGAZINARE, STATII DE EPURARE AAPELOR UZATE, FAMPE TRANSFER GUNOI, CIMITIRE,
FERME DE ANIMALE, ETC.)

ZOMNE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII 31 CULOARE TEHNICE
ZONE PROTEJATE - MONUMENTE ALE NATURI - STEJARI 200 ANI

INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE PANA LA ELIMINAREA RISCURILOR
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA STUDILOR DE STABILITATE
SAU INUNDABILITATE INUNDABILITATE AAMPLASAMENTELOR

PO.T.

IR CALT.

INTERSECTII PROPUSE A FI AMENAJATE

DRUMURI NATIONALE
DRUMURI JUDETENE
DRUMURI COMUMNALE

STRAZI PROPUSE PENTRU LARGIRE Sl MODERNIZARE

STRAZI PROPUSE PE TRASEE NOI
TRASEE PIETONALE
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g*%- ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA|% DIN TOTAL] SUPRAFATA |t DIN TOTAL ‘
(ha) INTRAVILAN (ha) INTRAVILAN | — =
1 | ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 297,522 68.72 199,382 83,61
2 | ZONA UNITATI INDUSTRIALE 0,150 0,03 0,020 0,01 _HJ _'
3 | ZONA UNITATI AGRICOLE 1,720 0,40 8,846 3,71 " _
4 | ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 10,626 2,45 0,630 0,26 s 1”' :
5 | ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 48,46 11,19 19,419 8,14 ———e
6 | ZONA SPATII VERZI, COMPLEXE SPORTIVE, AGREMENT, ETC. 13,89 3,21 2,800 1,17
7 | ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE | 2,385 0.55 0,25 0,10 )
8 | ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 0,780 0,18 0,410 0,17 o
9 | ZONA DESTINATIE SPECIALA 0,070 i - =
10 |TERENURI LIBERE 54,974 12,70 6,181 2,59 } )
11 e 2,350 0,54 0,530 0,22 |
12 | PADURI - - - - F__/
13 | TERENURI NEPRODUCTIVE E - = =
TOTAL TEREN INTRAVILAN PROPUS 432,927 | 100,00 | 238,468 | 100,00
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